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1. Erfordernis der Planaufstellung/ Bisheriges Verfahren

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt. Die
Entwicklung des Gebietes als Sonderbauflache gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO bzw. Son-
dergebiet gem. 8§ 11 BauNVO fir eine Landmaschinenhalle dient der Errichtung einer
Lagerhalle fir Maschinen auf einem privaten Grundstick einer ansassigen Firma in
Dirlos. Das Grundstiick befindet sich derzeit im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB, d.h.
hierfur besteht kein Baurecht.

Der Vorhabentrager bendtigt die Flache, da auf dem eigenen Betriebsgelande in der
Kohlhdauser Stral3e 11 die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungsmaoglich-
keiten bestehen. Eine erste Bauanfrage seitens der Firma bei der Gemeinde Kinzell
zum Bau einer Maschinenhalle erfolgte im Januar 2019. Nachdem zunéchst eine Er-
ganzungssatzung aufgestellt werden sollte, um die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fur die Genehmigungsfahigkeit der Halle zu schaffen, entschied man sich spater
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Es erfolgte im Jahr 2021 eine Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Kassel,
Dez. Naturschutz sowie im Sommer 2023 eine Vorabstimmung mit dem Fachdienst
Bauen und Wohnen des Landkreises Fulda. Das Ergebnis der Vorabstimmung mit
dem RP Kassel war, dass die geplante Maschinenhalle von der Ausrichtung her in
Nord-Sud-Richtung gedreht wurde. Diese Variante erschien am geeignetsten gegen-
Uber von Varianten, in der die Halle eine Ost-West-Ausrichtung hatte (Email v.
17.09.2021, RP Kassel, Dez. Schutzgebiete, Artenschutz, biologische Vielfalt, Land-
schaftspflege an Gemeinde Kinzell). Eine Entlassung aus dem betroffenen Land-
schaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ wurde dabei in Aussicht gestellt. Die Ge-
meinde Kinzell stellt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes einen Antrag auf
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“.

Der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Kuinzell erfolgte am
12.05.2022. Die friihzeitige Beteiligung wurde von 20.12.23 — 22.01.24 durchgefuhrt.
Im Rahmen dieser ersten Auslegung sind 32 Stellungnahmen eingegangen, darunter
funf umweltbezogene Stellungnahmen und vier Birger-Stellungnahmen.

Im Einzelnen sind folgende Stellungnahme mit Bedenken, Anregungen oder Hinwei-
sen eingegangen und in die Planung eingeflossen:
Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. v. 16.01.24 mit Aussagen
zu wassergefahrdenden Stoffen, zur Vegetations- und Biotopausstattung, zur Bilan-
zierung nach KV, zum Immissionsschutz, zu Anpflanzungen und Pflanzbindungen
und zur Artenauswabhl.
Landkreis Fulda, Kreisausschuss, Fachdienst Bauen und Wohnen v. 19.01.24 mit
Aussagen zur Plandarstellung, zur tGberbaubaren Grundsticksflache, zur Bema-
Bung und zu den H6henbezugspunkten;
Landkreis Fulda Kreisausschuss, Fachdienst Natur und Landschaft v. 19.01.24 mit
Aussagen zur finalen Abstimmung und den Pflanzenangaben, sowie eine umwelt-
vertragliche Beleuchtung;
Landkreis Fulda, Kreisausschuss, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz v.
04.01.24 mit Aussagen zur gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in
die Haune;
Landkreis Fulda, Kreisausschuss, Fachdienst Gefahrenabwehr v. 04.01.24 mit Aus-
sagen zur Loschwasserversorgung;
OsthessenNetz GmbH v. 17.01.24 mit Aussagen zum Stromanschluss und Vers-
rogungsnetz



Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelraumdienst v. 17.01.24 mit Aussa-
gen zum vorhandenen Bombenabwurfgebiet;

Regierungsprasidium Kassel Abt. 31.2, Grundwasserschutz, Wasserversorgung,
Altlasten, Bodenschutz v. 10.01.24 mit Aussagen zum vorsorgenden und nachsor-
genden Bodenschutz

Regierungsprasidium Kassel Abt. 31.4, Kommunales Abwasser, Gewassergute,
Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz v. 09.01.24 mit Aussagen zur Beteili-
gung der Unteren Wasserbehorde;

Regierungsprasidium Kassel Abt 32.2 Abfallwirtschaft v. 15.01.24 mit Aussagen zu
vorgesehenen Auffschittungen und der Herkunft des Auffullmaterials

RPKS — Immissionsschutz v. 22.01.24 mit Aussagen zum Immissionsschutz.

Bei den vier Burger-Stellungnahmen geht es um die Themen Immissionsschutz, Hal-
lengrol3e, die Errichtung einer PV-Anlage, Errichtung der Halle im Landschaftsschutz-
gebiet, Wertminderung der Grundstlicke, Loschwasserversorgung, Landschaftsbild
und Ableitung von Oberflachenwasser,

Umweltprifung/ Umweltbericht

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott im Ortsteil
Dirlos®, wird gem. § 2 (4) BauGB ein Umweltbericht erstellt, der die mit der Umsetzung
dieser Bauleitplanung verbundenen Umweltauswirkungen untersucht und bewertet.
Der Umweltbericht ist unter Teil B der Begrindung dargestellt, er wird gemaR § 2a
BauGB eigenstandiger Bestandteil dieser Begrindung.

2. Planerische Vorgaben / Rechtliche Situation
Anpassung an Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Der Teil-Regionalplan Energie Nordhessen legt die Flache derzeit teilweise als Vor-
ranggebiet flr Natur- und Landschaft fest. Eine Anfrage im Februar 2021, beim Regie-
rungsprasidium Kassel, Dez. Naturschutz hat ergeben, dass eine Entlassung aus dem
bestehenden Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ nur fir den oberen Be-
reich an der Stralde ,Am Muhlbach® in Aussicht gestellt werden kann.



Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Teilregionalplan Energie Nordhessen, Stidblatt, 2017

Die im Text als Ziele gekennzeichneten Aussagen und die in der Karte als Vorrangge-
biete ausgewiesenen Bereiche sind fir alle offentlichen Stellen bei ihren Planungen
und MalRnahmen gemal § 4 Abs. 1 HLPG verbindlich. Gegeniiber der kommunalen
Bauleitplanung begriinden sie gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht.

Aus der Begrindung zum Landesentwicklungsplan Hessen geht hervor, dass ,von be-
sonderer Bedeutung fur die Attraktivitdt des Landlichen Raums sind das Angebot an
Infrastruktureinrichtungen in angemessener Nahe zum Wohnort sowie vielfaltige, zu-
kunftssichere Erwerbsmaoglichkeiten fir die gesamte Bevdlkerung.“ sind (Begriindung
4.2.4.1). Fur die Zukunftsfahigkeit des Landlichen Raums ist die Starkung der Wirt-
schaftsstruktur mit einem entsprechenden qualitativen Arbeitsplatzangebot ein we-
sentlicher Faktor.



Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) gem. § 8 (2) BauGB
i ‘ el g ST
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kunzell ist das Plange-
biet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Entwurf des FNP v. 13.04.2022 sieht
die Anderung Nr. Di 13 in eine Gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO
vor. Diese Anderung wurde dem RP Kassel im Oktober 2023 zur Genehmigung vor-
gelegt. Ausgehend von einer baldigen Genehmigung des FNP, ist die Flache gem. §
8 (2) BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Abbildung 3: Darstellung FNP neu (Entwurf v. 13.04.22, Blattschnitt 4)

Bestehende Bebauungsplane:

Fur den betreffenden Bereich gibt es den Bebauungsplan Nr. 4 von 1969, der den
Geltungsbereich etwa zu einem Drittel abdeckt. Dieser setzt ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowie eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhéhe von 7,0 m,
Satteldach mit einer Dachneigung von 30°, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 sowie eine nicht Uberbaubare Flache fest. Der
Uberlappende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird aufgehoben.

Der andere Teil des Geltungsbereichs liegt im bisherigen Aul3enbereich gem. § 35
BauGB.
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Abbildung 4: Bebauungsplane Dirlos Nr. 1 und 4, genehmigt 1965 und 1969

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Landmaschi-
nenhalle Bott im Ortsteil Dirlos® umfasst einen Teil von FIst Nr. 27/8, und T. v.
268/27, Flur 4, Gemarkung Dirlos, Flurlage ,In der Aue® mit einer Flache von ca.
2400 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Weg ,Am Muhlbach® Flurstiick Nr. 143/1 (Flur 4)

Im Osten durch freie Landschaft
Im Siden durch freie Landschaft und den Auebereich der Haune
Im Westen durch die bestehende Ortsbebauung an der Kohlhduser Stral3e,

Flurstick Nr. 27/9 (Flur 4).

Die Lage des Gebietes ist auf der folgenden Karte zu erkennen:
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Planbereich

In deer Avse

()
s 28827 4 1T /

Abbildung 5: Geltungsbereich, 0.M.

4. Bestand

Der Bereich wird bisher teilweise im nordlichen Bereich zum Weg ,Am Muhlbach® als
Abstellflache flr Fahrzeuge, aber grofdtenteils als Wiese landwirtschaftlich genutzt. Es
handelt sich dabei um intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung.
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Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes, 0.M.

Nach Suden hin 6ffnet sich die freie Landschaft zur Haune-Aue. Der Fluss Haune ent-
springt im Naturpark Hessische Rhon und im Biospharenreservat Rhon in der Milse-
burger Kuppenrhon, einem westlichen Teil der Rhon. Die Haune mundet in Bad Hers-
feld in die Fulda.

Das Geléande fallt nach Sitden hin ab. Es ist kein Griinbestand vorhanden. Beide Flur-
sticke befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Fulda“
Nr. 2631002.

Nachbarschaft und Umfeld:

Der Muhlbach im Norden aufRerhalb des Plangebietes ist stellenweise mit Zufahrten
Uberbaut. Entlang der Kohlgrunder Stral3e sind die Grundsticke mit Wohn- und Ne-
bengebauden bebaut. Der bestehende Landmaschinenbetrieb befindet sich in einer
Entfernung von ca. 500 m gegeniber an der Kohlgrunder Stral3e.

5. Projektbeschreibung

Der Vorhabentrager mochte eine Maschinenhalle mit einer Grundflache von 624,25 m?
(30,48 m x 20,48 m) sowie ein Vordach von 4,05 m Uberbauen (ins. Ca. 748 m2 Dach-
flache). Des Weiteren wird eine Zufahrt benétigt, die Gber den Weg ,Am Muhlbach®
erfolgt, sowie ein Regenriickhaltebecken im Siden des Planbereichs. Das Gebaude
ist in Nord-Sud-Richtung orientiert und wird mit einem flach geneigten Dach (10-15°
Dachneigung) erstellt. Die Dacheindeckung erfolgt in Faserzement-Wellplatten.
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Die Zufahrten zur Maschinenhalle erfolgen von Westen Uber eine neue Hofflache
(Pflasterung, ohne Versickerungsfugen).

“ Hofflache, neu

Pllaster ohne

0 Versickerungsfugen
ofd me

In
27 268 261 [ 4
8 o7 0 27 174
27

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Lageplan v. 04.12.2023, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg

Der Vorhabentrager bendtigt die Flache, da auf dem eigenen Betriebsgelande in der
Kohlhauser Stral3e 11 die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungsmoglich-
keiten bestehen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht erforderlich. Erforderliche Lésch-
wassermengen werden zum einen dem ca. 130 m entfernten Fluss Haune entnommen
und zum anderen der nahegelegenen Entnahmestelle im Kurvenbereich in der Kohl-
hauser StralRe (Entfernung 35 m). Laut Stellungnahme des Landkreises Fulda, Fach-
dienst Gefahrenabwehr — Brandschutzdienststelle, v. 19.01.24 wéare eine Entnahme-
stelle in 75 m Entfernung mit min. 400 I/min (24 m3/h) wéare ausreichend, wenn die
gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus maximal zwei Entnahmestellen sichergestellt werden kdnnte. Hierbei kann die
Haune als Entnahmestelle mit einbezogen werden, sofern ganzjahrig eine gesicherte
Entnahme der zusatzlich benétigten Mengen gewéhrleistet werden kann und eine ge-
eignete Entnahmestelle (z. B. eine Staustufe) vorhanden ist. Der vorhandene Hydrant
weist gem. Angaben des Gruppenwasserwerks Florenberg v. 01.02.24 eine max.
Loschwassermenge von 1317,33 | /min bzw. 79,0 m3/h auf. Mit Stellungnahme v.
05.02.24 sieht der Landkreis Fulda, Fachdienst Gefahrenabwehr die Loschwasser-
menge nach DVGW-Regelwerk W405 flr das betreffende Objekt als ausreichend an
(Email an Hr. Gensler v. 05.02.24, 10:08 Uhr).
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Abbildung 8: Bestehender Unterflurhydrant in Kohlh&user StralRe

Das Regenwasser soll tber einen offenen Graben mit einer gedrosselten Einleitung in
das Gewasser Haune eingeleitet werden.

27
9

30'43

“ Hofflache, neu
Pflaster ohne
Versickerungsfugen
£

Regenriickhalte-
becken

£

261
27 174
27
gedrosselte Einleitung
des anfallenden Oberflichen-
wasser in die Haune
~

Abbildung 9: Lageplan v. 04.12.2023, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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Abbildung 11: Ansicht Nord v. 04.12.23, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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Abbildung 12: Ansichten West und Ost Nord v. 04.12.23, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg

6. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

a) Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. 8§ 12 (1) BauGB

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der Erschlie-
Bungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlielBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1
verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag). Der Durchfiihrungsvertrag ist dabei als eigenstan-
diges planerisches Instrument nicht Teil des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans oder
der Bebauungsplansatzung.

Vorgesehen ist die Erstellung einer Landmaschinenhalle zur Lagerung und Abstellung
von Landmaschinen auf dem Grundstlck in der Nahe des bestehenden Betriebsge-
landes. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Weg Nr.
143/1.

b) Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) BauGB

Gemal 8 11 (2) BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung fir die Gebietsflache ein
sonstiges Sondergebiet Landmaschinenhalle (SO LMH) flr das Abstellen und Lagern
von Landmaschinen festgesetzt. Eine Toilettennutzung ist ausgeschlossen. Repara-
tur-, Wartungs- und Reinigungsarbeiten aul3erhalb des Hallengebaudes sind nicht zu-
lassig. Forder- oder sonstige Anlagen im Dauerbetrieb (z.B. Geblase etc.) sind nicht
zulassig.

c) Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,6 bestimmt. Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) werden durch eine Bau-
grenze gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Die Hohen der baulichen Anlagen (8§ 16 (4)
BauNVO) werden als maximale Trauf- und Firsth6hen festgesetzt. Die maximale
TraufhOohe betragt 6,50 m und die maximale Firsth6he 8,50 m Hohe. Die Angaben
erfolgen zusatzlich tber NN.

Die Grundflache der Halle betragt dabei 30,48 m x 20,48 m (= 624,25 m?); die Dach-
flache betragt mit einem Vordach von 4,05 m, 30,48 x 24,53 (= 747,67 m?).

Des Weiteren wird ein Regenriickhaltebecken fur die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser mit der Grundflache von 10,0 m x 8,50 m (85 m?) festgesetzt.

Es wird eine HOhenlage der baulichen Anlage festgelegt. Die Oberkante der Hallen-
sohle betragt geman Schnitt A-A und B-B v. 04.12.23, Gensler Architekten, 343 m ub.
NN.

d) ErschlielBung/Verkehr

Die ErschlieBung der Landmaschinenhalle erfolgt iber den Weg FlIst Nr. Nr. 143/1 und
Uber eine neue Zufahrt zur Hofflache. Der bestehende Weg ,,Am Muhlbach® ist in dem
Bereich im Anschluss an die Kohlgrunder StraRe auf einer Lange von ca. 230 m in
Richtung Osten versiegelt.

e) Regelungen des Wasserabflusses/ Aufschittungen

Es erfolgt eine Befestigung der Hofflache mit Pflaster ohne Versickerungsfugen, der
Einfahrtsbereich wird als Rangierbereich mitgenutzt.

Es wird im Sud-Osten des Geltungsbereichs ein Regenrtickhaltebecken mit einer Fla-
che von ca. 85 m? erstellt. Das Regenwasser soll Giber einen offenen Graben mit einer
gedrosselten Einleitung in das Gewasser Haune eingeleitet werden.

Die erforderlichen Aufschittungen in Richtung Gewasser Haune sollen weitestgehend
minimiert werden. Mit der Variante, bei der die Halle nicht parallel zur Strafl3e gefihrt
wird, kann die Gesamtaufschuttungsflache geringfigig (5m) aus der Aue herausgezo-
gen werden (Email des RP Kassel, Dez. Schutzgebiete, Artenschutz, biologische Viel-
falt, Landschaftspflege v. 17.09.2021).

Das Regierungsprasidium Kassel, Dez. Abfallwirtschaft, teilt in seiner Stellungnahme
v. 15.01.24 mit, dass die tatsachliche Gelandeoberflache nach der vorgesehenen Auf-
schuttung sowie die Herkunft des Aufflllungsmaterials zu erganzen sind. Eine Verwer-
tung von Abféllen liegt vor, wenn gemaR § 3 Abs. 23 KrWG die Abfélle einem sinnvol-
len Zweck zugefuhrt werden und dadurch andere Materialien ersetzen. Die Mitteilung
Uber die Herkunft und Zusammensetzung des Abfallmaterials ist erforderlich um im
Nachgang die ordnungsgemalfie und schadlose Verwertung der Abfalle prifen zu kén-
nen (8 47 KrwG).

Die tatsachliche Gelandeoberflache nach der vorgesehenen Aufschiittung betragt
343,00 m t.NN. Das entspricht einer Aufftllung von ca. 1,75 m bis zum Hallenniveau.
Abweichungen aus technischen Grinden sind bis zu +/- 0,5 m denkbar. Nahere Anga-
ben zur Herkunft des Auffullungsmaterials sind erst im Bauantragsverfahren maglich.
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7. Flachenbilanz und Dichtewerte

Gesamtflache VEP ca. 2.400 m?
Landmaschinenhalle 625 m?
Hofflache (befestigt) 683 m2
Regenrlickhaltebecken Ca. 85 m2
Zwischensumme 1393 m?
Restliche Flachen (unbefestigt) mit Flachen Ca. 1007 m2
fur Anpflanzungen

8. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften in Punkt Il des Textteils zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan treffen Regelungen zur AuReren Gestaltung baulicher Anlagen (Dach-
form/ Dachneigung) und zur Gestaltung der Grundstucksfreiflachen. Unzulassig ist die
flachenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterbereichen aul3erhalb der er-
forderlichen Verkehrsflachen bzw. der zulassigen Flachen-befestigungen. Befestigun-
gen der Zufahrten, Stellplatze und Wege sind moéglichst in offenfugigen bzw. durchlas-
sigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

9. Kosten (Haushalt) / Folgekosten

Innerhalb des Plangebietes entstehen keine offentlichen Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsanlagen, daher ist fur die Gemeinde Kunzell mit keinen Folgekosten durch die
Entwicklung des Gebietes zu rechnen.

10. Bodenschutz- und Umwidmungsklausel gem. 81la Abs. 2 Satz 1 und 4 BauGB
Gem. der Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

11. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich / Kompensation erfolgte in Abstim-
mung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda. Auf
Basis der Kompensationsverordnung KV 2018 wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung erstellt, mit dem Ergebnis, dass die Planung durch einen externeren Ausgleich
ausgeglichen werden kann. Teile der Grundstiicke Gemarkung Dirlos, Flur 4, Flst Nr.
27/8 und 268/27 werden von einer stark gediingten Wiese in einen Sukzessionsstrei-
fen an der Haune (Gewasserrandstreifen, 10 x 97 m, ca. 975 m?) und in extensives
bzw. artenreiches Grinland (35 x 100 m, ca. 3500 m?) umgewandelt. Dem Ausgleich
dient eine Flache von insgesamt ca. 4475 m2.

Sukzessionsstreifen (10 x 97 m):

Die Flache ist vollstandig aus der Nutzung zu nehmen (keine DUngung Pflanzen-
schutz-mittel, Beweidung, Mahd) und darf weder trockengelegt, aufgefillt noch bebaut
werden. Bepflanzungen drfen nicht beseitigt werden.

Extensivierung der bestehenden Wiese Nr. 06.350 (35 x 100 m)

Die erste Nutzung durch Mahd darf erst ab dem 01. Juli eines jeden Jahres und die
zweite Mahd frihestens 6 Wochen spéater erfolgen. Das Schnittgut ist vollstadndig von
der Flache abzutransportieren. Eine Beweidung darf nicht stattfinden. Es sind keinerlei
Dungung und Pflanzenschutzmittel auszubringen.
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Der externe Ausgleich wird als Teilgeltungsbereich 2 im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzt. Dieser bezieht sich auf den sudlichen Teil von Flst Nr. 27/8 und
T.v. 268/27, Flur 4, Gemarkung Dirlos.

glte Einlettung
Oberflachen-
in die Haune

Abbildung 13: Teilge‘lt‘fmgsbereich 2 (Ausgleichsflache extern) sudlich Plangebiet
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Abbildung 14: Blick auf Teilgeltungsbreich 2 (ugecﬂache xtern)

Der Ausgleichsplan vom 08.02.2024 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

Hofflache, neu
Pflaster ohne

Versickerungsfugen /

574 m#¢

ity 26827

Abbildung 15: Ausgleichsplan
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Gemald den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Punkt H) wird das Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Strauchern und
einem Baum festgesetzt.

Als MalRnahme zum Schutz von Natur und Landschaft wird gemar 8 9 (1) Nr. 20
BauGB wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda
vom 19.01.24 eine umweltvertragliche Aul3enbeleuchtung entsprechend den Empfeh-
lungen des Landkreises Fulda (Sternenpark Rhon) festgesetzt.

12. Umsetzung / Planverwirklichung

Da es sich bei der Planung um ein konkretes Vorhaben eines Vorhabentragers han-
delt, wird die Frist zur Umsetzung im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentrager festgelegt. Der Durchfuhrungsvertrag ist dabei ein eigenstan-
diges planerisches Instrument.
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Teil B Umweltbericht

1.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal? § 1 (6) BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen. GemaR § 2 (4) BauGB wird fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltprtfung durchgeftihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen

Einleitung

gesonderten Teil der Begrindung (8 2a BauGB).

2.

Fachgesetze

Fachgesetze

Relevante Ziele fiir die Umweltpriifung

Baugesetzbuch (BauGB)

¢ nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

e Schaffung gesunder Wohn-/ Arbeitsverhaltnisse
e Gewadbhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden, sozialgerechten Bodennutzung

¢ Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

¢ Sparsamer / schonender Umgang mit Grund und
Boden, Nachverdichtung / Innenentwicklung

¢ Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
Klimaschutz

Gesetz (ber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG), er-
ganzt durch Hessisches Natur-
schutzgesetz (HeNatG)

¢ Schutz, Pflege, Entwicklung v. Natur + Landschaft

e Erhalt, Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope,
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)

e Priifung d. Vertraglichkeit mit Natura2000-Gebieten
e Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (BImSchV), TA Larm

e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u.a.
Larm, Schadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen)

¢ Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fiir
den Menschen

e Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten
(BbodSchG), erganzt durch Hess.
Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensan. (HaltBodSchG)

¢ Sicherung der 6kologischen Leistungsfahigkeit der
Boden

¢ Erhalt der Bodenfunktionen

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

¢ Sanierung von Altlasten

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (WHG) ergénzt durch
Hessisches Wassergesetz

(HWG)

e Sicherung von Gewassern als Bestandteil des
Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung

e Einhaltung von Gewadsserrandstreifen,

¢ Niederschlagsversickerung

e Uberschwemmungsschutz,

¢ Erhalt der Qualitat des Grundwassers
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3. Umweltzustand (Basisszenario) und zu erwartende Umweltauswirkungen
a) Flache

Ist-Zustand

Das Flst Nr. 27/8 grenzt unmittelbar an die Kohlgrunder StraRe an und wird teilweise
schon als Abstellflache fur Fahrzeuge genutzt. Es befindet sich etwa zur Halfte inner-
halb der als Mischbauflache dargestellten Flache im Flachennutzungsplan und somit
im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Bei dem FIst Nr. 268/27 handelt sich um ein landwirtschaftliches Grundstlick, welches
als Wiese intensiv bewirtschaftet wird.

Prognose
Es werden dem Schutzgut Flache 0,24 ha bzw. der Landwirtschaft ca. 0,15 ha entzo-

gen. Da sich der Planbereich in dem festgelegten Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Au-
enverbund Fulda“ befindet, ist insbesondere die Erhaltung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu bertcksichtigen.

b) Geladndeverhéltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie Altlas-
ten

Ist-Zustand:

Das Plangebiet weist eine Gelandeneigung in stdlicher Richtung auf. Es liegt auf einer

Hohe von 344 m (StralRe Am Muhlbach) bis 340,5 m tb. NN (Sudrand Geltungsbe-

reich). Zur Haune hin fallt das Gelande weiter ab.

Prognose:
Nach aktueller Recherche im zentral gefuhrten Fachinformationssystem ,Altflachen

und Grundwasserschadensfalle” (FIS AG) des Landes Hessen sind fir den Planungs-
raum weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG noch
Grundwasserschadensfélle (Gewasserverunreinigungen im Sinne von 8 57 des HWG)
bekannt. BezUlglich des nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich somit keine Vor-
gaben oder Einschrankungen.

c) Geologie und Boden
Ist-Zustand:
Das Planungsgebiet befindet sich gemaf der geologischen Ubersichtskarte (GUK300)
des Hessischen Landesamtes fur Natur, Umwelt und Geologie Karte innerhalb des
geologischen Strukturraums 2.2.37 ,Lauterbacher Graben®. Als Hauptgesteinseinheit
sind ,Vorwiegend weil3e meist kieselige Sandsteine“ angegeben. Die Stratigraphische
Zuordnung ist ,Mittlerer Bundsandstein®. (HLNUG, Geologie-Viewer).

Als Bodenartengruppe (BFD5L) wird im Bodenviewer Hessen ,(6) L (L, L/S, L/SI, L/Mo,

LMo) angegeben, d.h. es kann Lehm, Lehm auf Sand, stark lehmiger Sand sowie
Lehm auf Moor vorkommen.
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Bodenart (BFD5L):
(6) L{L, LYS, L/SI, /Mo, LMo);
Gemarkungsnummer: 79

Abbildung 16: Auszug aus dem Bode

Der vorhandene Boden hat Funktionen fur die natirliche Fruchtbarkeit, als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Die Bo-
denfunktionsbewertung des HLNUG ergibt einen mittleren Funktionserfillungsgrad
mit einem hohen Ertragspotenzial.

e

]

.

=1

Bodenfunktionale Gesamtbewertung o X

(BFD5L) F ﬂ:llf -

3 - mittel

Gemarkung-Nr.

Gessmtbewertung mittel

Standorttypisierung mittel

Ertragspotenzial hoch

gering
gering

Feldkapazitar

Nitratrickhalte-
wermdgen

@\ Zoome...

Abbilduhg 17: Auszug aus der deenfdnktloﬁsbéWertung
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Prognose:
Aufgrund der mittleren Bodenwertzahl und dem hohen Ertragspotenzial stellt der

Standort einen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen dar.

Bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Vorhaben der
Bauleitplanung fuhren jedoch haufig zu einem vollstandigen oder teilweisen Verlust
des Bodens und seinen Funktionen. Die folgenden Bewertungen zur Bodenfunktiona-
len Kompensationsbetrachtung erfolgten auf Grundlage der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB“ des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie v. Jan. 2019.

Das Ertragspotenzial des Planbereichs in Bezug auf den Boden ist bisher hoch (4), die
Standorttypisierung mittel (3), die Feldkapazitat gering (2) und das Nitratrtickhaltever-
mogen gering (2) - die bodenfunktionale Gesamtbewertung ist somit mittel (3).

Bauzeitliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Bauzeitliche Auswirkungen durch z.B. Befahrung durch Baufahrzeuge beschranken
sich auf die Bauphase. Hierbei kann es zu Bodenverdichtungen durch die Maschinen
kommen.

Bauzeitliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Bauzeitliche Auswirkungen durch z.B. Befahrung durch Baufahrzeuge beschréanken
sich auf die Bauphase. Hierbei kann es zu Bodenverdichtungen durch die Maschinen
kommen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zum Bodenschutz

- Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Boden ausgefuhrt wer-
den. Sie dirfen nur bei einer Witterung sowie bei Bodenverhéltnissen durchge-
fuhrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

- Eine Dungung oder Pestizidbehandlung im Landschaftsschutzgebiet ist nicht
zulassig.

- Die erforderlichen Aufschiittungen in Richtung Gewasser Haune sollen wei-
testgehend minimiert werden.

Aus den Berechnungen ergibt sich ein rechnerischer Kompensationsbedarf von 1,09
BWE flr den Boden. Durch die Ausgleichsmalinahme Umwandlung von Ackerland in
Griunland bzw. Anlage eines Uferstreifens von 0,11 ha verbleiben keine Beeintrachti-
gungen.

Gemal3 der Kompensationsverordnung KV 2018 kann bei einer Eingriffsflache unter

10.000 m2 die Bodenfunktionsbewertung Nr. 2.2.5 (Korrekturzuschlag oder -abschlag)
innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung erfolgen.
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Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

[Fiache

Teilfldchen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
m? ha Standort- Ertrags-  |Feld-kapazitdt| Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial (m239) halte- typisierung; potenzial kapazitat halte- typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) vermogen Biotop- vermoégen Biotop- vermogen
entwicklungs (m244) entwick- entwicklungs
potenzial lungs- potenzial*
{m241)" notenzial®
Verkehrsflachen 4 0,00 0.00) 0,00 4,00 .00 .00
Verkehrsflachen 683,00 0,08 4 2 0,00] 0,00 0.00! 4,00 ,00 .00
|Bauflachen (Hauptanlagen) 625,00 0.06! 4 2 0.00] 0.00] 0.00 4.,00! .00 .00
|Baufiachen (Hauptanlagen) 4 2 ,00] 0,00[ 0,00 4,00 ,00 .00
[Bauflichen (Nebenanlagen) 4 2 .00} 0.00] .00 4,00 .00 .00
auflachen (Nebenanlagen) 85,00 0.01 4 2 ogI 0.00] 0.00 4,00 .00 .00
) gsgraben 4 2 .00 -1,00] 0.00] 3,00 .00 .00
bauzeitiiche Beanspruchung bisher nicht versiegelter Fléchen** 4 2| q .50 225 1.00] 0.50 0.75
bauzeitliche Beanspruchung bisher nicht versiegelter Fldchen** 4 2] .00 .50 2.25| 1.00] 0.50] 0.75]
1.393,00 0,13
Beriicksichtigung der Minderung Bnah und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Teilflaichen der Planung Minderungsmafinahmen (MM) |Fliache |Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Beriick- |Kompensationsbedarf
ichtigung der MM
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; i U typisierung; potenzial kapazitit riickhalte- | typisierung: potenzial kapazitét riickhalte-
Biotop- vermogen Biotop- vermdgen Biotop- vermogen
entwick- entwick- entwick-
lungs- lungspotenzi lungs-
potenzial® Al = T
Verkehrsflachen Versickerungsfahige Oberfiachen 0,00 0,00 2,00 2,00 3.00 0,00 4,00 1,50 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
(Schotterrasen)
Verkehrsfiachen versickerungsfahige Oberfiachen 0,06 0,00 4,00 2,00 3,00 0.00] 4,00 1,50] 3,00 0.00) 0,24 0,09 0.1
(Schotterrasen)
[Baufiachen (Hauptaniagen) extensive Dachbegrinung 0,06 0,00 4,00 2,00 3.00 0.00 3,60, 1,80| 3.00 0,00 0,22 0,11 0.1
(einschichtig) mit max. 10 cm
Substrat und 25 Vol.-%
Wasserspeicherfahigkeit
[Baufiachen (Hauptaniagen) extensive Dachbegrunung 0,00] 0,00 4,00 2,00 3,00 0.00 3,60] 1,80 3,00 0,00 0,00 0,00] 0,00]
(einschichtig) mit max. 10 cm
und 25 Vol.-%
Wasserspeicherfahigkeit
Bauflachen (Nebenanlagen) versickerungsfahige Oberfiachen 0,00 0,00 4,00 2,00 3,00 0,00 4,00 1.50] 3.00) 0,00 0,00] 0,00 0.0tﬂ
(Schotterrasen)
Bauflachen (Nebenanlagen) versickerungsfahige Oberflachen 0,01 0,00 4,00 2,00 3,00] 0,00 4,00 1,50} 3.00) 0.00 0,03} 0,01 0,03]
(Schotterrasen)
aben E 0.00] 0,00 3,00 3,00] 3.00 0.00 3.00] 3.00] 3.00 0,00 o,q 0,00] 0,00}
bauzeitliche g bisher nicht Flachen"™ gleitung 0,00] 0,00 1,00 0,50 o.7j 0,00 0,40 0,20 0351 0,00 0,00] 0,00] 0,00
bauzeitiche B g bisher nicht Flachen" Baubegleitung 0,00 0,00 1,00 0.50 0,75 0.00) 0,40 0,20 0.30 0,00 0,00 0,00 0,00}
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0.00 0,49 0,21 0,39
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 1,09




Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaBnahmenbewertung fiir die AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBBnahmen (AM)

Flache
ha

Wertstufendifferenz der Aus

leichmaBnahme(n)

Standort-
typisierung;
Biotopentwick-
lunaspotenzial®

Ertrags-potenzial

Feldkapazitat

Nitratriickhalte-
vermdgen

Kompensations-
wirkung (BWE)

Vollentsiegelung (planextern) (+3 WS bei allen Bodenfunktionen)
inkl. Herstellung eines durchwurzelbaren Bodenraums:

40 cm mit Bodenart Uls: +90 mm nFK (+2 WS bei
Ertragspotenzial), +140 mm FK (+1 WS)

0

Produktionsintegrierte Erosionsschutzmalfnahmen

=]

o

[5]

Umwandlung von Ackerland in Griinland bzw. Anlage eines
Uferstreifens

0,11

Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (EWE)

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE)

Verbleibende Beeintriachtigungen

1.1

1,09

0,01

Summe ha

0,11
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d) Wasserhaushalt und Hydrogeologie

Ist-Zustand:

Gemald dem Gru Schu Hessen, befindet sich der Geltungsbereich der hier zu beurtei-
lenden Bauleitplanung auf3erhalb amtlich festgesetzter und geplanter Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete und gleichfalls in keinem nach den Regionalplan Nordhes-
sen 2009 ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz®. Das Plan-
gebiet befindet sich gemanR des Geoportals Hessen 2019 auch aul3erhalb amtlich fest-
gesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Aussagen zur Hydrogeologie werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

Prognose:
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von festgesetzten und geplanten Trinkwasser- und

Heilquellenschutzgebieten. Das Gewasser Haune befindet sich in einer Entfernung
von etwa 140 m. Der Muhlbach liegt nordlich des Planbereichs in einer Entfernung von
5 m zum Geltungsbereich.

Von negativen Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel wird nicht ausgegangen,
da es sich um eine Flachenversiegelung von ca. 1300 m? zusétzlich handelt. Eine Ver-
minderung der Grundwasserneubildung findet voraussichtlich nicht statt, da das Nie-
derschlagswasser in die Haune abgeleitet wird. Das Schutzgut Wasser wird durch die
geplante MalRBnahme nicht erheblich beeintrachtigt.
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Abbildung 18: Ausschnitt aus dem NaturregViewer

e) Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Bestandsaufnahme und
Bewertung, Naturraumliche Gliederung
Das Plangebiet liegt gemal dem Naturreg-Viewer des Hessischen Umweltministeri-
ums (HMUKLYV) innerhalb der Naturraumeinheit ,Osthessisches Bergland®.



Haupteinheitengruppe: Osthessisches Bergland Nr. 352
Haupteinheit: Fuldaer Senke
Naturraum Fuldaer Becker

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000), FFH-Gebiete und Europai-
sche Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

f) Vegetations- und Biotopausstattung
Ist-Zustand:
Aus dem Naturreg-Viewer des Landes Hessen gehen fir das Plangebiet keine Bio-
tope und schitzenswerte Lebensrdume hervor. Es liegen keine Erkenntnisse auf be-
drohte oder seltene Tier- und Pflanzenarten vor.

Etwa 130 m sudlich des Plangebietes befinden sich gemanR der Hess. Biotopkartie-
rung (HB 1992-2006) Gehdlze am Graben 6stlich Dirlos. Es handelt sich dabei um
den Biotoptyp ,Baumreihen und Alleen®.

Abbildung 19: StraB , MUthac“, bestehende Bebauung, Plangebiet vorne links hinter Zaun

Auf dem nordlichen Teil des Grundstiicks 268/27 bereits vorhanden sind zwei Stell-
platze sowie eine Schotterfliche als Zufahrt zu dem stdlichen Teil des Grundstiicks.
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Abbildung 21: Miuhlbach gegeniiber Plangebiet, teilweise mit Zufahrten tberbaut

Prognose Planung

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird nicht von einem Konflikt
mit seltenen bzw. gefahrdeten Tierarten ausgegangen. Die einschlagigen Vorschrif-
ten des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG werden beachtet.

Eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung des o.g. bestehenden Biotops ,Ge-
holze am Graben dstlich Dirlos® findet nicht statt.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Heckenanpflanzungen am Sidrand kann
eine Teilkompensierung des Eingriffs erfolgen. Die Fassadenbegriinung auf der Ost-
seite der Halle dient als Insektenweide, in welchen Vogel Nahrung und Unterschlupf
finden kdnnen.
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g) Immissionsschutz
Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind auch die Belange des Immissi-
onsschutzes entsprechend zu wurdigen.

Ist-Zustand:

Es grenzt das bestehende Wohngebiet (WA) mit bestehendem Wohnhaus Kohlh&user
Stral3e 12 unmittelbar an den Planbereich an. Aus dem Larmviewer des Landes Hes-
sen geht hervor, dass die (Verkehrs-)Larmbelastung im Gebiet zwischen 50 -59 dB(A)
liegt. Dies entspricht dem in einem Allgemeinen Wohngebiet tagstiber zuldssigen Im-
missionsgrenzwert.

3

Abbilduhg 22: Ausschnitt aus Larmviewer Hessen
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Larmkartierung 2022
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Prognose Planung:

Im Rahmen der geplanten Nutzung als Landmaschinenhalle werden hauptsachlich
Rangierfahrten mit den abzustellenden Fahrzeugen durchgefthrt, die nur zu einer tem-
poraren und nicht zu einer dauerhaften LArmbelastung fihren. Von einer relevanten
Erh6hung der Larmwerte wird derzeit nicht ausgegangen. Um Stérungen am Wochen-
ende auszuschlie3en, werden Nutzungszeiten entsprechend der Betriebszeiten des
Vorhabentragers festgelegt. Die Betriebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 Uhr bis
16.30 Uhr und samstags von 8-12 Uhr. Die Halle wird im Normalbetrieb ca. 3-4 x pro
Woche zu den Geschaftszeiten angefahren.

Innerhalb der Erntezeit (April-Oktober) wird die Halle ca. 2x am Tag angefahren. Wah-
rend der Erntezeit kann es vorkommen, dass die Halle auch abends (max. bis 21.30
Uhr) und auch sonntags die Halle angefahren wird. Entsprechend Nr. 7.2. der TA Larm
sind sog. seltene Ereignisse (Fahrbewegungen auf3erhalb der regelmafiigen Nut-
zungszeiten) an einzelnen Tage oder Nachten bei voraussehbaren Besonderheiten
des Betriebs moglich. Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte darf jedoch an
nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als 2
aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dez. Immissionsschutz, empfiehlt in seiner Stel-
lungnahme v. 22.01.24 folgende Ergdnzung zum Immissionsschutz:

- Reparatur-, Wartungs- und Reinigungsarbeiten, die zu unzulassigen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm flhren kon-
nen, sind nicht zulassig.

- Es durfen innerhalb und auf3erhalb der Maschinenhalle keine Forder- oder
sonstige Anlagen im Dauerbetrieb (z.B. Geblase etc.) betrieben werden.
Anhand der vorliegenden Betriebsbeschreibung ist bei bestimmungsgemaler Nutzung
mit keinen unzulassigen Larmimmissionen in der angrenzenden Wohnnachbarschaft

zu rechnen.
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h) Klima und Lufthygiene
Das Plangebiet hat auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet u.a. eine Bedeu-
tung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Prognose Planung:
Eine Beeintrachtigung von Kalt- oder Frischluftschneisen und Durchluftungsbahnen
wird hier im Randbereich der Ortslage nicht fir wahrscheinlich gehalten.

)] Mensch und Erholung / Orts- und Landschaftsbild
Ist-Zustand:
Das Plangebiet weist eine Gelandeneigung in sidlicher Richtung auf. Es liegt auf ei-
ner Hohe von 344 m bis 340,5 m Ub. NN. Zur Haune hin fallt das Gelande weiter ab.
Das Plangebiet ist von der freien Landschaft her komplett einsehbar.

Plangebiet

Abbildung : Blick auf Hauetal mit stehde Bebauung

Aus der Bestandskarte des Landschaftsrahmen Nordhessen aus dem Jahre 2000 geht
eine hohe Strukturvielfalt der Raumtypen hervor. Als Flachen mit rechtlicher Bedeu-
tung wird das schon erwahnte Landschaftsschutzgebiet genannt. In der Entwicklungs-
karte ist die Flache als ,Raum mit herausragender Bedeutung fur die landschaftsbe-
zogene Erholung“ gekennzeichnet.

34



Abbildung 24: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 ‘

Prognose Planung:

Gemal 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen oder, soweit der Eingriff
nicht vermeidbar ist, beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes gleichartig (Aus-
gleichmalinahmen) oder gleichwertig (ErsatzmalRnahmen) wiederherzustellen.

Durch den Bau der Landmaschinenhalle am Ortsrand von Dirlos wird sich das Orts-
und Landschaftsbild verandern. Dies stellt allerdings keine Verunstaltung des Orts-
und Landschaftsbildes dar, da das geplante Gebaude eine maximale Firsthbhe von
8,50 m aufweist und damit die Hohenentwicklung der bestehenden ein- bis zweige-
schossigen Bebauung der Ortslage nicht negativ beeinflusst. Zudem wird die Fassade
landschaftsvertraglich zur freien Landschaft hin begrint und mit gedeckten Farben
eingedeckt.

Das Landschaftsbild wird durch natirliche und anthropogene Elemente charakterisiert.
Neben morphologischen Aspekten sowie der Vegetation pragen auch Elemente der
historischen Kulturlandschaft, wie Bauwerke oder Wirtschaftsweisen, sowie Elemente
der aktuellen Nutzung die Eigenart der Landschaft. Die dérfliche Umgebung ist hier
durch zweigeschossige Gebéaude gepragt.

i) Kultur- und Sachguter
Ist-Zustand und Prognose
Das Gebiet weist keine Kultur- und Sachguter aus. Es werden auch in Zukunft keine
Kultur- und Sachgiiter betroffen sein.
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4. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen im Sinne 8 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Auf Grund der geplanten Nutzung als Landmaschinenhalle ist nicht davon auszuge-

hen, dass schwere Unfélle im Sinne des § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-

setzes Auswirkungen hervorrufen, die der vorhandenen Bebauung schaden kdnnten.

5. Nutzung von Energie
Ist-Zustand:
Das Gebiet hat bisher aus energetischer Sicht bisher keine Bedeutung.

Prognose:
Grundsatzlich ware auf dem Hallendach die Anbringung von Solarmodulen fur die Pro-

duktion von Strom aus Photovoltaikanlagen mdglich. Dies wirde einen Beitrag zur
CO2-Minderung und damit zum Klimaschutz darstellen.

6. Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das Grundstiick weiterhin unbebaut. Da es
sich um landwirtschaftliche Flache handelt, wirde es weiterhin als Wiese genutzt.

7. Planungsalternativen

Mehrere Planungsalternativen wurden im Vorfeld der Planung seit 2019 untersucht. In
Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden zeigte sich die dargelegte Variante als
die geeignetste.

8. Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen

Durch die vorgesehene Planung werden Wirkungen auf die Umwelt verursacht, die
teilweise zu Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhren. Eine erhebliche Verschlech-
terung des Gesamtzustandes von Natur und Landschatft ist insgesamt nicht zu erwar-
ten.

Die nachteiligen Wirkungen der geplanten Nutzung sind:

- Minderung der Bodenfunktionen durch Versiegelung;

- Verlust einer Vegetationsflache (Wiese).

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

- Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Béden ausgefihrt wer-
den. Sie dirfen nur bei einer Witterung sowie bei Bodenverhaltnissen durchge-
fuhrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

- Eine DUngung oder Pestizidbehandlung ist nicht zulassig.

- Die erforderlichen Aufschittungen in Richtung Gewasser Haune sollen weitest-
gehend minimiert werden.

- Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen auf der Ostseite der Halle;

9. Allgemeine UberwachungsmaRnahmen

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b)
werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung tGiberwacht, um
erhebliche unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfihrung der Planung
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festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu schaffen. Ent-
sprechend des Muster-Einfilhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergesehen,
wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Spezielle UberwachungsmaRnahmen:

Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle im
Ortsteil Dirlos“ der Gemeinde Kunzell, wurden keine Prognoseunsicherheiten ermittelt,
die aus heutiger Sicht auf mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen hindeuten.
Es werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine speziellen Uberwa-
chungsmalnahmen festgelegt. Das Monitoringkonzept fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott im Ortsteil Dirlos“ der Gemeinde Kiinzell,
beschrankt sich somit auf die allgemeinen UberwachungsmalRnahmen.

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehdrden (8 4 Abs. 3 BauGB) von diesen liber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwa-
chungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht
wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehdrden eingegangenen Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete Abhilfemal3nah-
men.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zumindest teilweise realisiert sind.
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10. Allgemein Verstandliche Zusammenfassung

Fir die Erstellung einer Landmaschinenhalle zum Abstellen und Lagern von Landma-
schinen wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Ortsteil Dirlos erstellt. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 2.400 m2. Der Vorhabentrager benotigt die Flache, da auf
dem eigenen Betriebsgelande die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungs-
maoglichkeiten bestehen.

Das Vorhaben ist derzeit nicht genehmigungsfahig, da es sich teilweise im Aul3enbe-
reich nach 8 35 BauGB befindet. Etwa zu einem Dirittel gilt der Ortsplan von Dirlos von
1969. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kinzell befindet sich derzeit in der
Neuaufstellung (Entwurf v. 13.04.2022). Der Entwurf sieht eine gemischte Bauflache
fur das betreffende Plangebiet vor. Damit ist der Bebauungsplan gemali 8 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott im Ortsteil Dirlos*
beinhaltet die Darstellung einer Sonderbauflache (S) bzw. die Ausweisung eines Sons-
tigen Sondergebiete (SO LMH) gem. 8 11 BauNVO. Der Aufstellungsbeschluss durch
die Gemeindevertretung Kiinzell wurde am 12.05.2022 gefasst, die frihzeitige Beteili-
gung erfolgte von 20.12.23 bis 22.01.24. Die Halle wird nur zu den Betriebszeiten des
Vorhabentragers angefahren. Fahrbewegungen auf3erhalb der regelméafigen Nut-
zungszeiten an einzelnen Tage oder Nachten konnen wahrend der Erntezeit (April —
Oktober) auftreten.

Eine Entlassung aus dem betroffenen Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“
wurde vom RP Kassel, Dez. Naturschutz, im Rahmen einer Vorabstimmung im Jahre
2021 in Aussicht gestellt. Die Gemeinde Kinzell stellt parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes einen Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Au-
enverbund Fulda“.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Kohlh&user Stral3e 12, etwa 500 m
vom Betriebsgebaude des Vorhabentragers entfernt. Durch die vorgesehene Planung
werden Wirkungen auf die Umwelt verursacht, die voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhren. Eine Verschlechterung des Gesamtzu-
standes von Natur und Landschaft ist voraussichtlich nicht zu erwarten. Ein natur-
schutzrechtlich erforderlicher Ausgleich erfolgte in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda. Als externe AusgleichsmalRnahme (Teil-
geltungsbereich 2) werden ein Sukzessionsstreifen (Gewasserrandstreifen) mit ca.
975 m? sowie die Extensivierung der sudlich angrenzenden Wiese mit einer Flache
von ca. 3500 m? festgesetzt.

Bearbeitet: Aufgestellt:
Planungsbiiro Dagmar Sippel Gemeinde Kiinzell
GrofRRenliuder, den 08.02.2024 Kiinzell, den
Dagmar Sippel Timo Zentgraf
Dipl. Ing. Stadtplanung (AKH) Blrgermeister

38



Quellenverzeichnis:

Bundesministerium der Justiz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen und ahn-

liche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

Fotos Dagmar Sippel

Gemeinde Kinzell, Flachennutzungsplan, 1998

Gemeinde Kiinzell, Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Land-

schaftsplan, Entwurf v. 13.04.2022, TB Markert, Stadtplaner / Landschaftsar-

chitekten, Nurnberg

Gensler Architekten, Neubau einer Maschinenhalle v. 05.12.2023, Lageplan,

Grundriss, Ansichten und Schnitte

Hessische Verwaltung fur Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinforma-

tion HVBG, Bestandsdatenausgabe aus der Liegenschaftskarte (ALKIS) v.

15.03.2023

Hessisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation (HLBG)

Luftbild v. 08.08.2022,

Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Geoportal

Hessen mit Karte Uberschwemmungsgebiete

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Fachinformati-

onssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (Gru Schu)

Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen, Landes-

entwicklungsplan Hessen 2020 - Lesefassung

Hessisches Umweltministerium (HMUKLYV), Naturreg-Viewer

Land Hessen, Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, Bestandskarte und

Entwicklungskarte

Land Hessen, Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund

Fulda“v. 28.01.1993,

Land Hessen, Verordnung uber die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nah-

men, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von

Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV) v. 26.10.2018;

Landkreis Fulda (Sternenpark Rhon), Umweltfreundliche Beleuchtung an Ar-

beitsstatten, Parkplatzen und Werbeanlagen, Planungshilfe fir Unternehmen

und Kommunen

¢ Regionalplan Nordhessen 2009, genehmigt durch die Hessische Landesregie-
rung am 11.01.2010,

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-

setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm — TA L&rm)

39



ABKURZUNGEN:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstick

FSV Freiflachensolarverordnung

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschol3flachenzahl

HAGBNatSchG Hessisches Ausflhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

HBO Hessische Bauordnung

HEG Hessisches Energiegesetz

HeNatG Hessisches Naturschutzgesetz

HGO Hessische Gemeindeordnung

HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HVBG Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und
Geoinformation

L Landesstralie

LEP Landesentwicklungsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

Lplan Landschaftsplan

m Ub. NN Meter Uber NormalNull

o.M ohne Mal3stab

ONB Obere Naturschutzbehotrde

PD Pultdach

PV Photovoltaik

ROG Raumordnungsgesetz

RP Regierungsprasidium

SO Sondergebiet gem. BauNVO

TOB Trager Offentlicher Belange

UNB Untere Naturschutzbehdrde

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar
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ANLAGEN -
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Teil C Ergebnisse der Beteiligungen

- Wird nach Durchfuhrung der Offenlage als Anlage beigefiigt



