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Erfordernis der Planaufstellung/ Bisheriges Verfahren

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt. Die
Entwicklung des Gebietes als Sonderbauflache gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO bzw.
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fiir eine Landmaschinenhalle dient der Errich-
tung einer Lagerhalle fiir Maschinen auf einem privaten Grundstiick einer ansas-
sigen Firma in Dirlos. Das Grundstiick befindet sich derzeit im Au3enbereich gem.
§ 35 BauGB, d.h. hierflir besteht kein Baurecht.

Der Vorhabentrager benétigt die Flache, da auf dem eigenen Betriebsgeldnde in
der Kohlhduser StralRe 11 die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungs-
maoglichkeiten bestehen.

Eine erste Bauanfrage seitens der Firma bei der Gemeinde Kiinzell zum Bau einer
Maschinenhalle erfolgte im Januar 2019. Nachdem zunéachst eine Ergdnzungssat-
zung aufgestellt werden sollte, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir
die Genehmigungsfahigkeit der Halle zu schaffen, entschied man sich spéter zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Es erfolgte im Jahr 2021 eine Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Kas-
sel, Dez. Naturschutz sowie im Sommer 2023 eine Vorabstimmung mit dem Fach-
dienst Bauen und Wohnen des Landkreises Fulda. Das Ergebnis der Vorabstim-
mung mit dem RP Kassel war, dass die geplante Maschinenhalle von der Ausrich-
tung her in Nord-Siid-Richtung gedreht wurde. Diese Variante erschien am geeig-
netsten gegeniiber von Varianten, in der die Halle eine Ost-West-Ausrichtung
hatte (Email v. 17.09.2021, RP Kassel, Dez. Schutzgebiete, Artenschutz, biologi-
sche Vielfalt, Landschaftspflege an Gemeinde Kiinzell). Eine Entlassung aus dem
betroffenen Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ wurde dabei in Aus-
sicht gestellt. Die Gemeinde Kiinzell stellt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes einen Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Fulda®“.

Der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Kiinzell erfolgte am
12.05.2022. Die friihzeitige Beteiligung wird Ende 2023 durchgefihrt.

Umweltpriifung/ Umweltbericht

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott im
Ortsteil Dirlos”, wird gem. § 2 (4) BauGB ein Umweltbericht erstellt, der die mit der
Umset-zung dieser Bauleitplanung verbundenen Umweltauswirkungen
untersucht und bewertet. Der Umweltbericht ist unter Teil B der Begriindung
dargestellt, er wird gemaR § 2a BauGB eigensténdiger Bestandteil dieser
Begriindung.




2. Planerische Vorgaben / Rechtliche Situation
Anpassung an Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Der Teil-Regionalplan Energie Nordhessen legt die Flache derzeit teilweise als
Vorranggebiet fir Natur- und Landschaft fest. Eine Anfrage im Februar 2021, beim
Regierungsprasidium Kassel, Dez. Naturschutz hat ergeben, dass eine Entlas-
sung aus dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ nur
flir den oberen Bereich an der Stral3e ,Am Mihlbach“ in Aussicht gestellt werden
kann.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Teilregionalplan Energie Nordhessen, Sudblatt, 2017

Die im Text als Ziele gekennzeichneten Aussagen und die in der Karte als Vor-
ranggebiete ausgewiesenen Bereiche sind fur alle 6ffentlichen Stellen bei ihren
Planungen und MaBRnahmen gemal § 4 Abs. 1 HLPG verbindlich. Gegeniber der
kommunalen Bauleitplanung begriinden sie gemaR § 1 Abs. 4 BauGB eine An-
passungspflicht.

Aus der Begriindung zum Landesentwicklungsplan Hessen geht hervor, dass ,von
besonderer Bedeutung fir die Attraktivitat des Landlichen Raums sind das Ange-
bot an Infrastruktureinrichtungen in angemessener Nahe zum Wohnort sowie viel-
faltige, zukunftssichere Erwerbsmdglichkeiten fur die gesamte Bevélkerung.“ sind
(Begriindung 4.2.4.1). Fir die Zukunftsfahigkeit des Landlichen Raums ist die
Starkung der Wirtschaftsstruktur mit einem entsprechenden qualitativen Arbeits-
platzangebot ein wesentlicher Faktor.
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Entwicklung aus dem Fl

dchennutzungsplan (FNP) gem. § 8 (2) BauGB
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kunzell

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kiinzell ist das Plange-
biet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Entwurf des FNP v. 13.04.2022 sieht
die Anderung Nr. Di 13 in eine Gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO
vor. Diese Anderung wurde dem RP Kassel im Oktober 2023 zur Genehmigung vor-
gelegt. Ausgehend von einer baldigen Genehmigung des FNP, ist die Flache gem. §
8 (2) BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Abbildung 3: Darstellung FNP neu (Entwurf v. 13.04.22, Blattschnitt 4)
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Bestehende Bebauungspléne:

Fur den betreffenden Bereich gibt es den Bebauungsplan Nr. 4 von 1969, der den
Geltungsbereich etwa zu einem Drittel abdeckt. Dieser setzt ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhéhe von
7,0 m, Satteldach mit einer Dachneigung von 30°, eine Grundflaichenzahl (GRZ)
von 0,2, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 sowie eine nicht Gberbaubare
Flache fest. Der tberlappende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auf-

gehoben.

Der andere Teil des Geltungsbereichs liegt im bisherigen AuRenbereich gem. § 35
BauGB.

s Bplan Nr. 4
%/ von 1969

Planbereich

Bplan Nr. 1
von 1965 ' /

Abbildung 4: Bebauungsplane Dirlos Nr. 1 und 4, genehmigt 1965 und 1969

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Landmaschi-
nenhalle im Ortsteil Dirlos“ umfasst einen Teil von Flst Nr. 27/8, und T. v. 268/27,
Flur 4, Gemarkung Dirlos, Flurlage ,In der Aue” mit einer Flache von ca. 2400 m?

und wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch den Weg ,Am Mihlbach® Flurstiick Nr. 143/1 (Flur 4)

Im Osten durch freie Landschaft
Im Siden durch freie Landschaft und den Auebereich der Haune
Im Westen durch die bestehende Ortsbebauung an der Kohlhduser Strale,

Flurstiick Nr. 27/9 (Flur 4)
Die Lage des Gebietes ist auf der folgenden Karte zu erkennen:
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Abbildung 5: Geltungsbereich, o.M.

4. Bestand

Der Bereich wird bisher teilweise im nérdlichen Bereich zum Weg ,Am Miihlbach®
als Abstellflache fiir Fahrzeuge, aber grof3tenteils als Wiese landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es handelt sich dabei um intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung.
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Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes, 0.M.

Nach Siden hin 6ffnet sich die freie Landschaft zur Haune-Aue. Der Fluss Haune
entspringt im Naturpark Hessische Rhén und im Biospharenreservat Rhén in der
Milseburger Kuppenrhén, einem westlichen Teil der Rhén. Die Haune miindet in
Bad Hersfeld in die Fulda.

Das Gelénde fallt nach Siiden hin ab. Es ist kein Griinbestand vorhanden. Beide
Flurstiicke befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund
Fulda“ Nr. 2631002.

Nachbarschaft und Umfeld:

Der Miihlbach im Norden auRerhalb des Plangebietes ist stellenweise mit Zufahr-
ten Uberbaut. Entlang der Kohlgrunder Stral3e sind die Grundstiicke mit Wohn-
und Nebengebduden bebaut. Der bestehende Landmaschinenbetrieb befindet
sich in einer Entfernung von ca. 500 m gegeniiber an der Kohlgrunder Straf3e.
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5. Projektbeschreibung
Der Vorhabentrager méchte eine Maschinenhalle mit einer Grundflache von
624,25 m? (30,48 m x 20,48 m) sowie ein Vordach von 4,05 m tiberbauen (ins. Ca.
748 m? Dachflache). Des Weiteren wird eine Zufahrt benétigt, die Giber den Weg
,Am Miihlbach” erfolgt, sowie ein Regenriickhaltebecken im Siiden des Planbe-
reichs. Das Gebaude ist in Nord-Siid-Richtung orientiert und wird mit einem flach
geneigten Dach (12° Dachneigung) erstellt. Die Dacheindeckung erfolgt in Fa-
serzement-Wellplatten.

Die Zufahrten zur Maschinenhalle erfolgen von Westen liber eine neue Hofflache
mit einer Flache von 574 m? (Pflasterung, ohne Versickerungsfugen). Der Abstand
zum bestehenden Mihlbach im Norden betréagt 9,0 m.

s, an 7
Hofflache, neu —N ,
Pflaster ohne ( ) J
Versickerungsfugen / Regenriickhalte-

4 m ki becken
3.00 y
In wer Aucé¢

{7
27 268 o1 4
8 27 /¢ 27 174
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Lageplan v. 04.12.2023, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg

Der Vorhabentrager benétigt die Flache, da auf dem eigenen Betriebsgeldnde in
der Kohlhduser Strale 11 die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungs-
mdglichkeiten bestehen.

Ein Anschluss an die o6ffentliche Kanalisation ist nicht erforderlich. Erforderliche
Léschwassermengen sollen dem ca. 130 m entfernten Fluss Haune entnommen
werden.
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Das Regenwasser soll Giber einen offenen Graben mit einer gedrosselten Einlei-
tung in das Gewdasser Haune eingeleitet werden.
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Abbildung 8: Lageplan v. 04.12.2023, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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Abbildung 9: Schnitt v. 04.12.2021, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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Abbildung 10: Ansicht Nord v. 04.12.23, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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Abbildung 11: Ansichten West und Ost Nord v. 04.12.23, Gensler Architekten, 36157 Ebersburg
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b)

d)

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Vorhaben- und Erschlieungsplan gem. § 12 (1) BauGB

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage ei-
nes mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmafRnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und Erschlielungskosten ganz oder teilweise vor dem Be-
schluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Der Durchfih-
rungsvertrag ist dabei als eigenstandiges planerisches Instrument nicht Teil des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans oder der Bebauungsplansatzung.

Vorgesehen ist die Erstellung einer Landmaschinenhalle zur Lagerung und Abstel-
lung von Landmaschinen auf dem Grundstiick in der Nahe des bestehenden Be-
triebsgeldndes. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den bestehenden
Weg Nr. 143/1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GemalR § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung fiir die Gebietsflache ein
sonstiges Sondergebiet Landmaschinenhalle (SO LMH) fur das Abstellen und La-
gern von Landmaschinen festgesetzt. Eine Toilettennutzung ist ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) und Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 16 (4) BauNVO fest-
gesetzt (maximale Trauf- und Firsth6hen). Die maximale Traufhéhe betragt 6,50
m und die maximale Firsthéhe 8,50 m Héhe. Die Angaben erfolgen Gber NN.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festlegung einer Baugrenze be-
stimmt-. Die Grundflache betragt dabei 30,48 m x 20,48 m (= 624,25 m?); die Dach-
flache betragt mit einem Vordach von 4,05 m, 30,48 x 24,53 (= 747,67 m?).

Des Weiteren wird ein Regenriickhaltebecken fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser mit der Grundflache von 10,0 m x 8,50 m (85 m?)
festgesetzt.

Es wird eine Hohenlage der baulichen Anlage festgelegt. Die Oberkante der Hal-
lensohle betragt gemafl Schnitt A-A und B-B v. 04.12.23, Gensler Architekten, 343
m Ub. NN.

ErschlieRung/Verkehr

Die Erschlieung der Landmaschinenhalle erfolgt iber den Weg Flst Nr. Nr. 143/1
und Uber eine neue Zufahrt zur Hofflache. Der bestehende Weg ,Am Mihlbach®
ist in dem Bereich im Anschluss an die Kohlgrunder Stral3e auf einer Lédnge von
ca. 230 m in Richtung Osten versiegelt.

Regelungen des Wasserabflusses/ Aufschiittungen

Es erfolgt eine Befestigung der Hofflaiche mit Pflaster ohne Versickerungsfugen,
der Einfahrtsbereich wird als Rangierbereich mitgenutzt.
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10.

1.

Es wird im Std-Osten des Geltungsbereichs ein Regenriickhaltebecken mit einer
Flache von ca. 85 m? erstellt. Das Regenwasser soll Gber einen offenen Graben
mit einer gedrosselten Einleitung in das Gewasser Haune eingeleitet werden.

Die erforderlichen Aufschittungen in Richtung Gewasser Haune sollen weitestge-
hend minimiert werden. Mit der Variante, bei der die Halle nicht parallel zur StralRe
gefuhrt wird, kann die Gesamtaufschittungsflache geringfiigig (5m) aus der Aue
herausgezogen werden (Email des RP Kassel, Dez. Schutzgebiete, Artenschutz,
biologische Vielfalt, Landschaftspflege v. 17.09.2021).

Flachenbilanz und Dichtewerte

Gesamtflaiche VEP ca. 2.400 m?
Landmaschinenhalle 625 m?
Hoffldche (befestigt) 683 m?
Regenrickhaltebecken Ca. 85 m?
Restliche Flachen (unbefestigt) mit Flachen Ca. 1007 m?
fur Anpflanzungen

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften in Punkt |l des Textteils zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan treffen Regelungen zur AuReren Gestaltung baulicher Anlagen
(Dachform/ Dachneigung) und zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Unzu-
lassig ist die flachenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterbereichen
auRerhalb der erforderlichen Verkehrsflachen bzw. der zulassigen Flachen-befes-
tigungen. Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Wege sind méglichst in of-
fenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterde-
cke) herzustellen.

Kosten (Haushalt) / Folgekosten

Innerhalb des Plangebietes entstehen keine 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsanlagen, daher ist fur die Gemeinde Kinzell mit keinen Folgekosten durch
die Entwicklung des Gebietes zu rechnen.

Bodenschutz- und Umwidmungsklausel gem. §1a Abs. 2 Satz 1 und 4 BauGB
Gem. der Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich / Kompensation erfolgte in Ab-
stimmung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Fulda im November 2023. Auf Basis der Kompensationsverordnung KV 2018
wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt, mit dem Ergebnis, dass die
Planung durch einen externeren Ausgleich ausgeglichen werden kann (ca. 2350
m?). Dies ist vorbehaltlich der endglltigen Entscheidung als Sukzessionsstreifen
entlang der Haune in einer Breite von 24 m und einer Lange von ca. 97 m ohne
Beweidung oder als Extensivierung der genannten Flache denkbar.
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Der externe Ausgleich wird als Teilgeltungsbereich B im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzt. Dieser bezieht sich auf den siidlichen Teil von Flst Nr.
27/8 und T.v. 268/27, Flur 4, Gemarkung Dirlos, in einer Entfernung von ca. 100
m zum Plangebiet. Teile der Grundstiicke werden von einer stark gediingten
Wiese in eine Sukzessionsflache bzw. in extensives / artenreiches Griinland um-
gewandelt. Es erfolgt keine Diingung und keine Ausbringung von chemisch-syn-
thetischen Pflanzenschutzmitteln. Eine Beweidung ist im Falle einer Sukzessions-
flache ausgeschlossen.

Abbildung 13: Blick auf Teilgeltungsbereich B (Ausgleichéche extern)
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Der Ausgleichsplan vom 05.12.2023 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Hofflache, neu
Pflaster ohne

Versickerungsfugen
574 m¢

Abbildung 14: Ausgleichsplan

12. Umsetzung / Planverwirklichung
Da es sich bei der Planung um ein konkretes Vorhaben eines Vorhabentragers
handelt, wird die Frist zur Umsetzung im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager festgelegt. Der Durchfiihrungsvertrag ist dabei
ein eigenstadndiges planerisches Instrument.




Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemal § 1 (6) BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. GemaR § 2 (4) BauGB wird fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

2. Fachgesetze

Fachgesetze

Relevante Ziele fiir die Umweltprifung

Baugesetzbuch (BauGB)

* nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

¢ Schaffung gesunder Wohn-/ Arbeitsverhéltnisse
e Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden, sozialgerechten Bodennutzung

e Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt

¢ Sparsamer / schonender Umgang mit Grund und
Boden, Nachverdichtung / Innenentwicklung

¢ Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
Klimaschutz

Gesetz (ber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG), er-
ganzt durch Hessisches Natur-
schutzgesetz (HeNatG)

e Schutz, Pflege, Entwicklung v. Natur + Landschaft

e Erhalt, Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope,
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)

e Priifung d. Vertraglichkeit mit Natura2000-Gebieten
e Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &dhnliche
Vorgdnge (BImSchV), TA Larm

e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u.a.
Larm, Schadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen)

¢ Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fiir
den Menschen

¢ Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Altlasten
(BbodSchG), erganzt durch Hess.
Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensan. (HaltBodSchG)

e Sicherung der 6kologischen Leistungsfahigkeit der
Boden

e Erhalt der Bodenfunktionen

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

¢ Sanierung von Altlasten

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (WHG) ergdnzt durch
Hessisches Wassergesetz

(HWG)

e Sicherung von Gewassern als Bestandteil des
Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung

e Einhaltung von Gewdasserrandstreifen,

¢ Niederschlagsversickerung

o Uberschwemmungsschutz,

¢ Erhalt der Qualitat des Grundwassers
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3. Umweltzustand (Basisszenario) und zu erwartende Umweltauswirkungen
a) Flache

Ist-Zustand
Das Flst Nr. 27/8 grenzt unmittelbar an die Kohlgrunder Strale an und wird teilweise
schon als Abstellflache fiir Fahrzeuge genutzt. Es befindet sich etwa zur Halfte in-
nerhalb der als Mischbaufldche dargestellten Flache im Flachennutzungsplan und
somit im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Bei dem Flst Nr. 268/27 handelt sich um ein landwirtschaftliches Grundstiick, wel-
ches als Wiese intensiv bewirtschaftet wird.

Prognose
Es werden dem Schutzgut Flache 0,24 ha bzw. der Landwirtschaft ca. 0,15 ha ent-

zogen. Da sich der Planbereich in dem festgelegten Landschaftsschutzgebiet (LSG)
L2Auenverbund Fulda“ befindet, ist insbesondere die Erhaltung der Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen.

b) Geldndeverhéltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie
Altlasten
Ist-Zustand:
Das Plangebiet weist eine Gelandeneigung in sudlicher Richtung auf. Es liegt auf
einer Hohe von 344 m (Strale Am Mihlbach) bis 340,5 m Gib. NN (Sidrand Gel-
tungsbereich). Zur Haune hin féllt das Geldnde weiter ab.

Prognose:
Eine aktuelle Recherche im zentral gefithrten Fachinformationssystem ,Altflichen

und Grundwasserschadensfalle” (FIS AG) des Landes Hessen wird im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange angefragt.

Aussagen zum vorsorgenden und nachsorgenden Bodenschutz werden im weiteren
Verfahren erganzt.

c) Geologie und Boden

Ist-Zustand:
Das Planungsgebiet befindet sich gemaR der geologischen Ubersichtskarte
(GUK300) des Hessischen Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Geologie Karte in-
nerhalb des geologischen Strukturraums 2.2.37 ,Lauterbacher Graben®. Als Haupt-
gesteinseinheit sind ,Vorwiegend weil’e meist kieselige Sandsteine” angegeben.
Die Stratigraphische Zuordnung ist ,Mittlerer Bundsandstein®. (HLNUG, Geologie-
Viewer).

Als Bodenartengruppe (BFD5L) wird im Bodenviewer Hessen ,(6) L (L, L/S, L/SI,
L/Mo, LMo) angegeben, d.h. es kann Lehm, Lehm auf Sand, stark lehmiger Sand so-
wie Lehm auf Moor vorkommen.
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Musghargstraes

Bodenart (BFD5L):
(6) L{L, LS, L/SI, L/'Mo, LMo);
Gemarkungsnummer: 79

@ Zoome...

% A

Abbildung 15: Auszug aus dém Boden-Viewer Héééen .

Der vorhandene Boden hat Funktionen fiir die natiirliche Fruchtbarkeit, als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Die Bo-
denfunktionsbewertung des HLNUG ergibt einen mittleren Funktionserfillungsgrad
mit einem hohen Ertragspotenzial.
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Prognose:
Aufgrund der mittleren Bodenwertzahl und dem hohen Ertragspotenzial stellt der

Standort einen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen dar.

Bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung

Gemal der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des HMUELV v.
02/2011 kann die Auswirkungsprognose auf die Bodenfunktionen verbal-argumenta-
tiv oder quantitativ erfolgen. Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren erganzt.

Von der geplanten Nutzung sind keine stofflichen Bodenbelastungen zu erwarten, da
die Fahrzeuge in der Halle sachgerecht abgestellt und gelagert werden. Weitere Aus-
sagen hierzu werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

Bauzeitliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Bauzeitliche Auswirkungen durch z.B. Befahrung durch Baufahrzeuge beschréanken
sich auf die Bauphase. Hierbei kann es zu Bodenverdichtungen durch die Maschinen
kommen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zum Bodenschutz

- Bodenarbeiten diirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Béden ausgefihrt wer-
den. Sie dirfen nur bei einer Witterung sowie bei Bodenverhéltnissen durchge-
fuhrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

- Eine Diingung oder Pestizidbehandlung im Landschaftsschutzgebiet ist nicht
zulassig.

- Die erforderlichen Aufschittungen in Richtung Gewdasser Haune sollen wei-
testgehend minimiert werden.

- Weitere Aussagen hierzu werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

d) Wasserhaushalt und Hydrogeologie

Ist-Zustand:

GemalR dem Gru Schu Hessen, befindet sich der Geltungsbereich der hier zu beurtei-
lenden Bauleitplanung auflerhalb amtlich festgesetzter und geplanter Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete und gleichfalls in keinem nach den Regionalplan Nordhes-
sen 2009 ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz®. Das Plan-
gebiet befindet sich gemaR des Geoportals Hessen 2019 auch auf3erhalb amtlich fest-
gesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Aussagen zur Hydrogeologie werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

Prognose:
Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten und geplanten Trinkwasser- und

Heilquellenschutzgebieten. Das Gewasser Haune befindet sich in einer Entfernung
von etwa 140 m. Der Miihlbach liegt nérdlich des Planbereichs in einer Entfernung
von 5 m zum Geltungsbereich. Es wird ein Abstand von 9,0 m zum Mihlbach einge-
halten.

Von negativen Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel wird nicht ausgegangen,
da es sich um eine Flachenversiegelung von ca. 1300 m? zusétzlich handelt. Eine
Verminderung der Grundwasserneubildung findet voraussichtlich nicht statt, da das
Niederschlagswasser in die Haune abgeleitet wird. Das Schutzgut Wasser wird durch
die geplante MalRnahme nicht erheblich beeintrachtigt.
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Natureg Viewer

44004

s 1

17: ALsschnitt aus dem NaturregViewer

Abb'ildung
e) Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Bestandsaufnahme und
Bewertung, Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt gemalR dem Naturreg-Viewer des Hessischen Umweltministeri-
ums (HMUKLYV) innerhalb der Naturraumeinheit ,Osthessisches Bergland®.

Haupteinheitengruppe: Osthessisches Bergland Nr. 352
Haupteinheit: Fuldaer Senke
Naturraum Fuldaer Becker

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000), FFH-Gebiete und Europai-
sche Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

f) Vegetations- und Biotopausstattung
Ist-Zustand:
Die erste Vor-Ort-Begehung erfolgte am 07.02.2023 und stellt eine erste Einschat-
zung der Situation im Plangebiet dar.

Aus dem Naturreg-Viewer des Landes Hessen gehen fiir das Plangebiet keine Bio-
tope und schiitzenswerte Lebensrdume hervor. Es liegen keine Erkenntnisse auf be-
drohte oder seltene Tier- und Pflanzenarten vor.

Etwa 130 m sidlich des Plangebietes befinden sich gemaR der Hess. Biotopkartie-
rung (HB 1992-2006) Gehdlze am Graben 6stlich Dirlos. Es handelt sich dabei um
den Biotoptyp ,Baumreihen und Alleen®.

Der Bestandsplan mit Luftbild vom 08.08.2022 ist Bestandteil dieses vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes.
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Abbildung 19: Bestehende Schotterflache im Plangebiet 03.11.23

Abbildung 20: Muhlbach

geg

enlber Plngebiet, teilweise mit Zufahrten tiberbaut
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Prognose Planung

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird nicht von einem Konflikt
mit seltenen bzw. gefdhrdeten Tierarten ausgegangen. Die einschlagigen Vorschrif-
ten des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG werden beachtet.

Eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung des o0.g. bestehenden Biotops ,Ge-
hélze am Graben 6stlich Dirlos* findet nicht statt.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Hecken- und Gehdélzanpflanzungen am
Sidrand kann eine Teilkompensierung des Eingriffs erfolgen.

g) Immissionsschutz
Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Belange des Immissi-
onsschutzes entsprechend zu wiirdigen.

Ist-Zustand:

Es grenzt das bestehende Wohngebiet (VWA) mit bestehendem Wohnhaus Kohlh&user
Stral’e 12 unmittelbar an den Planbereich an. Aus dem Larmviewer des Landes Hes-
sen geht hervor, dass die (Verkehrs-)Larmbelastung im Gebiet zwischen 50 -59 dB(A)
liegt. Dies entspricht dem in einem Allgemeinen Wohngebiet tagsuber zuldssigen Im-
missionsgrenzwert.

(3

Abbildurig 21: Ausschnitt aus Larmviewer Hessen




Larmkartierung 2022

StraRenlarm - PLUS

Lirmpegel LDEN [dB(A)]

Prognose Planung:

Im Rahmen der geplanten Nutzung als Landmaschinenhalle werden hauptséchlich
Rangierfahrten mit den abzustellenden Fahrzeugen durchgefihrt, die nur zu einer tem-
pordren und nicht zu einer dauerhaften Larmbelastung fiihren. Von einer relevanten
Erhéhung der Larmwerte wird derzeit nicht ausgegangen. Um Stérungen am Wochen-
ende auszuschlieBen, werden Nutzungszeiten entsprechend der Betriebszeiten des
Vorhabentragers festgelegt. Die Betriebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 Uhr bis
16.30 Uhr und samstags von 8-12 Uhr. Die Halle wird im Normalbetrieb ca. 3-4 x pro
Woche zu den Geschaftszeiten angefahren.

Innerhalb der Erntezeit (April-Oktober) wird die Halle ca. 2x am Tag angefahren. Wah-
rend der Erntezeit kann es vorkommen, dass die Halle auch abends (max. bis 21.30
Uhr) und auch sonntags die Halle angefahren wird. Entsprechend Nr. 7.2. der TA Larm
sind sog. seltene Ereignisse (Fahrbewegungen auRerhalb der regelmafigen Nut-
zungszeiten) an einzelnen Tage oder Néachten bei voraussehbaren Besonderheiten
des Betriebs mdglich. Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte darf jedoch an
nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als 2
aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten.

h) Klima und Lufthygiene
Das Plangebiet hat auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet u.a. eine Bedeu-
tung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Prognose Planung:
Eine Beeintrachtigung von Kalt- oder Frischluftschneisen und Durchliftungsbahnen
wird hier im Randbereich der Ortslage nicht fiir wahrscheinlich gehalten.

i) Mensch und Erholung / Orts- und Landschaftsbild
Ist-Zustand:
Das Plangebiet weist eine Gelandeneigung in sidlicher Richtung auf. Es liegt auf ei-
ner H6he von 344 m bis 340,5 m Gb. NN. Zur Haune hin fallt das Geldnde weiter ab.
Das Plangebiet ist von der freien Landschaft her komplett einsehbar.
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Plangebiet

S

Abbildng 22: Blick auf Haunetl mit bestehender Bebauung

Aus der Bestandskarte des Landschaftsrahmen Nordhessen aus dem Jahre 2000 geht
eine hohe Strukturvielfalt der Raumtypen hervor. Als Flachen mit rechtlicher Bedeu-
tung wird das schon erwédhnte Landschaftsschutzgebiet genannt. In der Entwicklungs-
karte ist die Flache als ,Raum mit herausragender Bedeutung fur die landschaftsbe-
zogene Erholung“ gekennzeichnet.

i

Boame

- 4 i
Abbildung 23: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
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Prognose Planung:

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen oder, soweit der Eingriff
nicht vermeidbar ist, beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes gleichartig (Aus-
gleichmalRnahmen) oder gleichwertig (ErsatzmalRnahmen) wiederherzustellen.

Durch den Bau der Landmaschinenhalle am Ortsrand von Dirlos wird sich das Orts-
und Landschaftsbild verandern. Dies stellt allerdings keine Verunstaltung des Orts-
und Landschaftsbildes dar, da das geplante Gebaude eine maximale Firsthéhe von
8,50 m aufweist und damit die H6henentwicklung der bestehenden ein- bis zweige-
schossigen Bebauung der Ortslage nicht negativ beeinflusst. Zudem wird die Fassade
landschaftsvertraglich zur freien Landschaft hin begriint und mit gedeckten Farben
eingedeckt.

i) Kultur- und Sachgiiter
Ist-Zustand und Prognose
Das Gebiet weist keine Kultur- und Sachgiter aus. Es werden auch in Zukunft keine
Kultur- und Sachguter betroffen sein.

4. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen im Sinne § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Auf Grund der geplanten Nutzung als Landmaschinenhalle ist nicht davon auszuge-

hen, dass schwere Unfélle im Sinne des § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-

setzes Auswirkungen hervorrufen, die der vorhandenen Bebauung schaden kénnten.

5. Nutzung von Energie
Ist-Zustand:
Das Gebiet hat bisher aus energetischer Sicht bisher keine Bedeutung.

Prognose:
Grundséatzlich wéare auf dem Hallendach die Anbringung von Solarmodulen fir die Pro-

duktion von Strom aus Photovoltaikanlagen mdéglich. Dies wiirde einen Beitrag zur
CO2-Minderung und damit zum Klimaschutz darstellen.

6. Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das Grundstiick weiterhin unbebaut. Da es
sich um landwirtschaftliche Fldche handelt, wiirde es weiterhin als Wiese genutzt.

7. Planungsalternativen

Mehrere Planungsalternativen wurden im Vorfeld der Planung seit 2019 untersucht. In
Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden zeigte sich die dargelegte Variante als
die geeignetste.

8. Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen

Durch die vorgesehene Planung werden Wirkungen auf die Umwelt verursacht, die
teilweise zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter fihren. Eine erhebliche Verschlech-
terung des Gesamtzustandes von Natur und Landschaft ist insgesamt nicht zu erwar-
ten.




Die nachteiligen Wirkungen der geplanten Nutzung sind:
- Minderung der Bodenfunktionen durch Versiegelung;
- Verlust einer Vegetationsflache (Wiese).
- Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

- Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Béden ausgefihrt wer-
den. Sie durfen nur bei einer Witterung sowie bei Bodenverhéltnissen durchge-
fuhrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

- Eine Dingung oder Pestizidbehandlung im Landschaftsschutzgebiet ist nicht
zulassig.

- Die erforderlichen Aufschittungen in Richtung Gewasser Haune sollen weitest-
gehend minimiert werden.

- Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen auf der Ostseite der Halle;

- Weitere Aussagen hierzu werden ggf. im weiteren Verfahren ergénzt.

9. Allgemeine UberwachungsmaBnahmen

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b)
werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung tiberwacht, um
erhebliche unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzu-
stellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu schaffen. Entspre-
chend des Muster-Einfiihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-
Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn
sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Spezielle UberwachungsmaBnahmen:

Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle
Bott im Ortsteil Dirlos” der Gemeinde Kiinzell, wurden keine Prognoseunsicherheiten
ermittelt, die aus heutiger Sicht auf mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
hindeuten. Es werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine
speziellen Uberwa-chungsmaBnahmen festgelegt. Das Monitoringkonzept fiir
Bebauungsplan Nr. vorha-benbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott
im Ortsteil Dirlos* der Gemeinde Kiinzell, beschrankt sich somit auf die allgemeinen
UberwachungsmafBnahmen.

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehérden (§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen iber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwa-
chungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht
wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehérden eingegangenen Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete Abhilfemal3nah-
men.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zumindest teilweise realisiert sind.

10. Allgemein Verstandliche Zusammenfassung

Fur die Erstellung einer Landmaschinenhalle zum Abstellen und Lagern von Landma-

schinen wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Ortsteil Dirlos erstellt. Der
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Geltungsbereich umfasst ca. 2.400 m?. Der Vorhabentrager benétigt die Flache, da auf
dem eigenen Betriebsgelande die Verhaltnisse beengt sind und keine Erweiterungs-
mdglichkeiten bestehen.

Das Vorhaben ist derzeit nicht genehmigungsfahig, da es sich teilweise im Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB befindet. Etwa zu einem Dirittel gilt der Ortsplan von Dirlos von
1969. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiinzell befindet sich derzeit in der
Neuaufstellung (Entwurf v. 13.04.2022). Der Entwurf sieht eine gemischte Bauflache
fur das betreffende Plangebiet vor. Damit ist der Bebauungsplan gemal § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Landmaschinenhalle Bott im Ortsteil Dirlos"
bein-haltet die Darstellung einer Sonderbauflache (S) bzw. die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebiete (SO LMH) gem. § 11 BauNVO. Der Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung Kiinzell wurde am 12.05.2022 gefasst. Die Halle wird
nur zu den Betriebszeiten des Vorhabentragers angefahren. Fahrbewegungen
aulerhalb der re-gelmaRigen Nutzungszeiten an einzelnen Tage oder N&chten
kénnen wahrend der Erntezeit (April — Oktober) auftreten.

Eine Entlassung aus dem betroffenen Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“
wurde vom RP Kassel, Dez. Naturschutz, im Rahmen einer Vorabstimmung im Jahre
2021 in Aussicht gestellt. Die Gemeinde Kiinzell stellt parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes einen Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Au-
enverbund Fulda®“.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Kohlhduser Stral’e 12, etwa 500 m
vom Betriebsgebaude des Vorhabentragers entfernt. Durch die vorgesehene Planung
werden Wirkungen auf die Umwelt verursacht, die voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter fiihren. Eine Verschlechterung des Gesamtzu-
standes von Natur und Landschaft ist voraussichtlich nicht zu erwarten. Ein natur-
schutzrechtlich erforderlicher Ausgleich erfolgte in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehoérde des Landkreises Fulda im November 2023. Als externe Aus-
gleichsmaflnahme (Teilgeltungsbereich B) wird vorbehaltlich der endgiiltigen Ent-
scheidung ein Sukzessionsstreifen mit einer Flache von ca. 2350 m? festgesetzt.

Bearbeitet: Aufgestellt:
Planungsbiro Dagmar Sippel Gemeinde Kinzell
GroRenlider, den 13.12.2023 Kinzell, den
Dagmar Sippel Timo Zentgraf
Dipl. Ing. Stadtplanung Blrgermeister
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wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hn-
liche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

e Fotos Dagmar Sippel

e Gemeinde Kiinzell, Flachennutzungsplan, 1998

¢ Gemeinde Kiinzell, Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan, Entwurf v. 13.04.2022, TB Markert, Stadtplaner / Landschaftsar-
chitekten, Nirnberg

e Gensler Architekten, Neubau einer Maschinenhalle v. 05.12.2023, Lageplan,
Grundriss, Ansichten und Schnitte

e Hessische Verwaltung fur Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinforma-
tion HVBG, Bestandsdatenausgabe aus der Liegenschaftskarte (ALKIS) v.
15.03.2023

e Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (HLBG)
Luftbild v. 08.08.2022,

e Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Geoportal
Hessen mit Karte Uberschwemmungsgebiete

e Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Fachinformati-
onssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (Gru Schu)

e Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen, Landes-
entwicklungsplan Hessen 2020 - Lesefassung

e Hessisches Umweltministerium (HMUKLV), Naturreg-Viewer

e Land Hessen, Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, Bestandskarte und
Entwicklungskarte

e Land Hessen, Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Fulda“ v. 28.01.1993,

e Land Hessen, Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmafRnah-
men, das Fiithren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV) v. 26.10.2018

e Regionalplan Nordhessen 2009, genehmigt durch die Hessische Landesregie-
rung am 11.01.2010,

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
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ABKURZUNGEN:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstick

FSV Freiflachensolarverordnung

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Gescholflachenzahl

HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

HBO Hessische Bauordnung

HEG Hessisches Energiegesetz

HeNatG Hessisches Naturschutzgesetz

HGO Hessische Gemeindeordnung

HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HVBG Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

L Landesstralde

LEP Landesentwicklungsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

Lplan Landschaftsplan

m Ub. NN Meter tber NormalNull

o.M ohne Malstab

ONB Obere Naturschutzbehérde

PD Pultdach

PV Photovoltaik

ROG Raumordnungsgesetz

RP Regierungsprésidium

SO Sondergebiet gem. BauNVO

TOB Trager offentlicher Belange

UNB Untere Naturschutzbehérde

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar
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Teil C Ergebnisse der Beteiligungen

- Wird nach Durchfiihrung der Offenlage als Anlage beigefiigt




