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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Kiinzell moéchte im Ortsteil Dietershausen ein neues Gebéaude fir die Unter-
bringung der ortsansassigen Feuerwehr errichten.

Der gegenwartige Standort ist fir eine bauliche Erweiterung zu klein. Die vorhandene Aus-
stattung ist mangelhaft, sodass der Entfalls der Betriebserlaubnis droht. Der ins Auge ge-
fasste neue Standort fur die Feuerwehr befindet sich gegentiber dem Birgerhaus in der
Stralde ,An der Roéthe® und ist grundsatzlich geeignet, die Raumanforderungen der Feuerwehr
unterzubringen.

Das flr die Errichtung des Feuerwehrgebaudes vorgesehene Grundstiick befindet sich im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 ,R6the”. Die Festsetzungen
dieses Bauleitplans, insbesondere zum Malf der baulichen Nutzung und zu den Dachformen,
stehen der Zuldssigkeit des Bauvorhabens derzeit entgegen. Die Gemeindevertretung erach-
tet daher die Aufstellung eines Bebauungsplans flr erforderlich.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der Planung des Gebaudes wird das Fortbestehen und die Unterhaltung des ortlichen
Feuerwehrbetriebes gewahrleistet. Vorgesehen ist ein Feuerwehrhaus, welches als Schu-
lungsgebaude sowie als Fahrzeughalle genutzt werden soll. Zudem sind weitere Raumlich-
keiten fur den zweckmaRigen Betrieb projektiert.

A3 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kunzell hat in ihrer Sitzung vom 29.09.2022 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Réthe“, OT Dietershausen beschlossen.
Es wurde festgelegt, dass das Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt wird. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht.

Das beschleunigte Verfahren wird aus folgenden Griinden als anwendbar betrachtet:

=  Der Umgriff des Plangebiets betragt 1.114 m? und setzt eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m2 gemalf3
§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB liegt.

=  Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

=  Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen nicht.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei der vorliegenden
Planung von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Von der Moglichkeit nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman §8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen, wird in diesem Aufstellungsverfahren kein Gebrauch gemacht.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das fur das neue Feuerwehrgebéude vorgesehene Grundstiick befindet sich gegenuber dem
Burgerhaus in der Straf3e ,An der R6the® im Ortsteil Dietershausen in der Gemeinde Kiinzell.

Das Plangebiet umfasst die FI.Nr. 80, Gemarkung Dietershausen mit einer Flache von
1.114 m2. Das Grundstick befindet sich in kommunalem Eigentum.

A.42 Bestandssituation

Das Plangebiet ist derzeit ungenutzt und stellt eine klassische Bauliicke im Ortskern dar.
Ostlich des fur die Feuerwehr vorgesehenen Grundstiicks ist das Burgerhaus mit angeschlos-
senem Kindergarten situiert. Nordlich, stdlich und westlich des Grundstiicks befinden sich
Wohngebaude. Das bestehende Feuerwehrhaus liegt etwa 50 Meter weiter nérdlich im Kreu-
zungsbereich der Mittelstrale, der BergstralRe und ,An der Réthe”. Erschlossen wird das
Grundstulick von der Ostlich verlaufenden Straf3e ,An der Rothe”.

Das Plangebiet verfugt Gber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch die anthropo-
gene Nutzung geprégt ist. Es befinden sich keine wertgebenden Gehélze im Untersuchungs-
gebiet.

A421 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
A.5 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

A5.1 Ubergeordnete Planungen

Ab51.1 Landesentwicklungsplan Hessen 2020 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 wurde bis zum Jahr 2021 vier Mal
Uberarbeitet, zuletzt im Jahr 2021. Infolgedessen wird der Landesentwicklungsplan mit der
Jahreszahl 2020 versehen. Die Plankarte zum Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2000
wurde aufgehoben.

Die Gemeinde Kiinzell befindet sich als direkt angrenzende Nachbargemeinde zur Stadt
Fulda, welche im LEP gleichzeitig als Oberzentrum definiert wird, in eben jenem Verdich-
tungsraum. Der Ortsteil Dietershausen der Gemeinde Kiinzell befindet sich aufgrund der Dis-
tanz zum Hauptort Kiinzell im landlich gepragten Raum.

Betroffene Ziele (im Folgenden mit ,,(Z)“ markiert) und Grundsétze (im Folgenden mit ,,(G)*
markiert) des LEP:

1.4 Landliche Raume

Gemeinde Kiinzell
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Réthe®, OT Dietershausen, Entwurf vom 04.09.2023
Begrundung mit Umweltbericht 5/23



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

(G) Der Landliche Raum soll als attraktiver, eigenstandiger und zukunftsfahiger Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts-, Natur- und Erholungsraum erhalten und weiterentwickelt werden. Der
Vielfalt und Eigenart der Landlichen Raume sollen durch teilraumliche Strategien und Ent-
wicklungskonzepte, die die vorhandenen Potenziale nutzen, Rechnung getragen werden.

2.3 Zentralortliche Daseinsvorsorge

(G) Die Sicherung, Anpassung und Weiterentwicklung von Einrichtungen der o6ffentlichen Da-
seinsvorsorge soll sich am Zentrale-Orte-System orientieren.

3.1 Siedlungsentwicklung, Siedlungsstrukturpolitik

(2) Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AulRenentwicklung, das heil3t, vor der Festle-
gung zusatzlich Siedlungsflachen im Aul3enbereich sind vorrangig die vorhandenen Innen-
entwicklungspotenziale zu nutzen. Dies gilt auch fur die Eigenentwicklung. Ausnahmen sind
zulassig, wenn eine weitere Innenentwicklung nicht moglich ist.

A5.1.2 Regionalplan Nordhessen 2009

4 L%-’.“?;‘ '(:,’
44 \ R

Abbildung 1:Ausschnitt aus dem Regionalplan ,Nordhessen“ vom 02.07.2009

Im zu bertcksichtigenden Regionalplan ,Nordhessen* vom 02.07.2009 (bekannt gemacht am
15.03.2010) ist die Gemeinde Kinzell als Grundzentrum aufgefuhrt, der Ortsteil Dietershau-
sen wird nicht gesondert genannt. Folgende Ziele (im Folgenden mit ,(Z)“ markiert) und

Gemeinde Kiinzell
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Grundsatze (im Folgenden mit ,,(G)“ markiert) des Regionalplans sind fir die vorliegende Pla-
nung einschlagig:

3.1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

(2) Die Siedlungsentwicklung in der Planungsregion orientiert sich an dem System der zent-
ralen Orte und erfolgt dartiber hinaus nur in Orten mit guter Infrastrukturausstattung. Auf der
Grundlage des landesplanerischen Prinzips der dezentralen Konzentration sind Siedlungs-
und Arbeitsschwerpunkte insbesondere in den zentralen Ortsteilen zu entwickeln. Bei der
Standortwabhl fir neue Siedlungsgebiete in der Planungsregion soll eine gute Erreichbarkeit
der zentralen Einrichtungen und Arbeitsstatten sowie — insbesondere in Verdichtungsraumen
— eine gute Anbindung an den OPNV gewabhrleistet sein.

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Kiinzell befindet sich derzeit in
Aufstellung. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.03.2023 den Flachennut-
zungsplan in der Fassung vom 21.02.2023 festgestellt. Die festgestellte Planfassung stellt
das Plangebiet bereits als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3BauGB oder eine Anpassung im Zuge der Berichtigung nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bleibt damit entbehrlich. Eine Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

Die umliegenden Flachen werden als gemischte Bauflichen dargestellit.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 1 ,Réthe”, OT Dietershausen” sowie dessen 1. Anderung. Die 1. Anderung
wurde am 13. August 1975 gemal Hauptsatzung bekannt gemacht.

Das Baurecht bemisst sich damit gegenwartig nach 8§ 30 BauGB. Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan (1. Anderung) setzt das Plangebiet als Mischgebiet fest. Zulassig sind zwei
Vollgeschosse. Festgesetzt werden weiterhin eine Grundflachenzahl (30 vom 100) sowie
eine Geschossflachenzahl (60 vom 100). Die tberbaubaren Grundstticksflachen werden mit-
tels Baugrenzen bzw. mittels Baulinie zur Stral3e ,An der Rothe” festgesetzt.

A.5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-24 und 28-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersu-
chungsraums nicht ausgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Hessische Rhén“ sowie
innerhalb des Biosphéarenreservats Rhon.

In ca. 200 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Rhon®

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und gesetzlich geschitzten Biotope (8 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.

Gemeinde Kiinzell
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Abbildung 2: Schutzgebiete im Untersuchungsraum (lila- Naturpark; Orange — Landschaftsschutzgebiet)

AS54

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezliglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften mdglich ware. In diesem Fall wéare

der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des 8 1 Abs. 3 BauGB.
A54.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Hessen vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
rticksichtigen:

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Amtliche Biotopkartie-
rung

Gemeinde Kiinzell
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Réthe®, OT Dietershausen, Entwurf vom 04.09.2023
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=  Hessenliste, Arten und Lebensraume

A.54.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschutzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit der Feuerwehr und sind mit
dem Abschluss der BaumalRinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitdt insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmal3-
nahmen weitgehend verhindert.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

=  Barrierewirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschutte-
rung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A5.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach §8 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden

Gemeinde Kiinzell
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Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

A.5.4.4.2 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

=  Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemafi § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Umfassende Eingrinung des Feuerwehrhauses mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

Gemeinde Kiinzell
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A.5.4.4.3 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat

Artspezifischen MalRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-Malinahmen / vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

sind nicht erforderlich.

A.5.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Tétungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Hessen, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschét-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenuber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heif3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.

Von den zu prufenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederm&usen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Das Untersuchungsgebiet ist fur das Vorkommen von Fledermausen nicht geeignet. Es fin-
den sich keine geeigneten Strukturen fur Quartiere.

Gemeinde Kiinzell
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Réthe®, OT Dietershausen, Entwurf vom 04.09.2023
Begrundung mit Umweltbericht 11/23



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stéande nach § 44 BNatSchG fur Libellen insgesamt ausgeschlossen werden.

Von den zu prifenden Amphibien und Reptilien haben im Untersuchungsraum die Geburts-
helferkrote (Alytes obstetricans), die Gelbauchunke (Bombina variegata), die Kreuzkrote
(Bufo calamita) und die Kreuzotter (Vipera berus) ihr Verbreitungsgebiet (Hessen-Liste). Im
Vorhabengebiet sind keine geeigneten Laichgewasser vorhanden. Dem intensiv genutzten
Bebauungsplangebiet wird keine Bedeutung fir die Tiergruppen unterstellt. Eine Betroffen-
heit und Beeintréachtigung sowie Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fur Amphibien und
Reptilien kann insgesamt mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seiner Einzelhausbebauung und den Gehdlzbestanden
innerhalb der Hausgarten grundsatzlich Lebensraum flr verschiedene sog ,Allerweltsarten”
wie Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohlmeise, Zilpzalp, Rabenkrdhen u.a. Diese Arten weisen
eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Si-
cherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden
konnen. Sie wurden als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet
sind und auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche eine grol3e dkologische Plastizitéat aufweisen
und ferner diese Arten zwar moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgaste oder Brutvigel
vorkommen kénnten, die Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganz-
lich verliert, bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im
Umfeld des Wirkraumes noch gentigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestande kann in der Umgebung nicht véllig aus-
geschlossen werde, da fir diese Arten geeignete Lebensstatten in der Umgebung vorhanden
sind. Diese Bestande bleiben jedoch erhalten. Eine direkte Betroffenheit von Gehélzbritern
wie Neunttter oder Dorngrasmiuicke ist damit mit grof3er Sicherheit auszuschliel3en.

Brutvogel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutplatze
bzw. sind standigen Stérungen durch Bewegungsunruhe, Hauskatzen und Verkehr ausge-
setzt.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feldler-
che, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist inner-
halb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden Bebauung auszuschlie3en.

A54.6 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch das geplante Feuerwehrgebaude Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt sind.
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A55 Wasserhaushalt

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich oder der ndheren Umgebung vor-
handen. Eine Beeinflussung des Gebiets durch die Bebauungsplananderung kann ausge-
schlossen werden.

A5.6 Immissionsschutz

Das Grundsttick steht derzeit leer und liegt brach. Vom Grundstuick gehen daher derzeit keine
Emissionen aus.

Auf das vorgesehene Plangebiet wirken Verkehrslarm von der weiter westlich verlaufenden
Hauptstral3e sowie von der im Osten angrenzenden Stral3e ,An der Réthe* ein. Zudem spie-
len LArmemissionen des benachbarten Birgerhauses eine Rolle, sofern Veranstaltungen
stattfinden.

ASB7 Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder an die Untere Denk-
malschutzbehérde gemaf § 21 HDSchG wird hingewiesen:

= § 21 Abs. 1 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziglich der Denk-
malfachbehorde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder Un-
teren Denkmalschutzbehorde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denk-
malfachbehorde zu.

= § 21 Abs. 2 HDSchG: Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der Entdecker, die Ei-
gentimerin oder der Eigentiimer des Grundstiicks sowie die Leiterin oder der Leiter der
Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist.

= § 21 Abs. 3 HDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Denkmalfachbehdrde soll der
Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn deren Unterbrechung unverhaltnismafig
hohe Kosten verursacht.

= 8§21 Abs. 4 HDSchG: Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen, aus-
zuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voriibergehend in Besitz zu nehmen.
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Auf der vorgesehenen Flache soll die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes realisiert und
daher jene Flache dementsprechend umgenutzt werden. Fur die Nutzung ,Flache fur den
Gemeinbedarf‘ mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist das gesamte Grundstiick mit der Flur-
nummer 80, Flur 2, vorgesehen. Eingriffs-/Ausgleichsregelungen muissen keine umgesetzt
werden.

Das Feuerwehrgebaude umfasst eine Flache von ca. 406 m? sowie 12 Stellplatze. Im sudli-
chen Gebaudeteil befindet sich der Einsatzbereich, mit Raumlichkeiten fir Umkleiden, Du-
schen, Toilettenanlagen, Schulungen, Kiiche, sowie Abstellrdume. Der ndrdliche Gebaudeteil
ist fur die Fahrzeughalle, die eine Werkstatt und ein Lager beinhaltet, vorgesehen. Die Ne-
benanlagen fir Abstellplatze befinden sich im Stdosten des Grundstulicks.

Das Grundsttick wird auf der stiddstlichen Seite lber eine Zufahrt fir das Einrticken des Per-
sonals von der StraRe ,An der Rothe“ aus erreicht. Zudem befindet sich in Nordosten des
Grundstiicks die Ausfahrt fur das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge ebenfalls an der Stral3e
»An der Rothe".

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.Nr. 80 und damit das
Grundstuick, das fir den Neubau der freiwilligen Feuerwehr vorgesehen ist. Das Grundsttick
befindet sich innerhalb der Gemarkung Dietershausen. Die Flache des Geltungsbereichs be-
tragt ca. 1.114 mz2,

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr“i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung
eines Feuerwehrgebaudes mit Rdumen fir Einsatz, Ausbildung und Verwaltung, Lager,
Werkstatt, eine Schlauchwaschanlage, eine Waschhalle sowie eine Fahrzeughalle fiir Ein-
satzfahrzeuge.

A.6.4 Mald der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl im Baugebiet betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundfla-
chenzahl durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um bis zu 100 vom 100 Uberschritten werden darf. Hiermit wird dem Umstand Rechnung
getragen, dass die Zufahrtssituation sowie die nach den technischen Regeln vorzuhaltenden
Stellplatze auf dem Grundstiick einen hohen Versiegelungsgrad bedingen. Die festgesetzte
GRZ einschlieRlich der ermoglichten Uberschreitungen entspricht damit den Orientierungs-
werten des § 17 BauNVO fir ein Mischgebiet und erscheint vorliegend als vertretbar.

Festgesetzt wird weiterhin eine zuldssige Wandhoéhe fur das Feuerwehrgebaude von7,5 Me-
ter. Unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die definierte maximale HOhe der
Oberkante des FertigfuBbodens bei 422 Metern Gber NHN. Das Grundstiick fallt von Studen
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nach Norden um bis zu 1,4 Meter ab. Hieraus resultieren insbesondere an der Westfassade
entsprechend hohere sichtbare Wéande; unbeschadet hiervon missen die zulassigen Wéande
die Abstandsflachen einhalten.

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. dessen 1. Anderung wird die zu-
lassige traufseitige Wandhohe straRenseitig um ca. 1 Meter erhdht. Dies erscheint angesichts
des geplanten Sonderbaukérpers vertretbar.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen gemafd § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 Nr. 1 HBO sind einzuhalten.

Gemal § 6 Abs. 11 HBO wird festgesetzt, dass abweichend von § 6 Abs. 10 HBO bis zu
sechs Stellplatze bis an die Nachbargrenze errichtet werden dirfen. In Kombination mit den
Festsetzungen fir die Stellplatze werden sechs Stellplatze an der nordlichen Grenze der
FI.Nr. 79 erméglicht. Diese Festsetzung wird erforderlich, da aus Grunden der Arbeitssicher-
heit die Stellplatze zwingend auf dem Grundstiick selbst unterzubringen sind. Der Grund-
stuckszuschnitt l&asst auch keine andere Verortung dieser Stellplatze zu oder nur Varianten,
die an anderer Stelle dazu fihren, dass mehr als drei Stellplatze an den Grundstiicksgrenzen
errichtet werden. Nachdem der Feuerwehrneubau dringend erforderlich ist und unter Beriick-
sichtigung der Grundstuicksverfiigbarkeit und der Gewahrleistung der im 6ffentlichen Inte-
resse liegenden Hilfsfristen keine Standortalternativen zur Verfiigung stehen, missen vorlie-
gend die nachbarlichen Belange hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsflachen zurtcktre-
ten. Dies wird im Hinblick auf die nachbarlichen Interessen der Grundstiickseigentiimer der
FI.Nr. 79 als vertretbar erachtet, da dieses Grundstlick seinerseits an der Grundstiicksgrenze
zur Feuerwehr mit einer Garage mit Zufahrt bebaut ist, die Stellplatze auf der nérdlichen Seite
liegen und auch nur temporér, da die Stellplatze im Plangebiet bei Ubungsveranstaltungen
und im Rettungsfall genutzt werden. Die nachbarlichen Belange erscheinen hier mit hinrei-
chendem Gewicht berlicksichtigt.

Das geplante Vorhaben sieht eine Aufschittung des anstehenden Gelandes um bis zu 1,8 m
vor; bzw. knapp unter einem Meter zu den angrenzenden Grundstiicken. Dies ist bedingt
durch die bendtigte weitgehend ebene Flache fir den Feuerwehrbetrieb einerseits, und die
im bestehenden Gelande vorhandene Mulde, die sich von Norden nach Siden in das Plan-
gebiet einschneidet anderseits. Abweichend von § 6 Abs. 8 Nr. 2i. V. m. 8 6 Abs. 1 bis 7
HBO sind Aufschittungen des Gelandes einschlieBlich Stitzmauern zur Herstellung der
Hohe der geplanten Gelandeoberflache ohne Einhalten von Abstandsflachen zuléssig sind.

Dies wird unter Wirdigung der nachbarlichen Belange fiir vertretbar erachtet, da die geplante
Auffillung in den Randbereichen hinsichtlich der Hohe lblichen Einfriedungen entspricht, mit
Geholzpflanzungen versehen wird und auch die Hohe der bestehenden Strafl3enoberkante
nicht Gbersteigt.

Aul3erhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlief3lich innerhalb
der als Flachen fir Nebenanlagen und Stellpléatze festgesetzten Flachen zuldssig: Kfz-Stell-
platze sowie sonstige zur Versorgung und Nutzung der Gebaude erforderliche untergeord-
nete Anlagen.
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Innerhalb der als Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr festge-
setzten Flachen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne des 8§14 BauNVO mit einer Grundflache von insgesamt maximal 100 m? zul&ssig.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften

Dacher sind als Flachdacher auszubilden. Die nutzbaren Flachdacher und flachgeneigte Da-
cher mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie (z.B. mit Photovoltaikmodulen) auszustatten und/oder extensiv zu begriinen, zu pfle-
gen und zu warten.

Die Vegetationstragschicht von Grindachern muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm
aufweisen. Die Bewasserung soll ausschlief3lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Ausspa-
rungen der Dachbegriinung fur notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Hei-
zung-, Reinigungs- und Liftungsanlagen oder fir Photovoltaikstander sind zulassig.

Die nutzbaren Flachdéacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind
mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. mit Photovoltaikmodulen) aus-
zustatten und/oder extensiv zu begriinen, zu pflegen und zu warten. Die Vegetationsschicht
von extensiv begrunten Dachflachen sind muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm auf-
weisen. Die Bewdasserung soll ausschlie3lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Aussparun-
gen der Dachbegrinung fir notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Hei-
zung-, Reinigungs- und Liftungsanlagen oder fir Photovoltaikstander sind zulassig.

An den Grundstiicksgrenzen sind ausschlielich offene Einfriedungen sowie heimische Laub-
hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Gber urspringlicher Gelandeoberkante zulas-
sig. Dabei ist eine Ausfuhrung ohne Sockel vorzunehmen und die Einfriedungen mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm so anzulegen, dass sie fiir Kleintiere durchlassig sind.
Die Einfriedungen sind zu begriinen oder in eine Laubholzbepflanzung zu integrieren.

A.6.7 Griunordnung
A6.7.1 PflanzmalRBnahmen
Eingrinung

Innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Flache ist auf mindestens 30% der Flache eine
durchgehende 3 Meter breite 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 min der Reihe
und 1,0 m zwischen den Reihen anzupflanzen.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Aus-
falls gleichwertig zu ersetzen. Die nicht mit Gehodlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer
Gras-/Krautermischung anzusaen und extensiv, d.h. ohne Einsatz von Dinger, zu bewirt-
schaften.

Die Pflanzmalinahmen sind spétestens in der auf die Bezugsfertigstellung folgenden Pflanz-
periode vorzunehmen.
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Artenliste

Es sind folgende schnittvertragliche Arten zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgré3e: 60-100 cm
Versickerungsfahige Belage

Stellplatze auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine, Drain-
pflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

AulRenbeleuchtung

Lichtquellen und Beleuchtung: Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und
Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes und zur Energieeinsparung ist
mdglichst umweltfreundliche Beleuchtung einzusetzen. Sie ist zum Schutz nachtaktiver In-
sekten mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten.

Die Hinweise zur ,Vermeidung von Lichtimmissionen® von der Fachstelle Sternenpark im U-
NESCO-Biospharenreservat Rhon des Landkreises Fulda sind einzuhalten.

Die Umsetzung eines insektenfreundlichen und nachhaltigen Lichtmanagements (in Hinblick
auf 8 41 a BNatSchG) * erfolgt durch ausschlieflich voll-abgeschirmte Leuchten, die im instal-
lierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und mit
Leuchtmitteln mit fur die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis
warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200 bis 3000 Kelvin. Die Beleuchtung ist auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren und auf die Nutzungszeit zu begrenzen. Freistrahlende Réh-
ren, flachige Fassadenanstrahlungen sind unzulassig.

Bei Leuchten, die gebdudenah angebracht werden, muss eine groR¥flachig helle Bestrahlung
der Fassade vermieden werden; z.B. durch niedrige Anbringungshohe, gré3eren Abstand
der Leuchte zur Fassade und Leuchten mit Backlight-Control. Freistrahlende Réhren sind
unzul&s-sig.”

Die Lichtmengen sind auf das funktional notwendige Maf3 zu reduzieren: Beleuchtungsstar-
ken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux fiir Hof- und Park-
platzbeleuchtung entsprechend den techn. Regeln fur Arbeitsstéatten. Eine Fassadenanstrah-
lung ist nicht erlaubt.

Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien® soll die Be-
leuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.
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A.6.7.2 Griunordnerische Hinweise
Allgemein

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Gebaudes umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Gberbaute Flachen des Grundstiicks sind bis auf ErschlieRungs- und Stellplatzflachen
als Rasen- oder Bodendeckerflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stein
oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten. Bei Baumpflanzungen im Né&herungsbereich von Telekommu-
nikationslinien ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strallenbau und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz und
Verbraucherschutz herausgegebenen Merkblatter “Bodenschutz flr Hauslebauer” und "Bo-
denschutz fur Bauausfuhrende” zu beachten. Diese Merkblatter konnen unter folgenden In-
ternetadressen bezogen werden:

 https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-11/HMUKLY BoSchu-Bauen
H%C3%A4uslebauer%20Textvorlage 01 180420.pdf

* https://umwelt.hessen.de/sites/umwelthessen.de/files/2021-10/bodenschutz fuer bauaus-
fuehrende.pdf

Artenschutz, Vermeidungsmalnahme zum Schutz vor Vogelschlag

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist geman
8 44 BNatSchG zu minimieren und Glasflachen und Fassaden sind so zu gestalten, dass ein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko durch Vogelkollisionen ausgeschlossen werden kann.

Freistehende, transparente Glaselemente oder -bauteile wie Absturzsicherungen, Larm- und
Windschutzwéande, Unterstéande, glaserne Verbindungsbauten, verglaste Ecken, Wintergar-
ten sind grundsatzlich zu vermeiden oder so zu gestalten, dass ein erhdhtes Totungsrisiko
durch Vogelkollisionen ausgeschlossen werden kann. Hierfur sind diese Glasflachen durch
andere Materialien zu ersetzen oder mit fur Vogeln sichtbaren und als hoch wirksam
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getesteten Markierungen zu versehen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

Hierzu wird auf die neueste Broschire der Schweizer Vogelwarte Sempach, Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage 2022, verwiesen. Der Leitfaden stellt
den aktuellen Kenntnisstand zum Ausmalf3 von Vogelschlag an Glas sowie wirksame Vermei-
dungsmalnahmen zusammen: https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/up-
load2022/Glasbroschuere_2022_D.pdf

BaumafRnahmen und MalRnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten fihren kdnnen, sind aufRerhalb der
Brutzeit durchzufiihren. Gehoélzriickschnitte und -rodungen durfen nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung des § 39 BNatSchG durch-
gefuhrt werden. Abgangige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. mafRgeb-
lichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von nistenden Végeln
oder Spuren von Fledermausen zu prifen.

A.6.8 Immissionsschutz

Aufgrund des Feuerwehrbetriebes wirken die Gerausche der Feuerwehr, wie etwa Ubungen,
Einsatze, Reinigungsarbeiten, Schulungsabende oder Veranstaltungen, auf die umliegende
Nachbarschaft ein. Von den Geréduschen des Planvorhabens sind insbesondere die Gebaude
auf den FLLNrn. 63/1, 65, 66, 79, 84/1, 83/1 sowie 81/1 betroffen.

Da sich jedoch das bisher genutzte Geb&ude der Feuerwehr auf dem Grundstiick mit der
FI.Nr. 82 zwei Grundsttcke weiter nérdlich befindet, kann kinftig von &hnlichen Immissions-
belastungen in der Nachbarschaft, wie sie im derzeitigen Zustand vorzufinden ist, ausgegan-
gen werden.

Larmrelevante Ubungen und sonstige feuerwehrtechnische Ausbildungen, bzw. im Freien
sowie technische Arbeiten an Fahrzeugen sind nach Mdglichkeit nur wahrend der Tagzeit
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) durchzufiihren.

A.6.9 Wasserwirtschaft

Das von den Dachflaichen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser breitflachig Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern oder in die Ka-
nalisation einzuleiten. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der
magliche Verschmutzungsgrad zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwassert werden.

Drainagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der
Gebaude gegen driickendes Wasser hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weil3e Wanne) zu erfolgen.

Stellplatze auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine, Schot-
terrasen, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.
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A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Strale ,,An der Réthe®. Der Planungsbereich
wird Uber eine Einfahrt fir das Anricken bzw. Ausfahrt fir das Ausrtcken von der Stral3e ,An
der Réthe® aus erreicht.

A.6.10.2 Stellplatze

Innerhalb der als Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetz-
ten Flache sind 12 Stellplatze gemal’ ,DIN 14092-1: Feuerwehrhauser - Teil 1: Planungs-
grundlagen® herzustellen.

A.6.10.3 Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser ist Uber den Kanal der Klaranlage Petersberg / Marbach zuzu-
leiten.

A.6.10.4 Strom-/Wasserversorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt Uber einen Anschluss an das Versorgungssys-
tem der Gemeinde.

A.6.11 Brandschutz
Rettungswege und der Brandschutz sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die geplante Brustungshéhe des Gebaudes liegt unter der im Bebauungsplan maximal fest-

gesetzten Wandhdhe von 7,5 m. Somit wird eine anleiterbare Bristungshdhe von 8 m einge-
halten.

A.6.12  Kampfmittel und Altlasten

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen aussageféhig Lufbilder des Plangebiets vor. Eine Aus-
wertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Werden im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde gefunden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Flache fur den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

Flache gesamt 1.114 m2 100 %

1.114 m? 100 %
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A.7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Gebauden
kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung. In einem 406 m? grof3en Bereich ent-
stehen Gebéaude fir die Feuerwehr. Da es sich um eine innerortliche, kleinflachige Entwick-
lungsflache handelt, sind die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einschlieB3lich derer Wechselwirkungen als gering zu bewerten.

Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erfllt. AuBerdem fuhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, da es zu einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasser-
neubildung kommt.

Uber den kiinftig versiegelten Flachen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
infolgedessen zu geringfiigigen Einflissen auf das Mikroklima.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. 88 23-26 und 28-29 BNatSchG oder
Wasserschutzgebiete von der Planung betroffen. Das Planungsgebiet befindet sich im Na-
turpark Hessische Rhon.

Durch die Anpflanzung von Geholzen werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt, sowie das Ortsbild reduziert.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Aufgrund der geringfligigen Lageveranderung der bestehenden Feuerwehr fuhrt die Planung
zu keinen erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch.
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A.8 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.11.2022
(GVBI. 2022 S. 571), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

= Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der
Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. | 2010 S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

= Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI. S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai
2020 (GVBI. S. 318)

= Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28.11.2016 (GVBI. S.
211)
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