PRAAMBEL

Die Gemeinde Kiinzell erlasst aufgrund 8 2 Abs. 1, 88 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 1 des 1
Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des 8 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der geltenden Fassung und des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO) in der geltenden Fassung die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Réthe”, Ortsteil -
Dietershausen, fur den Bereich Flur 2, Flurstiick Nr. 80 als Satzung. Au@
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Raumlicher Geltungsbereich c W o
82
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in s
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
§2
Bestandteile dieser Satzung >
Bebauungsplan mit -
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen
83/1
§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

2.1. Flachen fur den Gemeinbedarf Feuerwehr

' F

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

0000000
w m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o w und sonstigen Bepflanzungen
O
o o (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
0000000

Sonstige Planzeichen

| I 4.1. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

rII

St 4.2.

Stellplatze

4.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)
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1. Anderung, 13. August 1975
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Raumlicher Geltungsbereich

Der ,Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Dietershausen ,Réthe”, 2. Anderung* ersetzt innerhalb seines
rdumlichen Geltungsbereichs alle rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Innerhalb der als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzten Flache ist ausschlie3lich die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes mit Raumen fir
Einsatz, Ausbildung und Verwaltung, Lager, Werkstatt, eine Schlauchwaschanlage, eine
Waschhalle sowie eine Fahrzeughalle fur Einsatzfahrzeuge zulassig.

Mafd der baulichen Nutzung

Innerhalb der als Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzten
Flachen betragt die zulassige Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 100 vom 100 tberschritten werden darf.

Die H6he des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf eine H6he von 422,0 m tiber NHN
nicht Gberschreiten.

1.
Die traufseitige Wandhohe (TH/Attikahohe) darf eine Hohe von 7,5 m, gemessen von der

Fertigfu3bodenhdhe im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Wandabschluss, nicht Giberschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen der natirlichen Gelandeoberflache zur Herstellung der
geplanten Gelandeoberflache sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt; die Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 5 Zahl 1 Nr. 1 HBO sind einzuhalten; geméafR § 6
Abs. 11 HBO durfen abweichend von 8 6 Abs. 10 HBO bis zu 6 Stellplatze bis an die
Nachbargrenzen errichtet werden. Abweichend von 8 6 Abs. 8 Nr. 2i. V. m. § 6 Abs. 1 bis 7 HBO
sind Aufschittungen des Geléandes zur Herstellung der Hohe der geplanten Gelandeoberflache
ohne Einhalten von Abstandsflachen zul&assig.

Stellplatze sind ausschlief3lich innerhalb der als Flache fur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

AulRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 2.
mit einer Grundflache von insgesamt maximal 100 m? zul&assig.

Stellplatze

Es sind 12 Stellplatze geman ,DIN 14092-1: Feuerwehrhéauser - Teil 1: Planungsgrundlagen®
herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Déacher sind als Flachdacher auszubilden. Die nutzbaren Flachdécher und flachgeneigte Dacher

mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie 5.
(z.B. mit Photovoltaikmodulen) auszustatten und/oder extensiv zu begriinen, zu pflegen und zu

warten.

Die Vegetationstragschicht von Grindachern muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm

aufweisen. Die Bewasserung soll ausschlie3lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Aussparungen

der Dachbegrinung fir notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Heizung-,

Reinigungs- und Luftungsanlagen oder fir Photovoltaikstédnder sind zul&ssig. 6.

An den Grundstiicksgrenzen sind ausschlief3lich offene Einfriedungen sowie heimische
Laubhecken bis zu einer H6he von maximal 1,50 m tber urspriinglicher Gelandeoberkante
zulassig. Dabei ist eine Ausfiihrung ohne Sockel vorzunehmen und die Einfriedungen mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm so anzulegen, dass sie fir Kleintiere durchléassig sind. Die
Einfriedungen sind zu begriinen oder in eine Laubholzbepflanzung zu integrieren.

Wasserwirtschaft

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte
Niederschlagswasser breitflachig tber die belebte Oberbodenzone zu versickern oder in die
Kanalisation einzuleiten.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwéssert werden.

Drainagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der
Geb&aude gegen driickendes Wasser hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze 8.
oder weil3e Wanne) zu erfolgen.

Stellplatze auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Grunordnung

Der Geholzruckschnitt bzw. Rodungen durfen nur im Zeitraum vom
1. Oktober — 28. Februar stattfinden.

Innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 10.

sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten Flache ist auf mindestens 30% der Flache eine
durchgehende 3 Meter breite 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe
und 1,0 m zwischen den Reihen anzupflanzen.

Es sind Pflanzen entsprechend der festgesetzten Artenliste zu verwenden. Die anzupflanzenden
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls gleichwertig zu
ersetzen.

Die PflanzmalRnahmen sind spéatestens in der auf die Bezugsfertigstellung folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krautermischung anzusaen und
extensiv zu bewirtschaften.

Es wird als Festsetzung aufgenommen, dass fur Dachbegrinungen, Grin-flachen sowie
Schotterrasen gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden ist.

Fur notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutterboden, der
bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

Artenliste
Es sind folgende schnittvertragliche Arten zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrof3e: 60-100 cm

AulRenbeleuchtung

Die Umsetzung eines insektenfreundlichen und nachhaltigen Lichtmanagements (in
Hinblick auf 8 41 a BNatSchG) * erfolgt durch ausschlie3lich voll-abgeschirmte
Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio) und mit Leuchtmitteln mit fir die meisten Arten wirkungsarmen
Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200
bis 3000 Kelvin. Die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal3 zu reduzieren und auf
die Nutzungszeit zu begrenzen. Freistrahlende Réhren, flachige Fassadenanstrah-
lungen sind unzulé&ssig.

.Bei Leuchten, die gebdudenah angebracht werden, muss eine grof3flachig helle Be-
strahlung der Fassade vermieden werden; z.B. durch niedrige Anbringungshdhe,
groReren Abstand der Leuchte zur Fassade und Leuchten mit Backlight-Control.
Freistrahlende Ro6hren sind unzuléssig.”

Die Lichtmengen sind auf das funktional notwendige Mal3 zu reduzieren: Beleuch-
tungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux fir
Hof- und Parkplatzbeleuchtung entsprechend den techn. Regeln fir Arbeitsstatten.
Eine Fassadenanstrahlung ist nicht erlaubt.

Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien® soll
die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

HINWEISE

Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde geméal § 21 HDSchG:

8§ 21 Abs. 1 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziglich der Denkmal-
fachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehodrde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbe-
horde zu.

§ 21 Abs. 2 HDSchG: Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der Entdecker, die
Eigentimerin oder der Eigentimer des Grundstiicks sowie die Leiterin oder der Lei-
ter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist.

§ 21 Abs. 3 HDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unveradnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen. Die Denkmalfachbehérde soll
der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn deren Unterbrechung unverhaltnis-
mafRig hohe Kosten verursacht.

8 21 Abs. 4 HDSchG: Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zu bergen,
auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu
nehmen.

Die zeichnerische Darstellung ist zur MalRentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei
der Vermessung im Gelande sind moglich.

Larmrelevante Ubungen und sonstige feuerwehrtechnische Ausbildungen, bzw. im Freien
sowie technische Arbeiten an Fahrzeugen sind nach Mdglichkeit nur wahrend der Tagzeit
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) durchzufuhren.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei BaumafRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen.

Baumal3nahmen und MalRnahmen der BaufeldrAumung, die zu einer Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fihren kénnen, sind aul3erhalb der
Brutzeit durchzuftuihren. Abgangige Baume sowie Gebéaude sind vor deren Entfernung bzw.
maf3geblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von nistenden
Vdgeln oder Spuren von Fledermausen zu prufen.

Altlastenverdachtsfalle: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische oder sonstige Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich die Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. § 4 HAItBodSchG) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, ist der
Kampfmitteldienst unverziglich zu verstandigen.

Die Vegetationsschicht von extensiv begriinten Dachflachen sind muss eine Méchtigkeit von
mindestens 10 cm aufweisen. Die Bewasserung soll ausschlief3lich mit Niederschlagswasser
erfolgen. Aussparungen der Dachbegriinung fir notwendige Dachaufbauten und technische
Anlagen wie Heizung-, Reinigungs- und Liftungsanlagen oder fur Photovoltaikstéander sind
zuléssig.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz und
Verbraucherschutz herausgegebenen Merkblatter “Bodenschutz fir Hauslebauer” und "Bo-
denschutz fir Bauausfuhrende” zu beachten.

Die DIN-Vorschriften, auf welche in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnte Normen,
Richtlinien, Regelwerke, etc. sind bei der Gemeinde Kunzell, Unterer Ortesweg 23, 36093
Kinzell, Zimmer ___ wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

Lichtquellen und Beleuchtung: Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier,
zum Artenschutz, zum Erhalt des néchtlichen Ortsbildes und zur Energieeinsparung ist még-
lichst umweltfreundliche Beleuchtung einzusetzen. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten
mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Leuchten
sollen im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

Eine Strahlung tUiber den Bestimmungsbereich (z. B. Grundstiick, Parkplatz) hinaus ist zu
vermeiden. Eine Beleuchtung von Gehdlzen, gro3flachige Fassadenanstrahlungen, freistrah-
lende Roéhren, Licht ohne Zielorientierung (insbesondere nach oben) und Blendungen sind zu
unzulassig. Dies kann z.B. durch niedrige Anbringungshohe, gréReren Abstand der Leuchte
zur Fassade und Leuchten mit Backlight-Control umgesetzt werden. Leuchten sollen be-
darfsorientiert Uber Bewegungsmelder geschaltet sein, sowie geringe Blaulichtanteile besit-
zen (Orientierung: bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200 bis
3000 Kelvin).

Die Hinweise zur ,Vermeidung von Lichtimmissionen” von der Fachstelle Sternenpark im
UNESCO-Biosphéarenreservat Rhén des Landkreises Fulda sind einzuhalten.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Réthe, Ortsteil Dieters-
hausen” wurde von der Gemeindevertretung Kiinzell am 29.09.2022 gefasst. Der Beschluss wurde am
09.05.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2)  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Veroffentlichung am 09.05.2023 bekanntgemacht und durch Auslegung eines Plankonzepts vom
10.05.2023 bis einschl. 09.06.2023 durchgefuhrt. Bis zum 09.06.2023 konnten hierzu Stellungnahmen abgege-
ben werden.

3) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 10.05.2023 und mit Fristsetzung
bis zum 09.06.2023.

4)  Beteiligung der Offentlichkeit
Die o6ffentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
............... bekanntgemacht und vom ............... bis einschl. ............... durchgeflhrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom ............... bis einschliellich ............... auf
der Internetseite der Gemeinde Kiinzell zugénglich gemacht.

Kinzell, den .............
(Siegel)

(Timo Zentgraf, Burgermeister)

5) Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ............... .

6) Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 BauGB am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am ............... be-
schlossen.

Kinzell, den .............
(Siegel)

(Timo Zentgraf, Birgermeister)

7) Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Réthe”, Ortsteil Dietershausen*
wurde am ............... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am
............... in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-
waltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tUber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kinzell, den .............
(Siegel)

(Timo Zentgraf, Burgermeister)

8) Bestatigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertre-
tung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.

Kinzell, den .............
(Siegel)

(Timo Zentgraf, Burgermeister)
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