PLANZEICHNUNG_Entwurf.mxd

E igerzell_|

Teil Ost\9. BBPA_Teil Ost_OT Pil

Dokumentpfad: G:\Pro-ord\Arcview\Kiinzell\Pilgerzel\Gesamt Bebauungsplan

e K oz Mens§ L NP [,

Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den
Planunterlagen die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand
vom 02.02.2021, i.V.m. dem Ursprungsbebauungsplan von 1969.
Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989.
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GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ist der nebenstehenden Planzeichnung zu entnehmen und wird
wie folgt festgesetzt:

(1) Die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost*, OT Pilgerzell (Textbebauungsplan) gilt fiir alle durch den Ursprungsbebauungsplan
,Teil Ost* von 1969 erfassten Flachen einschl. der nachstehenden Bebauungspléne und Planénderungen:
- 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost‘ vom 29.12.1976
- 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost* vom 23.01.1985
- 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost* vom 22.05.1991
- Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet — In den Griinden“ vom 19.09.1995

(2) Ausgenommen von der Abgrenzung im Sinne des Abs. (1) sind die nachfolgend aufgefiihrten Gebiete, fir die rechtswirksame
Teilanderungsbebauungspléane und entsprechende Entwurfsfestsetzungen im Sinne der "Textlichen Festsetzungen nach B" bereits
bestehen:

- 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost* — Bereich ,Kleine Wiese* vom 27.08.2002
- 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost‘ vom 12.07.2005

- 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Teil Ost‘ — Nérdliche Biligrimstrafie vom 11.03.2008
- 7. Anderung des Bebauungsplan ,Teil Ost“ vom 11.09.2019

- 8. Anderung des Bebauungsplan ,Teil Ost* vom 01.06.2021

Die ausgenommenen Gebiete (Flachen) sind in der nebenstehenden Planzeichnung griin schraffiert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Die zuléssige Art der baulichen Nutzung nach § 1 bis 11 Baunutzungsverordnung (z.B. Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet oder
Mischgebiet) richtet sich nach dem fiir das betreffende Grundstlick wirksamen Bebauungsplan bzw. Anderungsbebauungsplan.

(2) Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
a) Eine konzentrierte Wohnbebauung (z.B. Mehrfamilienhduser) muss sich in den Gebietscharakter der ndheren Umgebung
einfugen.
b) Die Anzahl der Wohnungen wird auf 1 Wohnung je 300 m? Grundstlicksflache festgesetzt. Ausnahmen kénnen zugelassen

werden, wenn sich die Zu- und Abfahrt des Vorhabengrundstiicks an einer Gberdértlichen und innerértlichen Durchgangsstralie
befindet.

§ 2 Bauweise

(1) Die zuléssige Bauweise richtet sich nach dem fiir das betreffende Grundstiick wirksamen Bebauungsplan bzw. Anderungsbebau-
ungsplan.

(2) Erganzend wird festgesetzt, dass die maximale Léange der zuldassigen Baukdrper von Wohngeb&uden héchstens 16,00 m betragen
darf. Bei einer Gliederung einzelner Baukdrper durch einen Gebaudeversatz von mind. 1,50 m und wenn sich der Geb&audekdrper

nach dem Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt, ist eine Gesamtgebaudeldnge von 23,00 m
zulassig.
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y//// Geltungsbereich der ausgenommenen Plangebiete
i

Darstellungen der Katasterunterlage

Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes "Teil Ost" identisch mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes
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Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

Gebaudebestand

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z.B. Scherben, Stein-
gerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

AuBenbeleuchtung

Die o&ffentliche und private AufRenbeleuchtung an Gebauden und-Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streu-
lichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Zulassig sind daher nur vollabgeschimte Leuchten, die im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die Insekten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 2.200 bis max. 3.000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahl-
ungen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt
werden.

Kampfmittel

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 06.05.2021 befindet sich das Baugebiet in einem Bombenabwurf-
gebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumaflinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden, sind
keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stlicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MafRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlitzte Datenauf-
nahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z. B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen
Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelriummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 04.03.2021 gefasst. Der Beschluss wurde am
30.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.03.2021 bekannt gemacht und
vom 07.04.2021 bis einschl. 10.05.2021 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 07.04.2021 bis einschl. 10.05.2021 auf der Internetseite der Gemeinde Kiinzell zugéanglich
gemacht wurden.
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Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 03.04.2021.

Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 08.07.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am __ .. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachungam __ . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeinde-
verwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und ber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kinzell,

(Siegel) e
T. Zentgraf (Blrgermeister)

Bestétigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und
dass die fir die Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
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9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"TEIL OST" IM ORTSTEIL PILGERZELL

- Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -

Kartengrundlage: Flachennutz-
ungsplan der Gemeinde Kiinzell
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