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. .. . . eteiligung der Behorden
Planunterlagen: Gemgf& §1 A_l?s. 2 P!asz 90 ergeben sich aus 1453 D a7 8. Sonstige Planzeichen
dep Planuntel_rlagen d'_e FI_urstucke "_“t ihren _Grenzen und Be- 37 L ] Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster 6 [ 16 1 34/1 > == mmmmmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 01.07.2020.
mit dem Stand vom 02.05.2019. ¢ MD 24/12 ===
; . _ ; ; 6 Wo . . . .
Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 19I8“914 28 | GSt I Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze 4. Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
37117 50 GFZz RZ _—
111/8 11/9 %3 Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 BauGB am 12.05.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
’ #-¢-¢¢4¢ee  Abgrenzung des MaRes unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemafR § 91 HBO ebenfalls am 12.05.2021 beschlossen.
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45 - % Anfahrsichtfelder - Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
- —— 145/5 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
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106/3 gy X /= : ~y 145/8 Leitungsrecht fir Abwassertrasse zu Gunsten des Flurstiicks 100/7 Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ___.___. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
151/2 32153 ~ = 168 [ o e s e . . - - . . L
I T : A / § — -~ mit der Bekanntmachungam ___ . . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht
: @321, ~ 321.38 ) 2 ' L [~ ..~ 145/7 in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und lber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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N & a3 (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf 7. Bestitigung des Inhalts der Satzung
LS 72/14 72/16 Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO)
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Uber-
104/2 - ~ 1. Dachgestaltung einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
E 00rs "‘ 1 Im Baugebiet sind nur gleichschenklige Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 40° - 55° zulassig. Kiinzell,
N
2 - 4 Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist nur in naturroten, nicht glasierten bzw.
MD Ny o —— oW - & engobierten Kleinteiligen Tonziegeln oder Dachsteinen zulassig.
o\ &
6 Wo BYC - N
[ Die Vorgaben zur Dachform, Dachneigung und zur Dacheindeckung gelten auch fir Anbauten.
GFZ | Grz L - 5 - g gung 99
0.3 5/2 79117 2. Fassadengestaltung
Nutzungsschablone sD a0 s Zur Gestaltung der Auflenfassade ist eing Holzverschalung oder -verschindelung (natu_rbelassc_en oder lasiert) zulégsig. Die (Siegel) e,
Aullenfassade des Erdgeschosses kann in gedeckten Farben (vorw. gebrochenes Weif u. weill-gebrochene Erdtone) verputzt - ;
) ; - ) - " NV ) ; T. Zentgraf (Blrgermeister)
Baudebiet 104/2 TH FH 3 werden. Im Bereich eines Gebaudeversprungs innerhalb des Gebaudekdrpers, ist eine vertikale Gliederung der Aullenfassade
g 3305 m | 335.5 MD ° mit einem Materialwechsel (Holz/Putz) vorzunehmen. Ein horizontaler Materialwechsel in der Fassade ist in diesem Fall
Anzahl der Wohnungen o m o m 6 Wo unzulassig.
Geschoss- Grund- hve i 2/3 GFZ | GRz 3. Einfriedungen
flachenzahl flachenzahl 03
A Zum 6ffentlichen Stralenraum sind Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 0,90 cm zulassig.
Dachform Bauweise SD ao 12 Zur seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen aus Holz- oder begriinten Metallzdunen bis zu einer
2/2 TH FH 97/3; o Hohe von 1,20 m zulassig. Freiwachsende Hecken und geschnittene Hecken sind bis zu 1,80 m Hohe zulassig.
Traufhohe Firsthéhe 331,0m | 336,0 m /N . . . - e e L .
Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind fir Kleintiere durchléssig ohne Sockel herzustellen.
- 149/7
Voligeschosse - nve 1:750 7 4. Abfallbehiltnisse
| A Fir alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
m Meter \ Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist. o
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, " 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Dokumentpfad: G:\Pro-ord\Arcview\Kiinzell\Pilgerzel\BPA\Nutzungskonzept 1.mxd

A. RECHTSGRUNDLAGEN 4 1. Denkmalschutz und Bodenfunde "T E I L OST" I M O RTSTE I L PI LG E RZE L L

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B.
Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 4.1 Strakenverkehrsflchen fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen. - Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 ’
(BGBI. | S. 3786) . 2. Drainagen
HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-, ingenieur- . . . . . - . . . . I
berufs- und stralRenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) 4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Drraﬂlnagen durLen ut[J)(?r (élgr?runds;uck(s;er;t}fva(jsserung n(;c.htkan ((ijen \I\lllvlschwadsserr:(an?l der c;ffer:jtll(;)her;. ﬁan\a/llsitlc;n ange- : -~ oy O - = : T SE
PlanzV 90 - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) sC hossen wgr en'.B'eW'C erung der ":I a.ut © gegen druckendes Tvasser durch entsprechende bautiche Vorkenrungen - T < N o . SHARR6T i 1&
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057). Zweckbestimmung: (schwarze oder weifte Wanne) zu gewshrieisten. |
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

Verkehrsgrinflache 3. Artenschutzrechtliche Hinweise

4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hin-
gewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
AV Ein- und Ausfahrt geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
""""" Bereich ohne Ein- und Ausfahrt a) Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fiihren kénnen,

aulerhalb der Brutzeit durchzuflihren,
b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen im Oktober auerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 bis 30.09.) durchzuflhren,
B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN c) die zu rodenden Baume sind vor deren Entfernung durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von nistenden
Vogeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (6kologische Baubegleitung).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 5. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ) ) o .
Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken entlang der offentlichen Verkehrsflachen Abgrab- Wg;dgﬂ V%rbt?(t;ststl_)zstasde nact;\l§ a4 Bt?l atic:f g;eruhgt : Ist eina Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befrelung nach
. ungen und Aufschittungen erforderlich. Die Béschungsflachen sind von den Grundstiickseigentlimern zu dulden. § atSc ei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.
1.1 MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
4. Kampfmittelbelastung und -raumung
1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO) 6. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Gemap der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstacit vom 22.07.2020 hat die Auswertung der beim Kampfmittel-

raumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vor-

zB. 6 Wo Im Dorfgebiet sind je Gebdude max. 6 Wohnungen und insgesamt max. 18 Wohnungen zul&ssig. Stromtrasse (unterirdisch) handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von
Abwassertrasse (unterirdisch) mind. 5 m durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrAummafRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbruch-
arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 GFZ - Geschossflachenzahl 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),

22 0,3 GRZ - Grundfléachenzahl i sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrsummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
7.1 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
23 VG Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} Reduzierung der Versiegelung: 5. Verkehrliche ErschlieBung
24 Héhe der baulichen Anlagen Zuwegungen und Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- und wasserdurchlassigem Belag Die Gestaltung des geplanten Ein- und Ausfahrtbereiches im Bereich der WernaustraRe/K 55 (Absenkung des Bordsteins, . ’
' 9 herzustellen. Beachtung der Querungshilfe im Zuge der K 55, Schleppkurven, Anschliisse der Ver- und Entsorgung etc.) hat in Abstimmung g 1:15-?0_
Die maximalen Geb&udehdhen werden in der Planzeichnung tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Grundstiicksfreiflachen: mit Hessen Mobil und der zustandiggen Straltenmeisterei Neuhof zu erfolgen. —
Nicht iberbaute Grundstucksfreiflachen sind als Griin-, Garten- u./0. Geholzflachen anzulegen.
TH
Traufhéhe . . . . . - un
2.B.330,5m 7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung G U
EH von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE E M E I N D E K NZ E L L
Firsthohe
2.B.3355m @ Firr je 6 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Laubbaum (Qualitat: Stammumfang mind. 14 cm, Arten 1. Aufstellungsbeschﬂluss Unterer Ortesweg 23
s. Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 13.09.2018 gefasst. Der Beschluss 36093 Kiinzell
Im Baugebiet werden die Trauf- und Firsthéhe tiber Normalnull (NN) festgesetzt wurde am 30.06.2020 ortslblich bekannt gemacht.
Sonstige Bepflanzungen: . .. . . Tel.: 0661 390-0
Bezugspunkt der Gebaudehéhen: Ab 6 Stellpltze in Reihe ist neben der Baumbepflanzung grundsétzlich eine raumgliedernde Bepflanzung von mindestens 2. Beteiligung der Offentlichkeit Fax: 0661 390-49
3 gm zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Bdschungen zwischen den einzelnen Stellplatzflachen L . . . "
Die Traufhdhe (TH) wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. sind zu bepflanzen / begriinen. o off?]r;th«:Ze Ausl(;zg gggzggglg'g §'1 : AhtIJS1§ 088at220;0Nc:- ; IrB]aner]Btl Ve § S/Abs. 2 BauGE wurde am 30.06.2020 bekkannt URL: _W\_Nw.kuenzell.de
Die Firsthdhe (FH) wird gemessen an der Oberkante des Firstziegel bzw. am héchsten Punkt des Daches. gemacht und vom Uo.9/. 1S einschl. 10.9e. urchgetunrt. E-Mail: info@kuenzell.de
Zwischen Stellplatzen und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Pflanz-, oder Griinstreifen 2 0,50 m anzulegen. Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 08.07.2020 bis einschl. 10.08.2020 auf der Internetseite der MaBstab: Planungsstand: Datum: Gezeichnet: Bearbeitet:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7.3 Artenliste (Vorschlagslisten) Gemeinde Kiinzell zuganglich gemacht wurden. 141,000 Satzung 07.04.2021 Hofmann Hofmann
bweichend offene B . Die nachfolgenden Gehdlze sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags- Kinzell,
ao abweichend ofiene Bauweise listen, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden. .
Die maximale Lange der zuldssigen Baukérper darf hochstens 16,0 m betragen. Ausnahmen kénnen . . . . . PLANUNGSBURO HOFMANN
zugelassen werden, wenn die einzelnen Baukdrper durch mind. einen Gebéudeversatz von mind. 1,5 m B&ume: Feldahorn (Ac;er campestre), Spitzahorn (Acer platanoufles), Eberesche (Sorbus auc.:uparla), Bughe (Fagus §ylvatlcg),
entsprechend gegliedert werden. Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus ro’bur),.V\.llnt‘erllnde (Tilia cordata) im Bereich Am Hirtenweg 4
der Stellplatze auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior 35410 Hungen-Rabertshausen /\
_ Baugrenze Nana’) Tel.: 06043 - 9840180
N . . Fax: 06043 - 9840181
| Gberbaubare Fliche Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Roter Hart- E-Mail: R Hof Hof Plan.d
N riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), (Siegel) -Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
™~ nicht Uberbaubare Flache - Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zulassig. Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) T. Zentgraf (Blrgermeister)




