Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.082025 (BGBI. 20251 Nr. 189), Vertretung gefasst am 21032024

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt

i T I I ‘ ; k E I I | I geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »~Photovoltaik-Freiflachenanlage* sind folgende bauliche Anlagen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
G e m e I n d e Ku n Ze 5 e m a r u n g n g e e m S Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Algesig: bekanntgemacht am 22.10.2024

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189), - Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen),
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt ge#ndert durch Artikel 1 des . . ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-
- Technische Nebenanlagen (Bsp. Wechselrichter, Transformatorenstationen, etc.),
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. Nr. 32), kanntgemacht am 22.10.2024
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des - Zufahrten, Baustraen und Wartungsflachen,

Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI S.473, 475)' - Kameramasten flir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.10.2024

]
vy Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 S gy
r Z n O a r N o . . . bis einschlieRlich 29.11.2024
o a e n e og e n e des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). - Speichereinrichtungen, Batteriespeicher inkl. technischen Nebenanlagen wie Trafostationen und ggf.

Schaltanlagen,
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
- Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff kanntgemacht am 25.03.2025

; " i.S.d. § 249a BauGB dienen.
Zeichenerkldrung i.S.d. § 249a BauGB dienen

Katasteramtliche Darstellung 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.03.2025
S Flurgrenze GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO gilt fiir das Ma der baulichen Nutzung: bis einschlieRlich 29.04.2025
el Gemarkungsgrenze 1.21  Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche ohne flachenhafte ) . ) - i
& ; S " Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
’ [ — Gemeindegrenze Bodenversiegelungen zul&ssig (z.B. durch Aufstinderung, Punktfundamente, etc.)
3 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 15.07.2025
4 Flurnummer 1.2.2  Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege, Kranaufstellflachen) sind wasserdurchlassig zu befestigen
S 103 ur
% 3 ) (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Schotterungen).
S 41 Flur 7 % Flurstiicksnummer Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
vl 4 _T—T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2.3  Je Nebenanlage ist eine maximale Grundfliche von 40m?2 zuléssig. Ausnahme: Fur Einrichtungen und BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.07.2025
A Anlagen, die der Speicherung von Energie dienen, sind je Speichereinheit (Container) bis 50 m2 Grundflache o L
W \ zulassig. Es sind maximal 4 Speicheranlagen (Container) zzgl. 300 m2 Betriebsflache (geschotterte Bereiche) bis einschlieflich 19.08.2025
7 ' . inkl. der technisch erforderlichen Nebenanlagen im Sondergebiet zulassig.
S 3 Planzeichen . .
> & . e ) i Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
i Art der baulich Nut 1.24  Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO:
S~ rt der baulichen Nutzung § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemein-
V =~ & Fur die Modultische wird eine maximale Hdhe von 4 Metern Uber der natiirlichen Gelindeoberkante de vertretung am @‘ﬂ%
= SOpvr Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltalk-FrelfIachenanlage festgesetzt. Fir die Technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximale Hdhe von 3,50 Metern
S (Oberkante Geb&ude) uber der natiirlichen Gel&ndeoberkante zugelassen werden. Dabei dtirfen ¢ \') \ k‘ .‘.\, A G Va V\%e“
T Ty e— untergeordnete Bauteile, wie Antennen, Liiftungsanlagen, etc. diese Hdhe um bis zu 1 Meter tiberschreiten. Die Bekanntmachungen erfolgten im _Uln A . 1A .
dMwe 2 . 9 Ausnahme: Blitzschutzeinrichtungen sind bis zu einer Héhe von max. 6 Meter und Kameramasten fiir
Baugrenze Uberwachungskameras sind bis zu einer Hshe von max. 8 Meter zuléssig. Ausfertigungsvermerk:
13 Fléchen fir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
|l tiberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 5 BauNVO): Beschlissen der Gemeindevertretung (ibereinstimmt und dass die fir die
° . . . . L o B . o Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
nicht tiberbaubare Grundstticksflache Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-tiberbaubaren Grundstticksfldche Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen,
(—
Zentralwechselrichter, Kameramasten), Erdkabel, Stellplatze, Fahrgassen, Zufahrten, BaustraRen und /(q .
Wartungsflachen zulassig. Kinzell, den _02 2026
Verkehrsfldchen 1.4 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft D
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung):
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 1.4.1  Entwicklungsziel: Naturnaher Grabenrandstreifen und Wildtierkorridore (GR)
8

Bilrgermeister

Mafinahmen: Innerhalb der Flachen mit dem Planzeichen ,GR* ist entlang der bestehenden Grabenstruktur ein
Grinstreifen mit Gehélzen als Abflusspassage fiir Oberflachenabfliisse und als Wildtierkorridor zu entwickeln.

Die bestehenden Gehélze und die Grabenstruktur sind zu erhalten. Die gehdlzfreien Bereiche sind zu . . )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Extensivgranland zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am: @_0_2_ 2026

Wirtschaftsweg (Privat)

Rechtskraftvermerk:

Grasweg Die Umsetzung und Pflege des Extensivgriinlandes hat gemaR den Vorgaben der Festsetzung 1.4.4 zu
. s erfolgen. /[2
Gemeinde Kinzell tnzel, son’ .02 2096
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen; hier: 142 Entwicklungsziel: Extensivgriinland und Entwasserungsmulde (E / EM)

MaRnahmen: Innerhalb der Flachen mit dem Planzeichen ,E / EM* ist Extensivgriinland zu entwickeln und
Ad_________ A Einfahrtbereich dauerhaft zu pflegen. Die Umsetzung und Pflege des Extensivgriinlandes hat gemal den Vorgaben der
Festsetzung 1.4.4 zu erfolgen.

Griinflachen Zusétzlich sind auf einer Breite von etwa 4 m 6 zusammenhangende Mulden zur Riickhaltung von
Oberflachenabflissen anzulegen (siehe Systemskizze Begriindung). Der Abstand zwischen den Mulden sollte
Private Grinflachen; Zweckbestimmung: maximal 3 m betragen. Die Mulden sind entlang der Flachen nicht linear, sondern jeweils leicht versetzt zur
benachbarten Mulde anzuordnen. Der Zu- und Abfluss von Oberflichenabfliissen der angrenzenden Bereiche
S d zwischen den Mulden ist herzustellen. Der Boden je Mulde ist auf einer Lange von 5 bis 10 m bis auf etwa
Extensivgriinland un
Engelhelmser Hecken [E] 30 om abzutragen,

Pflegehinweis: Die Mulden sind alle 3 bis 5 Jahre von natiirlich anfallenden Geholzen zu befreien, um die

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum T ,
Abflussfunktionsféhigkeit zu gewahrleisten.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T — Umgrenzung von Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.4.3  Stellplatze, Zufahrten, BaustraBen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
E—— von Boden, Natur und Landschaft

1.4.4  Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage (Uberbaubare Grundstiicksflache) sind dauerhaft
E/EM Entwicklungsziel: Extensivgrlinland und Entwésserungsmulde als extensives Grlinland zu entwickeln und zu erhalten. Die Griinlandpflege ist durch extensive Beweidung mit
einer maximalen Besatzdichte von 1 GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar und/oder durch extensive Mahd
durchzufihren. Die Beweidung kann als Rotations- oder Umtriebsweide bis zu zweimal janrlich erfolgen, wobei

Entwicklungsziel: Natumaher Grabenrandstreifen und Wildtierkorridore insbesondere Schafe oder Ziegen zum Einsatz kommen sollen. Eine Mahd ist jeweils Anfang Juni und/oder
Ende August zulassig. Das Mahdgut ist vollstiandig von der Flache zu entfernen; eine Mulchmahd ist nicht
Gaulsgehai Sonstige Planzeichen .zuléssig. Der Einsatz vor.1 D'L'lngemi.tteln, Pflanzenschutzmitteln sowie jeglicher Bodenbearbeitung —
insbesondere das Pfliigen — ist unzul&ssig.
g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (zugunsten der Zuwegung
o e Y o | des Solarparks fir den Vorhabentrager) Bei der Umwandlung vormals ackerbaulich genutzter Flachen in artenreiches Grlinland ist ausschlieRlich

zertifiziertes, gebietsheimisches Regio-Saatgut gemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG oder Saatgut aus
Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen zu verwenden. In den ersten drei Jahren nach der Umwandlung ist
zur Férderung einer stabilen und vielfaltigen Vegetationsstruktur eine Ausmagerung durch dreischiirige Mahd

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (zugunsten der GASCADE
Gastransport GmbH)

XXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen mit vollstandiger Abfuhr des Schnittguts oder durch eine intensivere Beweidung durchzuftihren.
Xxxxxxxx aulere Einwirkungen oc_ier b.el depen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldrandabstand 1.5 Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
i- | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den Zeitraum
L————l des tatséchlichen Anlagenbetriebs beschrankt (35 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage an das
Stromnetz und erstmaliger Einspeisung). Danach erfolgt ein Rickbau der Photovoltaikanlage (einschl.
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung Nebenanlagen, Einfriedungen, Fahrwege und Fundamente). Nach Ende der Nutzungsdauer wird die Flache

wieder der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland-/Ackerlandnutzung) zugefiihrt, gemaR den dann

geltenden gesetzlichen Vorgaben.
Sonstige Darstellungen

1.6 Art der baulichen Nutzung / zuldssige Vorhaben / Durchfu"hrungsvertrag geméR § 9 Abs. 2 BauGB
10 Bemaliung (verbindlich i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb des Sonstigen
Abgrenzung Vorhaben- und ErschlieRungsplan Sondergebietes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Nachrichtliche Ubernahmen

> - . e . . i estal r i
110 kV-Freileitung der DB Energie GmbH (nicht eingemessen / mit Schutzstreifen) e Bauordnumsrechtllche Gesta tungsvorschriften

y L7
(Satzung gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
FI u r 22 7: :_4 380 kV-FreiIeitung der TenneT TSO GmbH (nlCht eingemessen / mit Schutzstreifen) 21 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO)
. v 7722%7—[ Salzwasserleitung unterirdisch der K+S Minerals and Agriculture GmbH (nicht ein- 2.1.1  Es sind ausschlieBllich gebrochene Einfriedungen (z.B. Maschendraht oder Stabgitterzdunung, etc.) bis zu
< < . .
Gemelnde ElChenze” - =< gemessen / mit Schutzstreifen) einer Hohe von max. 250 m uber Gelandeoberkante inkiusive Ubersteigschutz zulassig. Ein

Gaslei Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
_Ggsleitupg Gasleitung unterirdisch der GASCADE Gastransport GmbH (nicht eingemessen)

2.1.2 Mauern und Mauersockel sind unzul&ssig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente.

2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO) Gemeinde Kunze"! Gemarkung Engelhelms

100% der Grundstiicksfreiflachen sind als natiirliche Grinfliche entsprechend den Vorgaben aus der
Festsetzung 1.4.4 anzulegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Engelhelmser Hecken"

3 Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist
auf den Flachen zu versickern.

Steinbruch
4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemdR § 9 Abs. 6 BauGB

4.1 Verwertung von Niederschlagswasser

Flur 21

Gemeinde Eichenzell

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG gilt: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewzsser eingeleitet werden, soweit dem

weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.
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4.2 Denkmalschutz / R
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies geméR § 21 HDSchG dem Landesamt fiir | -
L Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch#ologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde ‘l f .
unverztiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer !'{'_ o "'fl_
. L L

Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
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4.3 Artenschutz

,,
T

----

431 GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Ruckschnitte oder Rodungen von b ‘g f’\«f i
Gehélzen sind zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchzuftihren. }}’::‘:* ﬁz;": ‘;3);15
Jean elir : . )
S oo 000 N
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4.3.2 Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG \ ! 5

bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

)
7]

4.4 Lage im Trinkwasserschutzgebiet
M: 1: 25.000

Der Geltungsbereich des Planungsgebeites liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes 631-039. Die
Schutzgebietsverordnung vom 28.08.1973 (Staatsanzeiger 44/73 S. 1933 Anderungsverordnung 27/98 ) W PL AN U N G S BU RO
>- 1933) istzu beachten. FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
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