PRAAMBEL

Die Gemeinde Kiinzell erlasst den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gehrenberg®, 2. Anderung aufgrund

-§ 2 Abs. 1,88 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. S. 3634) zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 18),

- der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI.
S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

als Satzung.

§1
R&umlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:2000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Gehrenberg®, 2. Anderung ersetzt in seinen Grenzen alle anderen
rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

2. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Reine Wohngebiete im Sinne des § 3 BauNVO.
3. MindestbaugrundstiicksgréBe, Mindestbreite der Baugrundstiicke
3.1 Das MindestmaR fur die GroRe der Baugrundstiicke betragt 600 m?.

3.2 In den reinen Wohngebieten darf die Breite der Baugrundstiicke 20,0 m nicht unterschreiten;
ausnahmsweise kdnnen fir Eckgrundsticke und Grundstiicke, die unmittelbare an Wendeanlage
anschlielen Grundsticksbreiten zugelassen, die sich auf die Breite der Zufahrt beschranken.

4. MaR der baulichen Nutzung, Dachformen
Gebiet WR1 WR2
Anzahl der Vollgeschosse | I
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) 04 0,6
Dachform Satteldach, Walmdach, Flachdach
Mindestgrofe des Baugrundstiicks (in gm) 600
5. Trauf und Firsthéhen bei geneigtem Dach/Attika- und Gebadudehdhen bei Flachdach

siehe gesonderte Darstellung

5.2 Ausnahmsweise kann von der Einhaltung, der sich aus der Festsetzung Nrn. 5 ergebenden
Grenzen abgesehen, wenn
- im Rahmen der Nachverdichtung das Uberschreiten der Grenzen einen Beitrag dazu leistet, in
héherem Umfang Bausubstanz zu erhalten und damit graue Emissionen zu vermeiden,
- talseitig die AuBenwand um mindestens 1,0 Meter von der AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses zurlcktritt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

6.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen geman § 23 BauNVO festge-
setzt; die Abstandsflachen nach HBO sind einzuhalten.

6.2 Im Baugebiet gilt die offene Bauweise.

7. Ortliche Bauvorschriften

71 Dacher sind als Satteldach, Walmdach oder Flachdach auszubilden; die mittels Planeintrag

festgesetzten Dachneigungen als Mindest- und Héchstmal sind einzuhalten.

7.2 Alternativ zu den festgesetzten Dachneigungen in der Steildachvariante ist die Ausbildung des
obersten Geschosses als Flachdach mit einer Dachneigung von 0-5 Grad zulassig, wenn dieses
als Staffelgeschoss ausgebildet wird. Das Flachdach ist dann mit einer Anlage zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie (PV) auszustatten und/oder extensiv zu begriinen, zu pflegen und zu
warten.

7.3 Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind an einer von den &ffentlichen StralRenverkehrsflachen oder
befahrbarer Privatwege vorzusehen und gegeniber den Verkehrsflachen mit geschlossenen Ein-
friedungen oder Heckenpflanzungen abzugrenzen.

7.4 Stellflachen sind entsprechend der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Kinzell
nachzuweisen.

7.5 Aneinander gebaute Garagen sind mit einer einheitlichen Gestaltung zu errichten. Flachdacher
sind zu begrinen bzw. mit einer Photovoltaikanlage zu versehen.
Fur offene Kleingaragen oder Gberdachte Stellplatze ist die gultige Stellplatzsatzung der Gemein-
de Kunzell anzuwenden.

7.6 Zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Zufahrten von Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,0 Meter Tiefe vorzusehen. Fir offene Kleingaragen und Carports gelten die Abstan-
de aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kinzell.

7.7 Die aktuelle Gaubensatzung der Gemeinde Kinzell in der jeweiligen Fassung ist zu beachten.

7.8 Dacher sind ohne Kniestock auszubilden.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung)

1.1.3. Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

HINWEISE

einzubeziehen.

fe oder Hbhe.

chen) genutzt werden.

1. Bei der talseitigen Bebauung sind die Garagen mdglichst in die Wohngebaude

2. Stitzmauern und Steilbéschungen bedurfen der Genehmigung der Bauaufsicht. Das
gleiche gilt fur Abgrabungen und Auffallungen von mehr als 5 m Fldche und 2 m Tie-

3. Die Vorgarten durfen an den Straleneinmindungen nicht mit sichthindernden
Baumen und Strduchern bepflanzt werden. Die Vorgartenflachen durfen nicht ge-
werblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der AuRenwerbung und derglei-

}/v o3 103/1

97

25-28
3
o 102/1
38
38/4’ 38/1 1W
58 100/1
99
\oe,(g
b e ®”
N <
o
98/1
‘ \ (B / ‘
93
\
\ o
\ % : 92
35 WR'1

‘ - \ 25-33

‘5 87

891 :
y WR 1 \ o572 9
5 | 25-3 o1 3

2990

Z

TITR, ay
/ \ Dl
Str. an,
e

q

104

31
312,

85

% Wirtschaftsweg
. —

3220

WR 1

25-33

W 771
3 30/2
©
g ¢ ¢ q
o
246 B
O
I @
20/3 40/3
P -
,@ % 50/8
G
7 =
39/4 g =
| 40/2
38/12 ) | Q )
14739 | o
5

7

Kurﬁ]rst—W\\he\m—Stra(Se
- 8,4
'f
.
109/3 b
)
108 ’ %
<
)
%
110
107 WR 1
106 0-25
11171
0-5
~
S

N

(gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Geldndeoberhaut bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut oder zum oberen Wandabschluss des
obersten Geschosses)

(gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Gelandeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut oder zum
oberen Wandabschluss)

o)
Gebaude talseits Wandhohe talseits
SD Gebdude m::s:z;;gjtem Dach Gebaude mit geneigtem Dach
Max. Traufhche -talseits- o |
WD —65m Max. Firsthéhe ot
. - =10,5m |5
emessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuBenwand ' o . ok
(gmit der Gelindeoberhaut bis sz Schnittpunkt der (gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Strake ©
Dachhaut) Geléndeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut)
WR 1 Gebaude talseits Wandhohe talseits
Gebiude mit Flachach Gebaude mit Flachdach
-talseits- Halseits- rin 2.0
Max. Attikahohe Max. Gebdudehodhe B
FD =65m =95m

u)T _
Strale i

oberen Wandabschluss)

oberen Wandabschluss des obersten Geschosses)

Gebaude talseits Wandhohe talseits
Gebaude mit geneigtem Dach Gebéude n_\tlztalgzazl-gtem Dach N
D -talseits- Firsthé .
3\’0 Max. Traufhdhe Ma":;;s:r']”he o
tiefsten S =h7,t‘tj m Kt der AUl dmitd (gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuBenwand 2
(gemes§en vom tietsten Scnittpunkt der Auenwana mit der mit der Gelandeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Stralte
Gelandeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut) Dachhaut)
WR 2 Gebéude talseits Wandhohe talseits
Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach min.2.0
-talseits- -talseits- —ﬂ|4_|
FD Max. Attikahéhe Max. Gebaudehdhe ol =
=75m =10,5m =)
(gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der Aufenwand mit der (gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der AuBenwand mit der NG
Gelandeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut oder zum | Gelandeoberhaut bis zum Schnittpunkt der Dachhaut oder zum Strale

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflachen
6.2. StraRenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

7. Flachen fur versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 des Baugesetztbuches -BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen

o |-

9. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 des Baugesetztbuches -BauGB)

Zweckbestimmung: Trafo

9.

T |°

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinflache
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gehrenberg®, OT Pilgerzell, 2. Anderung wurde
von der Gemeindevertretung Kinzell am ........... gefasst. Der Beschluss wurde am ........... ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB wurde durch Veroéffentlichung am ........... bekanntgemacht und durch Auslegung eines Plankon-
zepts vom ........... bis einschl. ........... durchgefuhrt. Bis zum ........... konnten hierzu Stellungnahmen
abgegeben werden.

3. Frithzeitige Beteiligung der Behérden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ........... und mit Fristset-
zung bis zum ...........

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am

........... bekanntgemacht und vom ........... bis einschl. ........... durchgeflihrt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom ........... bis einschlieBlich ...........

auf der Internetseite der Gemeinde Kiinzel zuganglich gemacht wurde.

Kinzell, den ....................

(Timo Zentgraf, Burgermeister)

5. Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ........... und mit Fristsetzung bis
Zum ...........

6. Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemat § 10 BauGB am ........... von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemafl § 91 HBO ebenfalls am ...........
beschlossen.

Kinzell, den ....................

(Timo Zentgraf, Burgermeister)

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam __. . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan zur Einsicht fir jede Person in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten
und Uber seinen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Kinzell, den ....................

(Timo Zentgraf, Burgermeister)

8. Bestatigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeinde-
vertretung Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malkgebende Verfahrensvorschriften
eingehalten werden.

Kinzell, den ....................
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15. Sonstige Planzeichen DARSTELLUNGEN

r--

I I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ J

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlich zulassiger

Dachneigungen

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

—

ERLAUTERUNG

Firstrichtung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Dachneigung

o

ALS HINWEIS

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Bestehende Bebauung mit Hausnummer

Hohenlinien

Gemeinde Kunzell
Unterer Ortesweg 23
36093 Kunzell

Bebauungsplan der Gemeinde Kunzell
Nr. 6 "Gehrenberg" 2. Anderung
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