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A Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kinzell bearbeitet von der Pla-
nungsgruppe Freiraum und Siedlung wurde vom Regierungsprasidium Kassel 1999 geneh-
migt und wurde inzwischen mehrmals geéndert. Die letzte Anderung (16. Anderung) erfolgte
im Jahr 2020.

Der gultige Flachennutzungsplan ist nun schon 23 Jahre alt, es ist daher erforderlich, eine
zukunftsweisende Basis flr die kiinftige stéadtebauliche und strukturelle Entwicklung der Ge-
meinde zu erarbeiten. Die verflgbaren Flachenreserven fir die Entwicklung neuer Wohn-
und Gewerbebebauung mussen anhand der gednderten Rahmenbedingungen neu gepruft
und Uberarbeitet werden, sodass der Rahmen fir die kiinftige Entwicklung mit einem Zeitho-
rizont von ca. 15 bis 20 Jahren abgesteckt werden kann.

Die Gemeinde Kiinzell stellt mit dem Flachennutzungsplan auch einen integrierten Land-
schaftsplan auf. Diese kommunale Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Gemeindegebiet zu konkretisieren und die MaBnah-
men zur Erreichung der Ziele zu entwickeln. Es werden die méglichen Auswirkungen von
Nutzungsénderungen und die damit verbundenen Zielkonflikte untersucht und im Umweltbe-
richt dargestellt.

A.1 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

A.1.1 Lage im Verwaltungsraum

Die Gemeinde Kinzell liegt im Stden des Regierungsbezirks Kassel. Sie liegt in zentraler
Lage des Landkreises Fulda und grenzt unmittelbar an das Oberzentrum Fulda an. Der Ver-
dichtungsraum Fulda der Metropolregion FrankfurtRheinMain zugehdrig

Gemeinde Kiinzell
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Abb. 1: Lage des Gemeindegebiets Kiinzell im Landkreis Fulda’

A.1.2 Anbindung an uberortliche Verkehrssysteme

Die Bundesautobahn A7 durchschneidet das Gemeindegebiet in Nord-Sid-Richtung; die
nachstgelegene Anschlussstelle Fulda-Mitte befindet sich unmittelbar an der nérdlichen
Grenze des Gemeindegebietes. Hier gibt es Anschluss an die Bundesstral3e B458 (Fulda —
Batten (B 278)). Von der B 458 aus verlauft die B 27 (Blankenburg — Bad Dirrheim) nach
Slden, die das Gemeindegebiet im Nordwesten tangiert und zum Autobahnkreuz Fulda-Sad
fihrt.

Durch das Plangebiet verlaufen weiterhin folgende LandesstraBBe

= L 3377 (B458 in Fulda — Kiinzell — Dirlos — Dietershausen B458 in Friesenhausen

= L 3418 (B254 — Sudend — Edelzell — Kiinzell — Fulda — Petersberg — L3079 in Leh-
nerz)

" Quelle: Wikimedia Commons, {{published | author= TUBS|date= August 2009/url= https.//de.wikipe-
dia.org/wiki/Datei:K%C3%BCnzell_in_FD.svg | title= Lage von Kiinzell, Landkreis Fulda, Hessen, Deutschland |

org=}}
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= L 3429 (B27 — Marbach bei Petersberg — Steinau bei Petersberg — Steinhaus bei
Petersberg - Melzdorf — Margaretenhaun — Béckels — Wissels — L 3377 in Dirlos)

= L3258 (B84 — Haselstein — Mittelaschenbach — Hofaschenbach — Morles — Hofbie-
ber — Langebieber — Dipperz — Wisselsrod — Dietershausen — Weyhers — Ried bei
Schmalnau — Thalau — Altenhof — Landesgrenze (St 3258 in Bayern)

Kunzell ist nicht direkt an den schienengebundenen 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Der
nur ca. 4 km entfernte Bahnhof Fulda ist sowohl mit dem Auto als auch dem OPNV zu errei-
chen. Er stellt einen wichtigen Bahnknotenpunkt zwischen Frankfurt am Main, Kassel, Erfurt
und Wirzburg dar.

Zur gleichmaBigen Deckung des OPNV Angebots hat der Landkreis Fulda die ,Lokale Nah-
versorgungsgesellschaft Fulda GmbH* (LNG Fulda) eingerichtet. Mit den Linien 4, 5 und 7
der Stadtregion Fulda sind die Ortsteile Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell und Engelhelms erreich-
bar. Alle weiteren Ortsteile werden durch die Linien 31, 35 und 36 angefahren. Die Buslinien
verbinden die Gemeinde Kiinzell mit den angrenzenden Gemeinden Fulda, Dipperz und Pop-
penhausen. Das Nahversangebot ist in den Rhein-Main-Verkehrsverbund integriert.

A13 Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind fur die Gemeinde Kinzell Landesentwicklungsplan Hessen (LEP) sowie im
Regionalplan fir die Region Nordhessen festgelegt. Ziele 16sen eine Anpassungspflicht aus,
Grundsatze sind Vorgaben fir die Planung und in die Abwagung einzustellen.

A.1.3.1 Landesentwicklungsplan Hessen

Der LEP Hessen 2000 stellt das Gemeindegebiet Kiinzell als landlichen Raum dar. Zusatzlich
wird das Gemeindegebiet als agrarischer Vorzugsraum sowie in Teilen als 6kologischer Ver-
bunds- und Vorzugsraum kategorisiert. Kiinzell ist dem Mittelbereich der als Oberzentrum
dargestellten Stadt Fulda zugehdrig.

Gemeinde Kiinzell
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Plankarte zum LEP Hessen 2000

Der LEP Hessen 2000 wurde bislang dreimal gedndert. Das erste Anderungsverfahren 2007
(Erweiterung Flughafen Frankfurt Main) und das zweite Anderungsverfahren (aufgehoben
2013) sind fiir die gegenstandliche nicht von Relevanz. Eine dritte Anderung des LEP Hessen
erfolgte 2018. Gegenwartig erfolgt das vierte Anderungsverfahren, die férmliche Offenlage
des Planentwurfs endete am 26.06.2020. Im Zuge des Anderungsverfahrens soll Kiinzell als
verdichteter Raum dargestellt werden. Als Mindestdichtewerte sind 23 Wohneinheiten je ha
Wohnbauland als Basiswert vorgesehen

A.1.3.2 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan steuert die Ubergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die
das Landesentwicklungsprogramm flir ganz Hessen vorgibt. Die Gemeinde Kinzell gehért
im Ubergeordneten Planungssystem zur Region Nordhessen und ist im Regionalplan als
Grundzentrum ausgewiesen. In 4 km Entfernung liegt in nordwestlicher Richtung das Ober-
zentrum Fulda. Kategorisiert wird die Gemeinde Kiinzell als Iandlicher Raum.

Die Stadtteile Fuldas, die zusammen mit den Ortsteilen der angrenzenden Orte einen zu-
sammenhangenden Siedlungsbereich bilden werde im Regionalplan Nordhessen 2009 als
oberzentraler Siedlungsbereich ausgewiesen, zu dem auch die Kiinzeller Ortsteile Kinzell-
Bachrain und Pilgerzell gehéren.

Innerhalb des oberzentrale Siedlungsbereich sollen die betroffenen Kommunen in interkom-
munaler Abstimmung Standorte fir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung und fir die zent-
ralen Infrastruktur und Dienstleistungseinrichtungen sichern.

Gemeinde Kiinzell
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Abb. 3: Ausschnitt Karte 1 ,,Raumstruktur”, Regionalplan Region Nordhessen (Stand 2009)

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans insbesondere beachtlich sind die regio-
nalplanerisch festgesetzten Vorranggebiete fir Siedlungsflachen-Planung und Industrie- und
Gewerbeflachen-Planung. Die Vorranggebiete Siedlungsgebiete-Planung konzentrieren sich
auf das Umfeld der ,Neuen Mitte* in Kiinzell-Bachrain sowie auf zwei Bereiche in Randlage
Kinzell-Bachrains bzw. Pilgerzells. Die Vorranggebiete Siedlung-Planung werden im Regio-
nalplan fir die Schwerpunktorte der Siedlungsentwicklung ab einer FlachengréBe von 5 ha
dargestellt und sind mégliche Standorte fir neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen
und ggf. kleinere gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen. Der Bruttowohnsiedlungs-
flachenbedarf soll vorrangig in den zentralen Ortsteilen als Wohnsiedlungsschwerpunkt ge-
deckt werden. In Kiinzell als Teil des oberzentralen Siedlungsbereich Fuldas, werden hierfr
die Ortsteile Dirlos, Engelhelms, Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell angefuhrt. Lt. Regionalplan
soll sich die Siedlungsentwicklung in den weiteren Ortsteilen auf eine organische Eigenent-
wicklung beschréanken

Ein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe-Planung ist nérdlich von Keulos an der Autobahn-
anschlussstelle Fuldas Mitte dargestellt

Ein weiteres kleineres Vorranggebiet ist im Stden Dirlos vorgesehen. Die Abgrenzung dieser
Vorranggebiete kann der Themenkarte TK 1.1 Planungsvorgaben Regionalplan entnommen
werden. Hierin sind auch weitere Vorranggebiete- und Vorbehaltsgebiete gekennzeichnet,
die im Flachennutzungsplan zu berticksichtigen sind. U. a. werden gro3e Teile des Gemein-
degebietes werden als Vorranggebiet ,,Regionaler Grinzug*“ dargestellt.

Far die Gemeinde Kinzell wurde 2009 ein Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf von 56 ha bis
zum Jahr 2020 ermittelt. Dieser darf nach den MaBgaben des Regionalplans um bis zu 30 %
Uberschritten werden, um den Gemeinden angemessenen Entwicklungsspielraum einzurau-
men.

Gemeinde Kiinzell
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A.1.3.3 Landschaftsrahmenplan Nordhessen (2000)

Die Gemeinde Kiinzell befindet sich in Nordhessen in den naturrdumlichen Haupteinheiten
(Fuldaer Senke (Naturraum-Nr. 352) und Vorder- und Kuppenrhén (Naturraum-Nr. 353).

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen aus dem Jahre 2000 gibt flr die einzelnen Natur-
raume folgende Zielaussagen.

Flr den Naturraum Fuldaer Senke:

Offene Landschaft:

Erhalt und Entwicklung der Magerrasen im Bereich des GeisklUppels in der Stadt
Fulda

Erhalt der Magerrasen im Bereich der Kalkberge bei GroBenlider, dem Haimberg
und dem Schulzenberg im Stadtgebiet Fulda, sowie im Bereich der Felsenkeller in
der Flur "Im Hahl"

Erhalt der reichstrukturierten landwirtschaftlich genutzten Bereiche

Strukturelle Aufwertung der stark ackerbaulich genutzten Bereiche 6stlich von Pe-
tersberg/Kiinzell, westlich von Fulda sowie zwischen GroB3enlider und Bad Salz-
schlirf, Ruckers und Kalbach

Schutz der hoch erosionsgefahrdeten Hanglagen um Bad Salzschlirf sowie nérdlich
von Flieden vor Bodenverlust durch eine ganzjahrige Vegetationsbedeckung
Schutz der im Uberschwemmungsbereich der Fulda befindlichen Ackerbdden vor
Erosion mittels einer ganzjahrigen Vegetationsbedeckung (z.B. Zwischenfrucht), so-
fern nicht die Umwandlung von Acker in Griinland mdglich ist
Grundwasserschonende Bewirtschaftung von Ackerflachen mit einem hohen Risiko
der Grundwasserverschmutzung durch Nitrat

Wailder:

Erhalt und Entwicklung der waldbestandenen Basaltkuppen (z.B. Haimberg, Schul-
zenberg, Frauenberg)

Gewadsser:

Pflege und Entwicklung der Fulda-Aue und der Bachseitentaler

Erhalt der Durchgangigkeit der Fulda im Stadtgebiet Fulda

Erhalt der Aue der Luder sowie ihrer Seitenbache

Erhalt und Entwicklung der Haune

Verbesserung der Wasserqualitat der Fliede

Erhalt und Entwicklung des Haune-Stausees als lokales Brut- und Rastgebiet fir die
Avifauna

Far den Naturraum Vorder- und Kuppenrhén:

Offene Landschaft:

Entwicklung extensiv genutzter Lebensrdume mit hoher Bedeutung fir den Erhalt des

genetischen Potentials (extensiv genutztes Grinland, Heckengebiete)

Erhalt und Entwicklung der Kalkmagerrasen im Raum Hofaschenbach, des Weinber-

ges bei Hunfeld, am Giebelrain bei Dietershausen und in der Soisdorfer Kuppenrhén,

Gemeinde Kiinzell
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sowie der Borstgrasrasen, Kleinseggenrasen und Bergwiesen in den gesamten héhe-
ren Lagen des Naturraumes

. Erhalt der vielfaltig strukturierten Rhén-Landschaft

" Erhalt des aus verschiedenen markanten, bewaldeten Basaltkuppen bestehenden
"Hessischen Kegelspieles" (Hunfeld, Eiterfeld) und der Sichtbeziehungen im gesam-
ten Naturraum

. Aufwertung der strukturarmen Bereiche bei Traisbach in Anlehnung an bereits vor-
handene Strukturen

" Schutz der im Uberschwemmungsbereich der Ulster befindlichen Ackerbéden vor
Erosion mittels einer ganzjahrigen Vegetationsbedeckung (z.B. Zwischenfrucht), so-
fern nicht die Umwandlung von Acker in Griinland mdglich ist

" Schutz der hoch erosionsgefahrdeten Hanglagen &stlich der Linie Ebersburg - Nisttal,
nérdlich von Eiterfeld und zwischen Nusttal und Hinfeld vor Bodenverlust durch eine
ganzjahrige Vegetationsbedeckung

. Grundwasserschonende Bewirtschaftung von Ackerflachen mit einem hohen Risiko
der Grundwasserverschmutzung durch Nitrat

Walder:
. Erhalt und Entwicklung naturnaher Walder, insbesondere auf Sonderstandorten wie
z.B. Schuttwaldern und montanen Buchenwéldern

Gewadsser:

" Erhalt und Entwicklung der naturnahen FlieBgewassersysteme, insbesondere der
NuUst, der Ulster, der Haune, der Bieber, des Liitterbaches, der Fulda und weiterer Zu-
flusse

Sonderstandorte:

. Erhalt und Entwicklung von Sonderstandorten wie Basaltschutt, Steilhédnge und Fels-
flanken

A14 Gesamtortliches und uUberortliche Entwicklungskonzepte

A.1.41 Gewerbeflachenentwicklungskonzept Kiinzell

2018/2019 hat die Stadt Fulda ein integratives Konzept zur Gewerbegebietsentwicklung er-
arbeiten lassen. Die Gemeinde Kiinzell beschloss 2018, fir die eigenen Gemarkungen eine
erganzende Studie zu beauftragen.?

Die Studienverfasser konstatierten fir die Stadtregion aufgrund der dynamischen Wirt-
schaftsentwicklung und der resultierenden Gewerbeflachennachfragen Engpésse hinsicht-
lich der Verfligbarkeit und stellten fest, dass die Flachenknappheit ,zu nicht unerheblichen
Zielkonflikten, Nutzungs- und Flachenkonkurrenzen fuhrten. Fir das Oberzentrum Fulda
wurde herausgearbeitet, dass nur geringe Flachenpotentiale vorhanden seien und dass

2Vgl. AS+P Albert Speer + Partner GmbH, Integratives Konzept zur Gewerbegebietsentwicklung fir die Gemeinde
Kunzell, Juni 2019
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vorhandene gréBere gewerbliche Flachenpotentiale qualitativ nicht hinreichend erschlossen
seien. Diese Problemlage betrafe auch die angrenzenden Gemeinden.

In Kiinzell wurden die bestehenden sechs Gewerbestandorte hinsichtlich ihres Nutzungsbe-
satzes und Flachenverfligbarkeit untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nur an den
Gewerbestandorten ,HaunestraBe“ und ,In den Griinden“ kleinere Flachen fir Betriebsan-
siedlungen und Betriebserweiterungen zur Verfligung standen.

In der Folge wurden weiterhin sieben Potenzialflachen fir Gewerbeansiedlungen betrachtet
und bewertet. Alle Flachen unterliegen It. Studienverfassern Beschrankungen fir eine ge-
werbliche Entwicklung, die in Abwagung mit weiteren Belangen zu Uberprifen seien. Allen
Standortpotentialen wurde hierbei der Gewerbe Typ B: Fertigungsbetriebe, Handwerk und
versorgungsorientiertes Gewerbe; eher regional agierend zugeordnet. Fir die Potentialstand-
orte in Nahe der Autobahnanschlussstelle Fulda Mitte auch der Gewerbe Typ A: groBflachige
und verkehrsintensive, Uberregional agierende Betriebe. Beim Bau der Entlastungsstral3e L
3379 kénne letzterer Gewerbe Typ auch an den drei untersuchten Standortpotentialflachen
im Umfeld der Einmiindung der geplanten Verbindungsspanne in die LandesstraBe L 3377
angestrebt werden.

Far die Bestandsflachen wurde abschlieBend eine standortangepasste gewerbliche Weiter-
entwicklung empfohlen, hiervon abweichend eine ,langfristig moderate Neuausrichtung* ei-
nes Standortes im Bereich des Edelzeller Weges hin zu wohnvertraglicheren Nutzungen.

A.1.4.2 Regionales Einzelhandelskonzept Fulda

Die Stadtregion Fulda (Stadt Fulda, Gemeinden Eichenzell, Petersberg und Kinzell) hat
2015/2016 ein regionales Einzelhandelskonzept erarbeiten lassen.® Nachstehend werden die
Kernaussagen und Handlungsziele fir die Einzelhandelsstandorte in der Gemeinde Kiinzell
in komprimierter Form wiedergegeben:

. Der Stadtregion Fulda kommt neben der Versorgungsfunktion der eigenen Bevdlke-
rung auch eine Mitversorgungsfunktion fir die angrenzenden Orte zu. Jedoch ist die
interkommunale Wettbewerbssituation innerhalb der Stadtregion intensiv. Fulda und
Petersberg weisen eine Einzelhandelszentralitat deutlich oberhalb von 100% auf.
Demgegentber verzeichnen Kiinzell und Eichenzell bei einer Zentralitat unterhalb von
100% Nachfrageabfllissen.

. Das Grundzentrum Kinzell liegt in unmittelbarer Ndhe zum Oberzentrum Fulda und
muss auf Grund dessen die intensiven funktionalen Verflechtungen mit dem Ober-
zentrum in der Entwicklung bericksichtigen. Kiinzell nimmt Ergédnzungsfunktionen fir
das Oberzentrum wahr. Durch den flieBenden Siedlungstibergang zwischen Fulda so-
wie den Gemeinden Kunzell, Eichenzell und Petersberg kann fiir die Stadtregion ein
gemeinsames Marktgebiet des Einzelhandels abgegrenzt werden.

" Das Nebenzentrum ,,Neue Mitte Kiinzell* liegt in siedlungsintegrierter Lage im Orts-
teil Kiinzell-Bachrain und hat als Einzugsbereich das gesamte Gemeindegebiet von
Kinzell. Folgende Handlungsziele wurden hierfir aufgestellt:

3 Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbh: Perspektiven der Ein-
zelhandelsentwicklung fir die Stadtregion Fulda — Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept, 2015/2016
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- Abbau der Leerstéande durch weitere grundzentrentypische Angebote
- Machbarkeit der Ansiedlung eines Drogeriemarkts prifen
- Platz bespielen

" Als Erganzungsstandort zur Grundversorgung soll die Fachmarktagglomeration Pil-
gerzell mit teilintegrierter Lage des Siedlungsschwerpunkts im Ortsteil Pilgerzell. Der
Einzugsbereich erstreckt sich Uber die Ortsteile Pilgerzell, Engelhelms sowie Dirlos
und Dietershausen. Folgende Handlungsziele wurden hierflir aufgestellt:

- Abbau der Leerstandsflachen durch Umstrukturierung des Standortbereichs (ei-
nige Anbieter zu klein aufgestellt)

- Optimierung der Zufahrtssituation durch Zusammenlegung/Uberfahrten der Stell-
platze

- Anpassung des BP (Sondergebiet, Verkehrsflachen- und Sortimentsfestsetzung)

A.1.5 Flachennutzungsplananderungen

Der bisherige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 mit den nachfolgend beschriebenen
Anderungen dient als Datengrundlage fiir die vorliegende Neuaufstellung.

Die 1. Anderung aus dem Jahr 2004 beinhaltet die Siedlungserweiterung ,Marienhdhe* im
Westen des Ortsteils Dietershausen. Hierbei werden ca. 0,6 ha Mischbauflachen und 3,1 ha
Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die 2. Anderung aus dem Jahr 2004 sieht eine weitere Siedlungserweiterung vor. Im Ortsteil
Dirlos werden im Stiden eine etwa 1,3 ha groBe Wohnbauflache ausgewiesen.

Die 3. Anderung umfasst das Gebiet ,Wisselser Str. West* im Ortsteil Dirlos. Im Jahr 2004
werden sowohl Mischbauflachen als auch landwirtschaftlich genutzte Flachen zu einer etwa
2,9 ha groBBen Wohnbauflache und 0,3 ha Grinflache umgenutzt.

Im Jahr 2007 wird mit der 4. Anderung ein Sondergebiet von 6 ha fiir eine Recycling-Anlage
und Lagerplatze im Stdosten des Ortsteils Pilgerzell dargestellt.

Die 5. Anderung im Jahr 2008 sieht eine ermeute Anderung im Ortsteil Dirlos vor. Hierbei
werden im Stden 1,2 ha Wohnbauflache, 0,5 ha Mischbauflache sowie 1,2 ha Grinflache
ausgewiesen.

Die 6. Anderung im Jahr 2008 liegt im Gebiet ,Loheland” in den Gemarkungen Dirlos und
Pilgerzell. Das Schulgelande des Sondergebiets ,Walddorfschulen® wird im Stiden um etwa
0,6 ha Sonderbauflache sowie 0,2 ha Grinflache und im Norden um 1,6 ha Grinflache er-
weitert.

Die 7. Anderung im Jahr 2010 beinhaltet den Neubau der L 3379 und damit der Entlastungs-
straBBe Petersberg und der Verbindungsspange Kinzell. Ebenso wird die landwirtschaftlich
genutzte Flache sidlich der B 458 zu einer 11 ha groBen Gewerbeflache umgewandelt.

Die 8. Anderung im Jahr 2009 umfasst die Ausweisung von ca. 0,3 ha Wohnbaufl&che und
0,08 ha Griunflache im Siden des Ortsteil Dirlos.

Gemeinde Kiinzell
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Im Jahr 2009 wird mit der 9. Anderung das Gebiet ,In der Harbach® im Ortsteil Kiinzell-Bach-
rain teilweise umgewandelt und die Bauflachen neu angeordnet. Die ehemalige Mischbaufla-
che entféllt vollstdndig. Dadurch entstehen ca. 6 ha Wohnbauflache sowie 3,2 ha Grinflache.

Die 10. Anderung im Jahr 2014 betrifft ebenfalls das Gebiet ,In der Harbach®. Im Siiden des
Gebiets werden die drei Flurstiicke 7/4, 7/7 und 6/8 als Grinflache ausgewiesen.

Die 11. Anderung im Jahr 2017 sieht zum einen die Neuausweisung einer Wohnbaufl&che
mit 0,9 ha im Norden und zum anderen die Umwandlung einer geplanten Wohnbauflache zu
einer Flache fir die Landwirtschaft im Siden des Ortsteils Wissels vor.

Die 13. Anderung im Jahr 2016 beinhaltet die Ausweisung des 1 ha groBen Sondergebiets
.Klaranlage“ nérdlich des Ortsteils Wissels.

Fur die 14. und 15. Anderung wurden zwar Aufstellungsbeschliisse gefasst, jedoch wurden
diese nie weiterverfolgt.

Die 16. Anderung im Jahr 2020 beinhaltet die Umwandlung einer 0,5 ha groBen Griinflache
in eine Gemeinbedarfsflache 6stlich im Gebiet Harbach.

A.1.6 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen in den rechtsverbindlichen Bebauungs-
planen der Gemeinde Klnzell sind in der Regel in die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes zu Gbernehmen. Ausnahmen kénnen sich ergeben, sofern diese im Nachgang geén-
dert wurden oder aufgrund des Zeitlaufs und eingetretener Entwicklungen bereits funktions-
los geworden sind.

Nr. Gemarkung Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten
1 Kiinzell-Bachrain .Edelzeller Weg"“ - ,Das kleine Feld” 28.02.1970
1. Vereinf. Anderung 18.04.1973
2 Kiinzell-Bachrain ~Am Hahlweg"“ 31.10.1969
3 Kiinzell-Bachrain .Beim Kreuz® 11.12.1968
1. Anderung (Textform) 19.10.1993
2. Anderung 16.05.2017
4 Kiinzell-Bachrain »~Am Stick” 05.01.1966
1. Vereinf. Anderung 19.12.1978
5a Kinzell-Bachrain »+Am Kirchpfad“ 10.07.1974
1. Anderung 01.10.1975
2. Anderung 01.11.1983
3. Anderung 13.08.1985
1. Vereinf. Anderung 20.11.1974
6 Kinzell-Bachrain »,Am Haidberg" 15.01.1969
7 Kiinzell-Bachrain .lannen [ 18.09.1974
1. Anderung 09.02.1988
2. Anderung 24.09.1987
3. Anderung 08.04.2003
Anderung gestalterische Festsetzung 23.05.2017
8 Kiinzell-Bachrain »aewerbegebiet Dirloser Stral3e 17.09.1968
1. Anderung 28.12.1993
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Nr. Gemarkung Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten
2. Anderung 23.07.1996
10 Kinzell-Bachrain .Kinzeller Tannen I 25.07.1978
10a Kinzell-Bachrain .Kinzeller Tannen I 22.10.1985
1. Anderung 11.02.2003
2. Anderung 26.06.2018
11 Kinzell-Bachrain » 1 rockenbachweg/Fuldaer Stral3e” 09.09.1968
12 Kiinzell-Bachrain »,Am langen Rain” 16.12.1968
19 Kinzell-Bachrain »,Ronsbachtal” 20.08.1975
1. Anderung 06.04.1982
22 Kinzell-Bachrain »-Am Kirchpfad 5b" 29.11.1977
1. Anderung 13.08.1985
24 Kinzell-Bachrain »-Am Haidberg Ost" 01.11.1983
1. Anderung 04.03.1986
25 Kinzell-Bachrain »-Am Krautgraben*” 05.11.1985
27 Kinzell-Bachrain ~Sportplatz Bachrain® 12.04.1994
29 Kinzell-Bachrain »Auf der Hute” 10.03.1998
30 Kinzell-Bachrain »Auf der Kirchhdhe" 04.03.1997
31 Kinzell-Bachrain »turmstraBe im Bereich Bachrain® 04.09.2001
1. Anderung 10.03.2015
32 Kinzell-Bachrain L,LOrtsmitte” 04.04.2006
1. Anderung 25.06.2013
33 Kiinzell-Bachrain ~Sportgeldande Am Noppen* 11.02.2003
34 Kinzell-Bachrain »-Am Weinstrauch” 12.06.2007
35 Kinzell-Bachrain .In der Harbach* 07.07.2009
1. Anderung 14.10.2014
2. Anderung 04.08.2020
36 Kinzell-Bachrain .In der Harbach Il 14.10.2014
37 Kiinzell-Bachrain .Kindertagesstatte — In der Harbach” einschlieBlich | 04.08.2020
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,In der
Harbach*
Pilgerzell »1eil West" 27.08.1969
1. Anderung 19.10.1970
2. Anderung 12.01.1982
1. vereinf. Anderung 18.04.1973
3. vereinf. Anderung 27.06.1978
4. vereinf. Anderung 13.11.1979
Pilgerzell »1eil Ost* 22.08.1969
1. Anderung 29.12.1976
1. vereinf. Anderung 17.05.1977
2. Anderung ,Die Hauswiese® 23.01.1985
3. Anderung 21.05.1991
4. Anderung ,Kleinen Wiese* 27.08.2002
5. Anderung ,Biligrimstr./Am Born® 12.07.2005
6. Anderung ,Nérdliche Biligrimstr.” 11.03.2008
7. Anderung 10.09.2019
Pilgerzell ~,Am Rdssengraben® 10.07.1974
4 Pilgerzell ~aewerbegebiet In den Griinden® 19.09.1995
1. Anderung 23.04.2002
7 Pilgerzell »SUdlich Liedeweg" 27.03.2001
1. Anderung 08.04.2003
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Nr. Gemarkung Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten
8 Pilgerzell Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Recycling- | 06.02.2007
Anlage*
21 Pilgerzell »oSUudlich TurmstraBe* 14.04.1976
1 Engelhelms »,Am Eich* 26.04.1963
2 Engelhelms »,Am Riedrain® 26.04.1963
3 Engelhelms ,Eichenwaldchen* 24.07.1964
4a Engelhelms ,Das Betzenfeld" 31.03.1970
1. Anderung (Textform) 05.07.1988
2. Anderung (Textform) 01.06.1993
3. Anderung 28.09.2010
5 Engelhelms ,Die Roth, Spitzécker u. Am Eich* 24.05.1968
5a Engelhelms ,Die Roth, Spitzécker u. Am Eich* 13.08.1975
6 Engelhelms ,aehrenberg” 19.11.1975
1. vereinfachte Anderung 20.01.1987
6a Engelhelms ,aehrenberg” 08.03.1983
7 Engelhelms »,Am Luhnfeld* 05.11.1985
8 Engelhelms ,Das Luhnfeld” 19.09.1995
1 Dirlos L,Ort" 29.07.1966
3 Dirlos ,Dicker Turm*“ 05.06.1969
1. Anderung 17.09.1975
4 Dirlos L,Ort" 08.07.1969
1. vereinf. Anderung 26.09.1991
2. vereinf. Anderung 27.06.2000
5 Dirlos ,Dicker Turm*“ 10.07.1972
1. vereinf. Anderung 19.12.1974
2. Anderung 29.09.2015
6 Dirlos »An der Harth® 06.01.1972
1. Anderung 21.04.1976
7 Dirlos ,B8eim Turm/Am Filzhauck* 19.07.1977
1. Anderung 02.09.1980
8 Dirlos ,Im kleinen Feld" 23.01.1990
9 Dirlos »Am Filzhauck/Ré&ssengraben® 17.04.1990
1. Anderung 02.01.2018
10 Dirlos »+Am Filzhauck® 10.05.1994
11 Dirlos »,In der Grumbach* 10.05.2005
12 Dirlos ~Wisselser StraBe West" 10.05.2005
13 Dirlos »Im Kreisfeld” 17.03.2009
14 Dirlos »arumbachweg" 07.07.2009
Dirlos/Pilgerzell »Sondergebiet Waldorfschulen - Loheland* 15.07.2008
1 Keulos »,An der Gadenwiese* 01.06.1993
1 Wissels ,Das Sandfeld” 05.09.1995
2 Wissels ,Das Sandfeld I 08.08.2017
1 Dassen .Dassenring” 08.04.2003
1 Dietershausen ,Rothe” 10.10.1966
1. Anderung 13.08.1975
2 Dietershausen ,Die Roéthe* 30.04.1975
3 Dietershausen »im Stick” 24.01.1990
4 Dietershausen ,Marienhdhe* 13.04.2004
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Nr. Gemarkung Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten

Kinzell-Bachrain, L3379 Teil | ,Neubau der Verbindungsspange Kin- | 01.02.2011
Keulos, Dirlos, Pil- | zell®
gerzell

Kinzell-Bachrain L3379 Teil Il ,Neubau EntlastungsstraBe Peters- | 01.02.2011
berg*

A1.7 Denkmaler

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 23 Bodendenkméler sowie 102 Bau- und
Kunstdenkmaler’. Eine Liste mit allen im Gemeindegebiet bekannten Denkmalern befindet
sich im Anhang (s. Kap. E).

Das Denkmalverzeichnis nach § 10 HDSchG wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
dbernommen. Fir sdmtliche im Verzeichnis aufgefuhrten Kulturdenkmaler gelten die Schutz-
bestimmungen des HDSchG.

A.1.8 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts

Beziglich der Lage und Abgrenzung der Schutzgebiete und -objekte siehe Themenkarte 1.2
~Schutzgebiete und -objekte*

A.1.8.1 Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete

Im Untersuchungsraum befindet sich folgende Teilflache eines Schutzgebietes der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete; Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen):

» FFH-Gebiet 5325-305 ,Vorderrhén“ (Waldgebiet dstlich von Dietershausen)

SPA-Gebiete

Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiete; Richtlinie 2009/147/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten) sind innerhalb des Gebietes der Gemeinde Kinzell nicht ausgewiesen.

A.1.8.2 Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Anteile der folgenden drei Landschafts-
schutzgebiete (LSG):

" LSG Nr. 2631001 ,Hessische Rhén* (Verordnung vom 08.10.1967, zuletzt geandert
am 19.09.2008): Im Osten des Gemeindegebiet zwischen der dstlichen Siedlungs-
grenze von Dietershausen bis zur Gemeindegrenze einschlieBlich dem Giebelrain.
Der Bereich um die Haune bzw. der Haunequelle ist hiervon ausgenommen.

" LSG Nr. 2631002 ,Auenverbund Fulda“ (Verordnung vom 15.01.19883, zuletzt geén-
dert am 28.05.2018): Erstreckt sich von Norden tiber Wissels nach Dirlos bis hin zu

4 Stand der Datenabfrage: 13.08.2020
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Dietershausen im Bereich der Haune bzw. Haunequelle. Zwischen Dirlos und Dieters-
hausen liegt das LSG teilweise auBBerhalb der Gemeindegrenzen.

. LSG Nr. 2631008 ,Fluss- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber etc.“ (Ver-
ordnung vom 01.07.1956, zuletzt ge&dndert am 14.07.1971): Von der Haunequelle
fihrt das Schutzgebiet entlang der Haune durch Dietershausen, Dirlos und Wissels.

Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.

A.1.8.3 Hessische Biotopkartierung

Die hessische Biotopkartierung wurde flachendeckend von 1992-2006 durchgefliihrt. Eine
weitere Biotopkartierung flir Hessen wurde im Jahr 2018 gestartet.

Den Biotopschwerpunkt nehmen im Gemeindegebiet die Gehdlze der freien Flur ein, insbe-
sondere naturnahe Hecken und Geblische. Lokal besonders stark ausgepragt sind diese Die-
tershausen.

Einige wenige der kartierten Biotope, vorwiegend Hecken, wurden zwischenzeitlich beseitigt
oder zerstort. Gleichzeitig gewannen ehemals noch junge Landschaftselemente oder -struk-
turen an Wert oder es wurden neue angelegt, die heute dem gesetzlichen Schutz unterliegen
und im Rahmen der nachsten Aktualisierung auch als gesetzlich geschitzte Biotope oder
Landschaftsbestandteile erfasst werden. Zwar wurden alle Gehdlzelemente im Rahmen der
Bestandsaufnahme erfasst, jedoch auf der MaBstabsebene des Landschaftsplanes nicht in
der Scharfe, dass hierdurch der Schutzstatus im Sinne des Naturschutzrechts in belastbarem
MaBe ermittelt ware.

A.1.8.4 Sonstige Schutzgebiete oder -objekte

Innerhalb des Gemeindegebietes sind keine Naturschutzgebiete oder geschltzten Land-
schaftsbestandteile ausgewiesen. Jedoch gibt es folgende sieben Naturdenkmaler:

= 6.31.600: Haunequelle mit Baumbestand (Dietershausen)

» 6.31.601: Feldahorne bei der Haunequelle (Dietershausen)

= 6.31.602: sieben Eichen im Kinzeller Park (Kunzell-Bachrain)
= 6.31.603: Steinbruch und Teufelsborn bei Pilgerzell (Pilgerzell)
= 6.31.604: zwei Linden am Heiligenhauschen (Dirlos)

= 6.31.605: Quelle am Bruglich mit sechs Erlen (Engelhelms)

= 6.31.606: Linde an der WiesenstraBe (Engelhelms)

Dariliber hinaus befindet sich der dstliche Teilbereich um Dassen und Dietershausen inner-
halb des UNESCO-Biospharenreservats Rhén.
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A.1.9 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

A.1.9.1 Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Anteile der folgenden festgesetzten Wasser-
schutzgebiete (WSG) im Sinne des § 51 WHG:

WSG Nr. 631-134 ,WSG TB Kiinzell“: Im Gemeindegebiet liegt Zone I, Il sowie Zone
[l teilweise. Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir den , Tief-
brunnen Kinzell” in der Gemarkung Kiinzell der Gemeinde Kiinzell im Landkreis
Fulda zugunsten des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg vom 25. 2.
2009 (StAnz.21/09 Seite 1197)

WSG Nr. 631-140 ,WSG TB Erlesmuihle. Im Gemeindegebiet liegt Zone I, Il sowie
Zone lll. Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr die Trinkwas-
sergewinnungsanlage ,Tieforunnen Erlesmuhle® in der Gemarkung Keulos der Ge-
meinde Kinzell, zugunsten des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg in
Kinzell, Landkreis Fulda, vom 18. 2. 2004 (StAnz. 27/04 Seite 2213),

WSG Nr. 631-048 ,WSG Quelle 6 Kohlgrund®. Im Gemeindegebiet liegt Zone |, Il so-
wie Zone lll. Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg in Kiinzell. (StAnz.44/74 Seite
2005),

WSG Nr. 631-154 ,WSG TB Reppich“ Verordnung zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fur den , Tieforunnen Reppich® in der Gemarkung Dietershausen der
Gemeinde Kinzell zugunsten des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg,
Landkreis Fulda, (StAnz 15/10 Seite 1157)

»Tieforunnen Giebelrain in der Gemarkung Dietershausen der Gemeinde Kiinzell®
(WSG-ID 631 -029) Im Gemeindegebiet liegen die Zonen | und Il komplett und die
Zone lll tiw. vgl. ,Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Giebelrain, Sitz Kiinzell, Ortsteil Dietershau-
sen, Kreis Fulda®“ vom 01.12.1972 (StAnz. 04/7“3 S. 165),

»Tieforunnen Halsbach in der Gemarkung Weyhers der Gemeinde Ebersburg” (WSG-
ID 631-118) Im Gemeindegebiet liegt die Zone Il tiw. und die Zone Il in unmittelbarer
Nahe, vgl. ,Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Trink-
wassergewinnungsanlage , Tieforunnen Litter-Halsbach der Gas- und Wasserversor-
gung Fulda GmbH in 6400 Fulda, Landkreis Fulda“ vom 08.02.1988 (StAnz. 10/88
S.584),

»Tieforunnen 10 Pilgerzell in der Gemarkung Pilgerzell der Gemeinde Kiinzell* (WSG-
ID 631-127) Im Gemeindegebiet liegen die Zonen I, 1l und Il komplett, vgl. ,Verord-
nung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr die Trinkwassergewinnungsan-
lage , Tiefbrunnen 10* des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg, Sitz:
Kinzell, Landkreis Fulda“ vom 23.01.1989 (StAnz. 07/89 S. 486),

»Tieforunnen Melteser Grund und Tiefbrunnen Héllengrund in der Gemarkung Eichen-
zell der Gemeinde Eichenzell“ (WSG-ID 631 -143) Im Gemeindegebiet liegt die Zone
1 thw.,

»rieforunnen 1 - 7 Fulda-Aue und Tiefbrunnen | - VIl Fulda-West in den Gemarkungen
Fulda, Johannesberg, Zell und Zirkenbach der Stadt Fulda“ (WSG-ID 631-039) 23 Im
Gemeindegebiet liegen die Zonen IlIA und IIIB tiw.
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Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten. Bezlglich der Lage und Ab-
grenzung der Wasserschutzgebiete sieche Themenkarte 3 ,Boden und Wasser.

A.1.9.2

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich keine festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete im Sinne des § 76 WHG. Es bestehen jedoch an allen FlieBgewassern natiirliche Uber-
schwemmungsflachen. Diese werden teilweise intensiv als Acker genutzt. Dies hat eine er-
héhte Bodenerosion sowie Diingeeintrag zu Folge.

A.1.10

Altflachen

Im Gemeindegebiet existieren 14 Altflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes, die in der Altflachendatei nach §8 HAItBodSchG gefiihrt werden.

Nummer Ort Schadensart Art der Flache Status Erfassungsdatum
631.017.000 | Kiinzell-Bachrain Altélschaden auf Grundwasserscha- | Verdacht 29.11.1995
-000.001 dem Gelande der den

Spedition Feuer-

stein
631.017.020 | Dietershausen Ehem. Mllplatz, Altablagerungen Flache nicht | 01.01.1981
-000.001 Dietershausen bewertet
631.017.020 | Dietershausen Ehem. Mllplatz, Altablagerungen Flache nicht | 01.01.1981
-000.002 Dietershausen bewertet
631.017.020 | Dirlos, Am Giebel- Altlastenverddchtige | Altablagerungen Flache nicht | 01.01.1981
-000.004 rain Flache bewertet
631.017.020 | Dietershausen Deponie fiir Erdaus- | Altablagerungen Flache nicht | 01.01.1981
-000.005 hub bewertet
631.017.020 | Dietershausen DEA-Tankstelle Diel | Grundwasserscha- | Verdacht 24.01.1997
-000.006 in Dietershausen den
631.017.020 | Dietershausen Alte Kléranlage Die- | Altstandort Flache nicht | 15.09.2004
-000.007 tershausen bewertet
631.017.040 | Engelhelms Olschadensfall Grundwasserscha- | Verdacht 05.11.1993
-000.001 (1200 | Heizol) Herr | den

de Beer
631.017.060 | Kiinzell-Bachrain Die Rétertannen Altablagerung Flache nicht | 01.01.1981
-000.003 bewertet
631.017.060 | Kiinzell-Bachrain Olunfall auf der Grundwasserscha- | Verdacht 17.09.1985
-000.004 BAB A7 den
631.017.060 | Kiinzell-Bachrain Olunfall OT Bach- Grundwasserscha- | Verdacht 23.02.1986
-000.005 rain den
631.017.060 | Kiinzell-Bachrain Chem. Reinigung Grundwasserscha- | Verdacht 17.08.1994
-000.006 Hau & Sdéhne den
631.017.070 | Pilgerzell Altablagerung Altablagerung Altlastenver- | 17.12.2007
-000.001 ,Gaulsrain® dacht aufge-

Ehemaliger Sand- hoben

steinbruch
631.017.080 | Wissels Alt Klaranlage Wis- | Altstandort Adresse/Lage | 15.09.2004
-000.001 sels Uberprift (va-

lidiert

Teilweise wurde bei den aufgeflihrten Flachen der Altlastenverdacht wieder aufgehoben,
bzw. die Altlast bereinigt.
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Die Liste ist nachrichtlich Gbernommen und entspricht den Daten des Regierungsprasidiums
Kassel.

Bezlglich der Lage bekannter Altflachen und Verdachtsflache siehe Themenkarte 3 ,Boden
und Wasser*.

A.1.11  Geotope

Innerhalb des Gemeindegebietes sind keine Geotope ausgewiesen.

A.1.12 Waldfunktionen

Gemal § 13 HWaldG kann die obere Forstbehdrde den Wald zu Schutzwald erklaren. Die
Erklarung zu Schutzwald kommt insbesondere in Betracht, wenn der Wald in seinem Bestand
und seiner auBeren Abgrenzung erhalten werden muss und ihm besondere Bedeutung flr
das Klima, den Wasserhaushalt, den Bodenschutz, den Sichtschutz, den Larmschutz oder
die Luftreinigung zukommt

Folgende Waldgebiete im Gemeindegebiet weisen besondere Funktionen auf:

. Sowohl als Erholungswald als auch Schon- und Schutzwald ist das Waldgebiet am
Florenberg zwischen Pilgerzell und Engelhelms bedeutsam. Bei der forstlichen Be-
wirtschaftung soll auf den Schutz und die Erholung Rlcksicht genommen werden.

. Eine Erholungsfunktion erfilllen ebenso die Waldgebiete nérdlich von Dirlos, an der
stdlichen Gemeindegrenze nahe dem Loheland sowie stddstlich von Dietershausen
am Giebelrain

" Eine Klimaschutzfunktion weisen erneut die Waldgebiete nérdlich von Dirlos und ent-
lang der sudlichen Gemeindegrenze auf. Ebenso auch die Walder éstlich von Dieters-
hausen.

. Lediglich eine kleine Waldflache an der stidlichen Gemeindegrenze, éstlich der A7,
erfullt zusatzlich eine Immissions- und Larmschutzfunktion. An der gleichen Stelle
weist ein groBerer Waldabschnitt auch eine Sichtschutzfunktion auf.

Beziiglich der Lage und Abgrenzung siehe landschaftsplanerische Themenkarten.

A.2 Beschreibung und Bewertung des Gemeindegebietes

Neben den vorgenannten rechtlich-formellen und planerischen Rahmenbedingungen sind fir
die Definition von Entwicklungszielen sowie die Festlegung einer geeigneten Konzeption mit
entsprechenden MaBnahmen die rdumlichen Begebenheiten im Gemeindegebiet maBgeb-
lich.

Die Bestandsaufnahme und -analyse fir den Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan umfasst dabei rdumlich relevante Themen, Daten und MaBstabsebenen. Ange-
fangen bei der Ubergeordneten Einordnung in den Naturraum und die Siedlungsstrukturen
einschlieBlich der Einbindung in das Verkehrsnetz bis hin zur Gliederung der Landschafts-
raume innerhalb des Gemeindegebietes, der Bevoélkerungsstruktur sowie der geschichtlichen
Entwicklung der Gemeinde Kinzell.
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A.21 Plangebiet

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gberplant das gesamte 3029 ha
umfassende Gebiet der Gemeinde Kinzell. Als Stadtrandgemeinde des Oberzentrums Fulda
liegt Kiinzell zentral im Landkreis Fulda und gehért zum Regierungsbezirk Kassel. Die gréBte
Ausdehnung der Gemeinde erstreckt sich von Nord nach Sid ca. 7 km und von Ost nach
West ca. 10 km.

A.2.2 Siedlung
Im Gemeindegebiet gibt es derzeit 8 amtliche Ortsteile:

. Kinzell-Bachrain
. Pilgerzell
" Engelhelms

. Dirlos

. Keulos
. Wissels
. Dassen

. Dietershausen.
Die gréBeren Ortsteile sind Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell und Dirlos.

Die Besiedlung des Gemeindegebietes wurde maBgeblich beeinflusst durch die Lage im Vor-
land der Rhén. Wahrend im Nordwesten grenzen die Siedlungsbereiche Kiinzells und nahtlos
ineinander Ubergehen, ist das éstliche Gemeindegebiet von den Kuppen der vorderen Rhén
gepragt. Der héchste Punkt ist der Giebelrain, dieser liegt éstlich von Dietershausen.

Auf der Westflanke des Giebelrain entspringt die Haune, ein Nebenfluss der Fulda. Sie ver-
lauft von Osten in Richtung Dirlos und von dort weiter nach Norden nach Wissels.
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Wahrend Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell das typische Ortsbild einer Stadtrandgemeinde auf-
weisen, sind die anderen Ortsteile eher landwirtschaftlich bzw. durch Wohnbebauung ge-
pragt. Die dicht besiedelten Ortsteile Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell werden durch die von
Nord-Sid verlaufende A 7, raumlich von dem restlichen landwirtschaftlich gepragten Gemein-
degebiet getrennt.

£y T ;a-kg T 3 3 ¥ ) 7 B = 7
’ < i1t 1 | T4 | Landschaftsplan Konzedl
: \ Tormad : ‘| Héhenschichtenkarte

| Legende

Abb. 4: Héhenschichtkarte®

A.2.3 Landwirtschaft

Tab. 1 Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe nach FlachengréBe in ha, 2003-2016¢

Jahr Betriebe Betriebe nach FlachengroBe
-5 5-20 20-50 50-100 100+
2003 74 23 22 21 4 4
2007 68 18 22 17 6|
2010 49 3 19 16 7 4
2016 45 1 19 14 8 3

Die Gemeinde Kiinzell ist insbesondere in den kleineren Ortsteilen deutlich landwirtschaftlich
gepragt und auch das Ortsbild ist durch Gehdéfte bestimmt. Insgesamt waren 2016 45 land-
wirtschaftliche Betriebe im Gemeindegebiet anséssig. Seit 2013 hat sich die Anzahl landwirt-
schaftlicher Betriebe um 39% verringert, auf Landkreisebene ist eine fast identische Entwick-
lung festzustellen. Insbesondere die Anzahl der Kleinbetriebe mit einer FlachengréBe von

5Datengrundlagen: © Hessische Vermessungsverwaltung: Digitales Gelandemodell DGM, Digitale Topographi-
sche Karte TK25, (Stand: 22.12.2019)
6 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessische Gemeindestatistik 2005-2020
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weniger als 5 ha sind stark zurlickgegangen, wahrend sich die Zahl der GroBbetriebe mit 50
bis 100 ha FlachengréfB3e im gleichen Zeitraum verdoppelt hat.

Tab. 2 Bestand landwirtschaftlicher Betriebe (Stand 2016)7

Belang 2016
Anzahl landwirtschaftlichen Betriebe 45
Anzahl der Betriebe mit Viehhaltung 41
Landwirtschaftlich genutzte Fl&che in ha 1.705

Etwa 56,3 % (etwa 1.705 ha) des Gemeindegebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Der
Schwerpunkt der Betriebe liegt beim Pflanzenbau, wobei der Getreideanbau vorherrschend
ist. Von den 1.705 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (Stand 2016) werden 838 ha (ca.
49 %) als dauerhaftes Griinland genutzt. Die ackerbaulich genutzte Flache betragt 866 ha
(ca. 51 %) davon werden ca. 65 % zum Getreideanbau verwendet.

Von den 45 landwirtschaftlichen Betrieben sind 41 viehhaltende Betriebe

A.2.4 Forstwirtschaft

Gut 21,1% (ca. 639 ha) des Gemeindegebietes werden forstwirtschaftlich genutzt bzw. sind
als Wald ausgebildet.

Die Waldgebiete sind gréBtenteils mit Naturverjingung bestlickt, teilweise existieren Mono-
kulturen vor allem im Stden Lohelands. Der Wald am Florenberg ist naturnah ausgepragt.
GroBtenteils sind die Waldrander im Gemeindegebiet mit Laubb&dumen ausgebildet. (s. hierzu
auch Kapitel A.1.12 Waldfunktionen sowie Themenkarten Landschaftsplanung im Anhang).

A.2.5 Wasserwirtschaft

Die Haune entsteht nahe Giebelrain und entwickelt sich innerhalb des Gemeindegebiets zu
einem Il. Ordnung. Innerhalb der Ortschaften liegt die Haune eingebettet in einem hergestell-
ten Flussbett. In unregelmaBigen Abstdnden kommt es zu kleineren Hochwasserereignissen
innerhalb des Gemeindegebiets. Das Gewasser ,Haune® ist ein Wasserrahmenrichtlinien —
Gewasser. Der Bewirtschaftungsplan und das MaBnahmenprogramm Hessen (2015 - 2021
bze- 2021- 2027 sind zu berlicksichtigen.

Far die Gemeinden Petersberg, Dipperz und Kunzell liegt ein gemeindeulbergreifendes Hoch-
wasserschutzkonzept vor. Fir die Haune liegt nach derzeitigem Wissensstand kein Gewas-
serentwicklungskonzept innerhalb des Gemeindegebiets Kiinzell vor. Es gibt jedoch ver-
schiedene RenaturierungsmaBnahmen und HochwasserschutzmaBnahmen wie Hochwas-
serrlickhaltebecken, welche bereits gebaut bzw. geplant sind.

(bzgl. Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten s. Kap. A.1.9 Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete).

7 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessische Gemeindestatistik 2020
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A.2.6 Nutzung Erneuerbarer Energien

Der Bundestag hat am 17.12.2020 die Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2021,
verabschiedet. Entsprechend dem Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung sowie veran-
kert im Klimaschutzgesetz soll im Energiesektor der Anteil erneuerbarer Energien am Brut-
tostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf 65 % ausgebaut werden.

Die Hessische Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den Verbrauch an Strom und
Warme bis zum Jahr 2050 mdglichst vollstéandig durch Erzeugung erneuerbarer Energien zu
decken.

Das Gemeindegebiet Kiinzell umfasst eine Flache von 3.028 ha auf denen 16.828 Menschen
leben (Stand 31.12.2020). Das folgende Datenblatt zu EEG-geférderten Anlagen / Energie-
monitoring Hessen zeigt die installierten Leistungen und erzeugten Strommengen von Anla-
gen zur Erzeugung regenerativer Energien im Gemeindegebiet.
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Datenblatt EEG-geforderte Anlagen / Energiemonitoring Hessen8 07.12.2021
EEG-geférderte Anlagen sowie installierte elektrische Leistung (31.12. i i
s Erzeugte Strommenge *
Energietrager Anlagenzahl
Biomasse** 1 0,0 0,0
PV-Anlagen 740 9,9 8,0
Wasserkraft 1 0,0 0,0
Windenergie 1 0,0 0,0
nsgesamt | 7@ | 9 | 80 |
Installierte Leistung Erzeugte Strommenge
= Biomasse™ = Biomasse™*
PV-Anlagen PV-Anlagen
= Wasserkraft = Wasserkraft
Windenergie Windenergie

Anteil der in der Gemeinde installierten elektrischen Leistung (31.12. ten Strommenge (2020) am Landkreis

iy
Biomasse** 0,1% 0,0%
PV-Anlagen 5,2% 5,6%
Wasserkraft 0,2% 0,1%
Windenergie 0,1% 0,0%

[Insgesamt | 38% | 2% |

Installierte elektrische Leistung (31.12.2020) und erzeugte Strommenge (2020) normiert auf Bevélkerung
o Installierte Leistung Erzeugte Strommenge *
Energietrager . ) L
kW je 1.000 Einwohner kWh je Einwohner

Biomasse**

PV-Anlagen 587 473
Wasserkraft 0 0
Windenergie 2 0

[insgesamt |59 | 474

Installierte elektrische Leistung (31.12.2020) und erzeugte Strommenge (2020) normiert auf Flache

. Installierte Leistung Erzeugte Strommenge *
Energietrager . .
kW je ha kWh je ha
Biomasse** 0,0 0
PV-Anlagen 33 2.629
Wasserkraft 0,0 1
Windenergie 0,0 3

* Schétzprognose, nur eingespeiste Strommenge.
** inklusive Klar- und Deponiegas.

8 Datenquellen: UNB (2020): EEG-Anlagenstamm- und Bewegungsdaten der Ubertragungsnetzbetreiber, 50Hertz, Amprion, TenneT, TransnetBW im Rahmen der EEG-Jahres-
abrechnung 2019, Juli 2019 / BNetzA (2021): Marktstammdatenregister, Bundesnetzagentur, Bonn, August 2021/ LIS-A (2021): LanderInformationsSystem fiir Anlagen, Daten-
stand 14.07.2021, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesbaden, 2021/ |E-Leipzig (2021): Bereitstellung aktueller Daten
zur Energieversorgung in Hessen bis zum Jahr 2020, Leipziger Institut fir Energie GmbH, Leipzig, Juni 2021 / Hessisches Statistisches Landesamt / Berechnungen der Hessen
Agentur.
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A.2.7 Freizeit und Erholung

Von Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung ist insbesondere das 6stliche Ge-
meindegebiet, welches einen Randbereich der Rhén darstellt. Fir Erlebnisurlauber ist die
Rhén durch verschiedene Wander- und Lehrpfade erschlossen, die meist auch fiir Nordic
Walking geeignet sind. Interessante Wanderziele sind hierbei der Giebelrain sowie die Hau-
nequelle.

Das restliche Gemeindegebiet ist ebenso durch Wander- und Radwege erschlossen. Beson-
ders die unmittelbare Nachbarschaft zur Barockstadt Fulda bietet viel Potenzial fir Wegever-
bindungen die sowohl ein attraktives Ortsbild als auch einen Landschaftsgenuss bieten.

A.2.7.1 Freizeitanlagen

Die groBte Freizeitanlage ist das Sieben Welten Therme & Spa Resort in Kiinzell-Bachrain.
Auf gut 30.000 m2 kénnen sich Urlauber im Wellness-Bereich erholen. In unmitteloarer Nahe
dazu befindet sich das Takka-Tukka Abenteuerland, eine 3.800 m? groB3e Indoor-Spielewelt.
Ergéanzt wird diese durch die Sportwelt Osthessen mit Laserfabrik, Spielearena und Trampo-
linanlage.

Weitere Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung bietet das Bahnengolfzentrum Kinzell mit Mini-
aturgolf, Minigolf und einer Filzgolfanlage. Einen Treffpunkt zum Skaten bietet Kiinzell-Bach-
rain durch die Skaterbahn am Noppen. Der Fitness-Court ,Dicker Turm* (Dirlos) erméglicht
eine breite Auswahl an Sport-, Fitness- und Freizeitangeboten wie bspw. einen Tennisplatz
oder vier Bowling-Bahnen.

Schitzenvereine existieren in Kiinzell-Bachrain und Engelhelms. In Kiinzell-Bachrain, Pilger-
zell und Keulos werden jeweils Kegelbahnen betrieben. Im Gemeindegebiet verteilen sich
insgesamt sechs Reithallen bzw. Reitplatze. In Dietershausen befindet sich zusatzlich ein
ADAC-Verkehrsiibungsplatz. Auf dem Gipfel des Florenbergs befindet sich die Kleinkunst-
bihne ,KulturZeitRaum* mit 32 Sitzplatzen.

A.2.7.2 Parkanlagen/Griinziige

Im Nordwesten von Kinzell-Bachrain nahe der Gemeindegrenze zu Fulda erstreckt sich der
~Kunzeller Park/ Grezzbachpark® auf einer Flache von ca. 4,7 ha entlang des von West nach
Ost verlaufenden Kratzbaches (auch Grezzbach genannt).

Die kleineren &stlich der Autobahn gelegenen Ortschaften sind mit ihren wenig ausgedehnten
Siedlungsflachen in die Landschaft eingebettet, weshalb Griinanlagen zur Erholung kaum
nétig sind und eine wohnungsnahe Erholung im Umland méglich ist.

Ein wichtiger Griinzug im Gemeindegebiet verlauft entlang der Haune, die im Osten ent-
springt und Uber Dirlos Richtung Wissels fliet. Der Grinzug liegt innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebiets und bietet ein groBes Erholungspotenzial durch die dort verlaufenden
Wanderwege.

Ebenso hat die Haunequelle, 6stlich von Dietershausen, eine hohe Aufenthaltsqualitat, da sie
als Griinanlage gestaltet wurde, um eine ortsnahe Erholungsmdglichkeit zu bieten.
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A.2.7.3 Sportanlagen

In den Ortsteilen Kinzell-Bachrain, Engelhelms, Pilgerzell, Dirlos und Dietershausen unter-
héalt die Gemeinde Kiinzell Rasensportplatze, die von den heimischen Sportvereinen genutzt
werden.

Im Ortsteil Kiinzell-Bachrain ist neben einem Rasenplatz auch ein Sporthaus und ein Kunst-
rasenplatz vorhanden, die von allen Vereinen genutzt werden kdnnen.

Des Weiteren gibt es eine Calisthenics-Anlage gegentiber dem Kiinzeller Rathaus.

A.2.7.4 Spiel- und Bolzplatze

Es gibt insgesamt 30 Spielplatze, die sich Gber alle Ortsteile verteilen. Des Weiteren gibt es
8 Bolzplatze.

A.2.7.5 Friedhofe

Es gibt insgesamt funf Friedh6fe im Gemeindegebiet, die Friedhdfe Kiinzell, Wissels, Dirlos,
Florenberg und Dietershausen.

A.2.8 Geschichte

Die erste Besiedlung entstand im 9. Jahrhundert im Talkessel des Oberlaufs des Grezzbachs.
Zunachst noch Chindecella/ Kindecella benannt, wechselte der Name in den folgenden Jahr-
hunderten mehrfach, bis die Umbenennung in Kiinzell erfolgte.

Erstmals erwahnt wird die Gemeinde im Jahr 1165 im Codex Eberhardi. In der Zeit vom 14.
bis 18. Jahrhundert war das Gebiet der Gemarkung Kinzell an mehrere Grundherrschaften
vergeben worden. In unterschiedlichen GréBen verlehnten diese das Land an Bauern, Hin-
tersiedler und Huttner. Lange Zeit gehérte Kinzell mit Kirche und Schule zur Pfarrei Floren-
berg, einem groBen Pfarrverband, der elf weitere Orte umfasste. Erst der Bau der neuen
Antoniuskirche im Jahre 1900/1902 sowie der Errichtung einer eigenen Pfarrei 1912 veran-
lasste Kinzell und Keulos aus dem Kirchenverband Florenberg auszutreten. Die Schule
wurde zuvor bereits 1842 nach Keulos und 1882 nach Kiinzell verlegt.

Noch bis zum Jahre 1950 war Kiinzell stark landwirtschaftlich gepragt, bis ein lebhafter Struk-
turwandel in der Landwirtschaft dazu beitrug, in wenigen Jahren das Ortsbild zu veréandern.
Kinzell wandelte sich daraufhin zu einer modernen Wohnsitzgemeinde. Der Kernort Kiinzell-
Bachrain hat mittlerweile fast 8.000 Einwohner.

Mit der Gebietsreform in den Jahren 1971/1972 wurden die Gemeinden Pilgerzell, Dirlos,
Engelhelms, Keulos, Wissels, Dassen sowie Dietershausen in die Gemeinde Kinzell einge-
gliedert.®

9 Internetauftritt Gemeinde Kuinzell, https.//www.kuenzell.de/geschichte-der-gemeinde-kuenzell_4492.html
(Stand: 04.09.2020)
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A.2.9 Bevolkerungsentwicklung

FUr die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans ist aufgrund der Rechtslage und der ein-
schlagigen raumordnerischen Ziele und Grundsatze des LEP einerseits ein entsprechender
Nachweis Uber den Bedarf von Wohnbauland zu fuhren und andererseits darzulegen, inwie-
weit der zuklnftige Bedarf durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann.

In den folgenden Ausfiihrungen erfolgen daher zunachst eine Darstellung der bisherigen Be-
vélkerungsentwicklung und Bautatigkeit und dann eine Prognose der zu erwartenden Bevdl-
kerungsentwicklung mit dem daraus resultierenden Neubedarf an Wohnbauland in Kinzell.
Demgegenuber werden die verfigbaren und nicht verfigbaren Innenentwicklungspotentiale
dargelegt. Dabei wird auch auf die lokale Verteilung der Potentiale auf die jeweiligen Ortsteile
eingegangen und eventuell vorhandene Restriktionen oder Hemmnisse bei der Aktivierung
von vorhandenen Baulandpotentialen benannt.

A.2.9.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen

Die Gemeinde Kiinzell liegt im Landkreis Fulda (Regierungsbezirk Kassel) und umfasst eine
Flache von 3.029 ha. Das Gemeindegebiet zahlt acht amtliche Orte.

Neben dem Hauptort Kiinzell-Bachrain (8.070 Einwohner, Stand 31.12.2021) stellen Pilger-
zell (3.041 Einwohner), Dirlos/Dicker Turm (2.097 Einwohner), Engelhelms (1.959 Einwoh-
ner) und Dietershausen (1.064 Einwohner) die gréBeren Ortsteile im Gemeindegebiet dar.
Die weiteren drei Ortsteile Keulos (403 Einwohner), Wissels (296 Einwohner) und Dassen
(86) zahlen demgegeniber deutlich weniger Bewohner.

Bei Betrachtung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Kiinzell zeigt sich bis zum Jahr 2013
eine ricklaufige Entwicklung (Abb. 5: Bevilkerungsentwicklung Gemeinde Kinzell und Land-
kreis Fulda, 2011 bis 2020). Insbesondere vom Jahr 2012 zu 2013 gab es einen deutlichen
Ruckgang der Bevdlkerungszahlen um 2,6 %. In den folgenden Jahren stieg die Bevdlke-
rungszahl stetig an und erreichte zum Jahresende 2020 einen Hochststand von aktuell
16.828 Einwohnern. Dies bedeutet ein Wachstum von 6,8% innerhalb von sechs Jahren.

Auf Landkreisebene zeigt sich eine ahnliche Entwicklung. Seit 2011 ist ein stetiges Wachstum
der Bevélkerungsentwicklung zu verzeichnen. Ahnlich wie in der Gemeinde Kiinzell gab es
auch im Landkreis 2014 bis 2015 einen Bevdlkerungszuwachs von 1,7%.

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Kiinzell
Lot 2011 bis 2020 (2011 =1)
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Abb. 5: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Kiinzell und Landkreis Fulda, 2011 bis 20201

A.2.9.2 Saldo Geburten/Sterbefalle

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich zusammen aus dem natlrlichen Bevélkerungssaldo
- der Differenz aus Geburten und Sterbefallen - sowie aus den Wanderungsbewegungen tber
die Gemeindegrenzen. Bis 2013 zeigen sowohl die Gemeinde Kinzell als auch der Landkreis
Fulda einen negativen natirlichen Bevélkerungssaldo.

Natlrlicher Bevolkerungssaldo
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Abb. 6: Natiirlicher Bevolkerungssaldo Gemeinde Kiinzell und Landkreis Fulda, 2009 bis 2020

In den Jahren 2014 bis 2017 kann die Gemeinde Klnzell entgegen der bundesweiten Ent-
wicklung eine kurzzeitige positive Entwicklung aufweisen (Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.). Zum Jahr 2018 stagniert die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung
wieder.

Bei genauerer Betrachtung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Kiinzell
fallt auf, dass diese den Trend der allgemeinen Bevdlkerungsentwicklung unzureichend wi-
derspiegelt. Trotz negativer naturlicher Bevdlkerungsentwicklung war in den vergangenen
Jahren eine Bevélkerungszunahme zu verzeichnen, die auf eine Uberkompensation der na-
tarlichen Bevolkerungsentwicklung durch Wanderungsgewinne zuriickzufihren ist.

A.2.9.3 Wanderungssaldo
Der teils negative natirliche Bevélkerungssaldo wurde sowohl im Landkreis Fulda als auch

in der Gemeinde Kiinzell fast ausnahmslos durch Wanderungsgewinne kompensiert, sodass

Gemeinde Kinzell und LK Fulda
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3000 2.806
2000
1.012 1.038
1000 613 801 ooy
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10 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt fUr Statistik 2022
" Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt fUr Statistik 2022
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insgesamt eine positive Bevolkerungsentwicklung vorliegt (Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.).

Abb. 7: Wanderungssaldo Gemeinde Kiinzell und Landkreis Fulda, 2009 bis 202012

Die Gemeinde Kiinzell weist seit dem Jahr 2014 bis zum Jahr 2020, wenn auch mit leichten
Schwankungen, einen durchgehend positiven Entwicklungstrend aufrecht. Der Landkreis
Fulda weist eine ahnliche Entwicklung auf, jedoch setzte der Bevdlkerungszuwachs hier be-
reits zwei Jahre friiher ein. Insbesondere 2015 verzeichnet eine Gberdurchschnittlich gute
Bevdlkerungsveranderung auf. Seit her verringert sich jedoch der positive Wert, was vor al-
lem auf den derzeitigen Riickgang der Zuzlige zurlickzufihren ist.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die quantitative Bevdlkerungsveranderung in der Ge-
meinde Kiinzell seit dem Jahr 2014 insgesamt deutlich positiv verlauft (Abb. 8).

Jahrliche Bevolkerungsveranderung
Gemeinde Kiinzell (2009 bis 2020)
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Abb. 8: Bevélkerungsveranderung Gemeinde Kiinzell, 2009 bis 202013

A.2.9.4 Bevolkerungszusammensetzung

Der gegenwartige Trend rlcklaufiger Geburtenzahlen bei einer gleichzeitig steigenden Le-
benserwartung beeinflusst maBgeblich die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevdlke-
rung. und spiegelt sich in der Bevdlkerung von Kiinzell wider.

12 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt fur Statistik 2022, Werteangaben einschlieBlich
nachtraglicher Korrekturen von Wanderungsdaten durch Einwohnermeldeamter sowie unter Beriicksichtigung der
Staatsangehérigkeitswechsel.

13 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt fUr Statistik 2022
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Altersstruktur
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Abb. 9: Altersstruktur der Bevélkerung Kiinzell (2002, 2010, 2020)

Ebenfalls im Gleichklang mit dem Bundestrend der demographischen Entwicklung, wird beim
Vergleich der Bevolkerungsgruppen nach Altersklassen zwischen den Jahren 2002, 2010
und 2020 deutlich, dass der Anteil der unter 45-jahrigen schrumpft, wéhrend der Anteil der
Uber 45-jahrigen Altersgruppen wachst.

Besonders starke Zuwéachse sind bei der Altersgruppe ,75 Jahre und &lter zu verzeichnen.
Der Anteil dieser Altersgruppe hat sich im Jahr 2020 gegentber dem Jahr 2002 fast verdop-
pelt. Im Jahr 2010 war bereits etwa jeder vierte Kuinzeller Gber 60 Jahre alt.

A.2.10 Geologie und Lage im Naturraum

A.2.10.1 Geologie

Die Geologie im Gemeindegebiet ist zum einen durch L6B/L6Blehm und teilweise durch Flie3-
erde im Bereich der Haune gepragt. Dieser besteht meist aus schwach tonigem oder
schwach feinsandigem Schluff. Zum anderen sind der Osten und Westen im Wesentlichen
durch limnisch-fluviatile Ablagerungen des oberen und mittleren Buntsandsteins der Germa-
nischen Trias gepragt. Das Ausgangsgestein bildet hierfir Ton- und Schluffstein, Gips, Salz
und Sandstein.

Vereinzelt sind in der Nahe von Engelhelms auch Ablagerungen von Muschelkalk sowie lim-
nisch-fluviatile Ablagerungen der mittleren und unteren Keuper vorzufinden. Diese setzen
sich vornehmlich aus Ton-, Mergel, Dolomiten- und Sandstein aber auch aus Gips oder An-
hydrit zusammen.

4 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt fir Statistik 2020
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Abb. 10: Geologische Ubersichtskarte?s

; . Schiuff, schwach tonig, schwach
Lo LOR und LoRlehm feinsandig
e s [ Zusammensetzung je nach Aus-
e '—'?— i Fama. gangsgestein

limnisch-fluviatil, marin- Tonstein, Schiuffstein, Gips,
brackisch; salinar Salze

Germanische Trias — Mittlerer Buntsandstein

i o : Sandstein, fein- bis grobkomnig,
- limnisch-fluviatil, brackisch Schiuff- bis Tonstein!

Germanische Trias - Muschelkalk

Germanische Trias — Mittlerer Keuper

. o : Tonstein, Mergelstein (Steinmer-
- limnisch-fluviatil, brackisch gel), Gips, Anhydrit

' Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe, Staatliche Geologische Dienste der Bundesrepublik
Deutschland (2015): Geologische Ubersichtskarte 1:200.000.
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Germanische Trias - Unterer Keuper

limnisch-fluviatil, brackisch (Del- . qi0in Sandstein, Dolomitstein
tabildungen)

A.2.10.2 Lage im Naturraum

Hessen ist in 13 naturrdumliche Einheiten (nach Otto Klausing, 1988) unterteilt. Fir das Ge-
meindegebiet Kiinzell befindet sich komplett im Naturraum Osthessisches Bergland. Zwei
Untereinheiten sind flr das Gemeindegebiet relevant Im Westen Die Fuldaer Senke und im
Osten der Naturraum Vorder- und Kuppenrhén.

Unabhangig von den geltenden Naturrdumen wurde das Gemeindegebiet in 5 wahrnehmbare
landschaftsékologische Raumeinheiten unterteilt.

A.2.11 Beschreibung und Bewertung der landschaftsokologischen
Raumeinheiten

Auf Grundlage der Naturrdume sowie eigenen Gelandebegehungen, wurden 5 wahrnehm-
bare landschafts6kologischen Raumeinheiten gebildet. Anhand &kologisch-funktionalen Un-
tereinheiten erfolgt nachfolgend eine Beschreibung und Bewertung dieser Landschafts-
raume, bezogen auf das Gemeindegebiet.

Beurteilungskriterien sind die:

. heutige Nutzung
. natirliche Ausstattung
" 6kologische Funktion

Unter Benennung von Defiziten, Konflikten und Potentialen erfolgt fir den jeweiligen Land-
schaftsraum eine zusammenfassende Bewertung.

Strukturarme Offenlandschaft

S g e

Lage/ Abgrenzung Stark besiedelte Ortsteile Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell
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Natiirliche Ausstattung

Das Gebiet ist gepragt von der Lage als Stadtrandbereich Fuldas. Es befinden sich Parkanlagen
(z.B. Grezzbachpark) und Griinflachen im dieser landschaftsékologischen Raumeinheit.

Okologische Funktion Durch ein hohes Maf3 an Versiegelung und Bebauung ist die Artenvielfalt und die 6kologische
Funktion gering. Innerhalb der Hausgérten und Griinanlagen ist mit Allerweltsarten zu rechnen

Heutige Nutzung Versiegelte und bebaute Flachen

Bewertung Sehr gering

Strukturarme Offenlandschaft

Lage/ Abgrenzung

Vor allem die Bereiche stdlich und éstlich von Pilgerzell/Kiinzell-Bachrain

Natiirliche Ausstattung

Das Gebiet ist gepragt von groBflachigen Ackern, vereinzelt sind Feldgehdlze und kleinere land-
schaftsbildpragende Strukturen vorzufinden.

Okologische Funktion Aufgrund der geringen Artenvielfalt ist die dkologische Funktion gering. Die weitlaufigen Ackerfl&-
chen. Dieser Bereich ist vor allem fiir Tiere der offenen Feldflur und Offenlandbriitern interessant.

Heutige Nutzung Meist intensiv genutzte Acker

Bewertung Gering

Halboffen

sern und landschaftsstrukturierenden Elemente wie Hecke und Feldgehélzen gepréagt.

36/143

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Natiirliche Ausstattung  Die Landschaft ist vor allem durch die kulturhistorische Nutzung geprégt. Die hligelige Landschaft
ist strukturiert durch Hecken und Feldgehélzen.

Okologische Funktion Aufgrund der Vielfaltigkeit der Landschaft, bietet dieser Raum fUr viele Tiere und Pflanzen einen
geeigneten Lebensraum.

Heutige Nutzung Vorwiegend Grinlandnutzung
Bewertung Hoch
Waldgepragte Kuppen

G -

Sl pE e

Lage/ Abgrenzung Im Gemeindegebiet verteilt liegen verschieden Waldgebiete, welche oftmals an Hiigeln/Kuppen
gelegen sind. Die Waldgebiete sind verschiedenster Auspragung, die beiden Waldflachen nahe
Kiinzell- Bachrain sind durch die Nutzungsintensitét stark gepragt.

Natiirliche Ausstattung  Ein Buchenwald, wie es die potenziell natirliche Vegetation vorsieht ist im Gemeindegebiet nicht
vorhanden, naturnahe Laubmischwélder sind vor allem im Osten des Gemeindegebiets und am
Florenberg vorzufinden.

Okologische Funktion Waélder tragen einen wertvollen Beitrag zum regionalen Klima bei, sie dienen als Frischluftprodu-
zenten, AuBerdem dienen sie vielen Tieren als Habitat.

Heutige Nutzung Ein Waldumbau zu strukturreichen Laubmischwaldern ist in den meisten Waldgebieten erkennbar.
Bewertung Hoch
Auenbereiche

L]

T e

Lage/ Abgrenzung Nahezu durch das komplette Gemeindegebiet verlduft die Haune, ihre Quelle liegt unterhalb Gie-
belrains. AuBerdem verlauft durch Kiinzell-Bachrain der Grezzbach/Kréatzbach.
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Natiirliche Ausstattung  Entlang der Haune sind gréBtenteils gewésserbegleitende Ufergehdlze vorhanden, nur innerhalb
Dirlos sind diese nur vereinzelt vorzufinden. Der Grezzbach verlduft trotz seiner Siedlungslage re-
lativ naturnah durch den Kiinzeller Park und weiterfiihrenden Griinanlagen.

Okologische Funktion Bachldufe dienen als wichtige Verbindungen fiir die Kalt- und Frischluft vom landlichen Raum in
Richtung besiedelter Strukturen

Heutige Nutzung Entlang der Gewésser im Gemeindegebiet sind oftmals uferbegleitende Gehdlze sowie ein Puffer-
streifen zu der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung vorhanden. Die Quelle der Haune
wurde vor einigen Jahren naturnah restauriert und dient als ein wichtiger Erholungsort

Bewertung Hoch
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B Planung: Konzeption, Ziele und MaBnahmen

B.1 Gesamtkonzeption

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB in den Grundziigen die Bodennut-
zung fur das gesamte Gemeindegebiet dar, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde ergibt.

Berlicksichtigung finden hierbei Ortsspezifische Rahmenbedingungen und gesetzte Vorga-
ben lbergeordneter Planungsebenen, die im Zuge der Bestandsaufnahme flr die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans erhoben wurden, sowie allgemein zu erwartende gesell-
schaftliche und demographische Entwicklungen, die sich auf die Bodennutzung auswirken.

Im Einzelnen zahlen hierzu u. a. die Bevélkerungsentwicklung und -vorausberechnung, die
markante hlgelige, bewegte Landschaft mit ihren Bachtélern, die unmittelbare Nachbarschaft
Néahe zur Stadt Fulda sowie die rdumliche Trennung des stadtisch gepragten westlichen Ge-
meindegebiets vom eher landschaftlich gepragten éstlichen Bereich durch die Autobahn A 7.
Im Hinblick auf allgemeine Entwicklungen ist z.B. der demografische Wandel mit seinen Fol-
gen und strukturelle Veranderungen der Arbeitswelt von besonderer Relevanz.

Im Folgenden werden Leitbilder flir die zukinftige Entwicklung formuliert. Zweck der Leitbil-
der fUr verschiedene Themenbereiche ist es, langfristige Ziele fur die rdumliche Entwicklung
im Gemeindegebiet, unter Berlicksichtigung gesellschaftlicher Trends und lokaler Rahmen-
bedingungen, zu formulieren.

Die Konzeption des Landschaftsplanes zielt darauf ab, einen umsetzungsorientierten Rah-
men fUr eine nachhaltige Entwicklung des Landschaftsraumes aufzuzeigen. Dies erfolgt unter
der MaBgabe, die verschiedenen Landnutzungen im Einklang mit den Belangen von Natur-
haushalt und Landschaft fortzuentwickeln.
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B.2 Leitbilder fir den Siedlungsraum
B.2.1 Siedlungsentwicklung

Die Ausrichtung auf Nachhaltigkeit bildet den Rahmen fiir die Téatigkeiten im Bereich der Sied-
lungsentwicklung. Dementsprechend folgt die zukinftige Siedlungsentwicklung dem Leitge-
danken Flachenneuausweisungen gering zu halten und méglichst innerhalb bebauter Ge-
biete zu verwirklichen. Damit wird gleichermaBBen dem 30 ha — Ziel der Bundesregierung'®
Rechnung getragen, wie auch dem Grundsatz des BBodSchG, mit Grund und Boden mdg-
lichst schonend und sparsam umzugehen, nachgekommen.

Zu diesem Zwecke wird das Prinzip der ,Innen- vor AuBenentwicklung® verfolgt. Neubaufla-
chen sollen soweit méglich nur innerhalb bzw. am Rand der derzeitigen Bebauung ausge-
wiesen. Weiterhin soll die Siedlungsentwicklung insbesondere im Bereich innerértlicher
Brachflachen forciert werden, um die Kernbereiche zu starken und die Inanspruchnahme der
freien Landschaft zu vermeiden. Ferner ist eine kompakte Siedlungsentwicklung von groBBer
Bedeutung, um beispielsweise Kosten fir InfrastrukturerschlieBung und Versorgung mdg-
lichst gering zu halten.

Innerorts

Vor dem Hintergrund des Nachhaltigkeitsgedanken kommt der innerértlichen Siedlungsent-
wicklung besondere Bedeutung zu, um Zersiedelung zu vermeiden. Daher gilt es, die beste-
henden Flachenpotenziale, insbesondere in den grdBeren, stadtnahen Ortsteilen (Kinzell-
Bachrain, Pilgerzell und Engelhelms) vorrangig zu nutzen.

. Konzentration baulicher Entwicklung

. Nachverdichtung durch SchlieBung von Baullicken

" Starkung der Kinzeller Ortsmitte, speziell die ,Neue Mitte®

. Erhalt pragender Bausubstanz und des Ortsbildes

. Bewusstseinsbildung und umfassende Information der Bevélkerung

Neubauflachen

Kann die Nachfrage nach Bauflachen nicht durch vorhandene innerértliche Potenziale ge-
deckt werden, ist es von entscheidender Bedeutung, sie in die richtigen Bahnen zu lenken
und Neubaufladchen mit Bedacht auszuweisen.

. Bericksichtigung der innerértlichen Potenziale vor Neubaufldchenausweisung

" Sparsame Ausweisung (Vermeidung von zunehmender Flacheninanspruchnahme)

" mdglichst stadtebaulich integrierte Lage bzw. in Anbindung an bestehende Siedlungs-
flachen

" Konzentration der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung auf die stadtnahen, gré3e-
ren Ortsteile Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell, Dirlos und Keulos; Beschrankung der Sied-
lungsflachenentwicklung in den Ubrigen Ortsteilen auf den endogenen Bedarf

" Arrondierung der Ortsrander: Vermeidung von Zersiedlung der Landschaft

" Rucksichtnahme auf gewachsene Strukturen

16 Vgl. http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/redu-
zierung-des-flaechenverbrauchs/
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" Gezielte und bedarfsgerechte Steuerung der Flachenentwicklung durch die Ge-
meinde; ggf. Ricknahme einzelner Bauflachenpotentiale: Qualitat statt Quantitat
" Berlicksichtigung des ErschlieBungsaufwandes/-kosten

Erholung und Lebensqualitét

Die Lebensqualitat einer Gemeinde ist ein entscheidender Faktor, um deren Zukunftsfahig-
keit zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund gilt es fur Kinzell, die Lebensqualitat zu si-
chern und zu verbessern.

" Schutz und Nutzung der bewegten Kulturlandschaft (Forste und Griinzlge)

. Nahversorgung in allen Ortsteilen

. Eigenarten und Besonderheiten der Ortsteile erkennen, beachten und starken

. Integration von Zugezogenen in das Orts- und Gemeindeleben

. Freizeitangebote fiir verschiedene Zielgruppen vorhalten (z.B. Familien, Senioren, Ju-
gendliche und Singles)

B.2.2 Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Arbeitsplatze

Bundesweite und globale Entwicklungen flihren zu Veranderungen der allgemeinen Wirt-
schaftsstruktur. Auch fir Kinzell gilt es, sich im globalen Wettbewerb zu positionieren und
auf auBere Rahmenbedingungen angemessen reagieren.

Das Regionale Einzelhandelsentwicklungskonzept zeigt auf, dass Kinzell eine Ergédnzungs-
funktion fir das Oberzentrum Fulda wahrnimmt und die Gemeinde deshalb die intensiven
funktionalen Verflechtungen bei der Entwicklung des Einzelhandels beriicksichtigen muss.
Als Erganzung zum Angebot in Fulda gilt es vor allem das Nebenzentrum ,Neue Mitte Kiin-
zell* sowie die Fachmarktagglomeration Pilgerzell zu erhalten und zu optimieren.

In den vergangenen Jahren hat der interkommunale Wettbewerb um Unternehmensansied-
lungen stetig zugenommen.

Im Einzelhandel verdrangen Ansiedlungen groB3flachige Einzelhandelsbetriebe an dezentra-
len Standorten bestehende Nahversorgungsangebote aus den Ortskernen.

Far die Entwicklung von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sollten auch entsprechend der
Ausfihrungen der Gewerbeflachenentwicklungskonzepts MaBnahmen ergriffen werden, um
die wirtschaftliche Zukunftsfahigkeit zu sichern und zu steigern; hierbei sollen bestehende
und kiinftige Gewerbestandorte entsprechend ihrer Lagegunst, Nachbarschaft und infrastruk-
turellen Anbindung zielgerichtet konsolidiert bzw. entwickelt werden.

Gewerbe, Handel, Dienstleistung

" Profilierung bestehender und kinftiger Gewerbeflachenstandorte in Verbindung ge-
zielter Ansiedlungspolitik

. Sicherung bestehender Betriebe und ihrer Standorte

. Starkung des zentralen Versorgungsbereichs

" Vorausschauende Planung — Erméglichung schnellen Handelns (friihzeitige Festle-
gung von Strategien und Handlungsalternativen)
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. Enge Abstimmung mit Gewerbetreibenden hinsichtlich Neuansiedlung oder Erweite-
rung

" Nahversorgung in allen Ortsteilen sichern

. Ansiedlung kleinteiliger, vertraglicher Handwerks-, Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsnutzungen im Innenbereich

. Foérderung der Blrger bei Firmengriindungen

. Férderung innovativer Firmenkonzepte

Arbeitsplatze

" Sicherung bestehender Arbeitsstatten

. Foérderung von Ausbildungsplétzen

" Forderung von Arbeitsplatzen in unterschiedlichen Branchen
. Foérderung der Selbststandigkeit

" Foérderung von Teilzeitstellen

B.2.3 Infrastruktur und Versorgung

Aufgrund des demografischen Wandels und seiner Folgen, sowie des prognostizierten Be-
vblkerungswachstums der Gemeinde, andern sich die Anforderungen an infrastrukturelle Ein-
richtungen und Anlagen.

Technische Infrastruktur

Im Hinblick auf die technische Ausstattung sind technologische Fortschritte sowie 6kologi-
sche Anforderungen fir kiinftige Herausforderungen von Relevanz.

. PrGfung der Auslastung vorhandener Einrichtungen und Optimierung

" Gezielter und bedarfsangepasster Ausbau, speziell bei Neuausweisungen

. Foérderung privater Initiativen und Investitionen (z.B. bei Baugebietserschlieung)

. Férderung umweltschonender und umweltfreundlicher Energien sowie Einrichtungen
. Nachhaltiges Wirtschaften

Versorgung und soziale Infrastruktur

So wie der demografische Wandel zu neuen Herausforderungen im Bereich der technischen
Infrastruktur fihrt, stellt er die Versorgung und die soziale Infrastruktur ebenfalls vor neue
Aufgaben. Insbesondere der steigende Anteil alterer Menschen an der Gesamtbevélkerung
fOhrt zu einem speziellen Bedarf hinsichtlich der sozialen Infrastruktur und riickt lokale Ver-
sorgungsmaoglichkeiten immer mehr in den Mittelpunkt.

. Sicherung und Ausbau der Grundversorgung

" Starkung der Versorgungstruktur in zentralen Ortslagen

. Foérderung einer qualitatvollen und kleinteiligen Nahversorgung

. Férderung privater Initiativen und ehrenamtlichen Engagements

. Prifung und Anpassung des Angebots hinsichtlich Bedarfsgerechtigkeit
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B.3 Leitbilder fir den Landschaftsraum

Basierend auf der flaichendeckenden Bestandsanalyse des Gemeindegebietes, der Auswer-
tung der Vorgaben der lbergeordneten Planungsebenen (Landesplanung und Regionalpla-
nung) und der Fachplanungen (Landschaftsrahmenplan Nordhessen, Klimaanalyse etc.),
den Anregungen aus dem Gemeinderat sowie den Leitsatzen des gesamtértlichen Entwick-
lungskonzeptes wurden Leitbilder flir eine nachhaltige Entwicklung des Kinzeller Land-
schaftsraumes erarbeitet.

B.3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Beziiglich des Naturschutzes und Landschaftspflege werden fiir die flinf landschaftsékologi-
schen Raumeinheiten im Gemeindegebiet differenzierte Leitbilder/-ziele aufgestellt.

Strukturarme offenen Agrarlandschaft

Dieser Bereich ist stark gepragt von einer gro3flachigen, wenig strukturierten Landwirtschaft,
welche durch die hiigelige Topografie, weitlaufig wirkt. Strukturgebende Bestandteile wie z.B.
Heckenpflanzungen sind teilweise vorhanden.

Far diesen Landschaftraum ist vor allem eine strukturelle Aufwertung nétig. Eine kleinstruk-
turiertere Landschaft bedingt eine hdhere Biodiversitat.

Griinlandgeprédgte Auenbereiche

Entlang der gréBeren Gewasser im Gemeindegebiet sind eine verstarkte Grinlandnutzung
sowie meist maBig bis gut strukturierte Bereiche vorzufinden. Teilweise sind die Flachen nahe
an Gewasser herangerlckt. Diese Bereiche sind in der weiteren Siedlungsentwicklung von
Bebauung freizuhalten. AuBerdem ist eine strukturelle Aufwertung der teilweise verbauten
Gewasser notwendig.

Waldgeprédgte Kuppen

Besonders die Kuppenbereiche sind aufgrund der Gefalle und somit erhéhter Erosionsgefahr
mit Waldern bepflanzt. Die Wahrung und Mehrung der Waldgebiete ist ein wichtiger Beitrag
zur natdrlichen Entwicklung der Gemeinde. Dafir ist einen naturnahe Waldbewirtschaftung
vor allem mit Laubbdumen notwendig.

Strukturierte Halboffenlandschaft

Besonders im &stlichen Gemeindegebiet ist die Landschaft durch ihre Vielfaltigkeit gepragt.
Besonders auffallend ist das durch Gehélze strukturierte Weidegrinland, die alten Streuobst-
bestande und das Zusammenspiel zwischen Gehdlzbestdnden und Offenlandflachen.

. Beibehaltung bestehender Nutzungen, Aufrechterhaltung der Vielfaltigkeit
. Soweit méglich Umwandlung von Nadelforsten in Laubwalder
. Erhaltung, Pflege und Entwicklung landschaftsgliedernder Elemente

- Gehodlze der Feldflur

- Bachbegleitende Ufergehdlze
- Streuobstbestande

-  Waldinseln
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" Im FFH-Gebiet sind folgende Ziele innerhalb des Gemeindegebietes festgesetzt:

- Entwicklung extensiv genutzter Lebensrdume mit hoher Bedeutung fir den Erhalt
des genetischen Potentials (extensiv genutztes Griinland, Heckengebiete)

- Erhalt und Entwicklung der Kalkmagerrasen im Raum Hofaschenbach, des Wein-
berges bei Hinfeld, am Giebelrain bei Dietershausen

Anthropogen liberprédgte Siedlungsbereiche

Auch Siedlungsstrukturen und deren Einfluss sind Teil der Landschaft bzw. des Landschafts-
bildes. Besonders wichtig ist die landschaftliche Einbindung und Durchgriinung der Sied-
lungsbereiche, Hecken und Gehdlze tragen zudem zur Erhéhung der Biodiversitat bei.

. Gestaltung von Naherholungsflachen
. Bei Erweiterungen des Siedlungsgebietes — Einbindung in die Landschaft

B.3.2 Landwirtschaft

" Beitrag einer vielfaltigen landwirtschaftlichen Nutzung zur Erhaltung und zur Pflege
der Kulturlandschaft

. Erhaltung, Unterstiitzung und Weiterentwicklung der rdumlichen Voraussetzungen fir
eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft
in ihrer Bedeutung flr die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhal-
tig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstof-
fen

. Erhaltung landwirtschaftlich genutzter Gebiete, insbesondere hochwertige B6den sol-
len nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden

" Minderung von Erosionsvorgangen in ackerbaulich genutzten Hanglagen (Boden-
schutzmaBnahme)

B.3.3 Forstwirtschaft

. Bewahrung des groBen zusammenhangenden Waldgebietes im éstlichen Gemeinde-
gebiet vor Zerschneidungen und Flachenverlusten

. Umbau der Nadelforste in stabile, naturnahe Mischwélder

. Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Laubwalder (trockenwarmer Standorte)

" Sicherung und Verbesserung der Waldfunktionen

. Erhalt und Vermehrung von naturnahen Waldflachen

B.3.4 Erholung und Landschaft

" Erhalt und Weiterentwicklung der Griinztige und Freizeiteinrichtungen

. Ausbau der Granflachen im Bereich Kiinzell-Bachrain

. Erhaltung und Entwicklung der kleinstrukturierten Erholungslandschaft

" Erhaltung bedeutsamer landschaftlicher Blickbezlige z.B. vom Florenberg
. Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung landschaftlicher Qualitaten
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B.4 Ziele und MaBnahmen der Siedlungsentwicklung
B.4.1 Wohnen

B.4.1.1 Bevodlkerungsprognose

Fir die Prognose der Bevilkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der bis-
herigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die ,Regionalisierte Bevdlkerungs-
vorausberechnung fur Hessen bis 2040“ mit dem demografischen Profil fir den Landkreis
Fulda von 2018 prognostiziert fir den Landkreis im Jahr 2040 eine Einwohnerzahl von ca.
216.427 Einwohnern. Bei einer Bevilkerung von 222.584 im Jahr 2018 bedeutet dies eine
Abnahme von ca. 2,8 %."

Die Hessen Agentur GmbH (HA) berechnet im Datenblatt fir die Gemeinde Kinzell (Stand
2021) im Jahr 2035 eine Einwohnerzahl von 17.000 Einwohnern voraus. Bei einer Bevdlke-
rung von 16.800 im Jahr 2020 entspricht dies einem Bevélkerungswachs von ca. 1,1 %.1®

Bei einem Vergleich der Zahlen der Bevélkerungsvorausberechnung mit der tatséchlichen
Entwicklung der Einwohnerzahlen in Kiinzell ist ein deutlich positiverer Verlauf ersichtlich. Im
Jahr 2020 hatte die Gemeinde mit 16.943 Einwohner (Stand 2020) 239 Einwohner mehr als
im Vorfeld prognostiziert. Es ist daher zu erwarten, dass die Bevélkerungsentwicklung bis ins
Jahr 2035 positiver verlauft als vorausberechnet. Auf Basis der tatséchlichen Meldedaten der
Gemeinde wird bis 2035 mit einer Einwohnerzahl von 17.314 ausgegangen.

17.314
o 17.246 17.253 17.260 17.266 17.273 17.280 17.287 17.294 17.300 17.307

17200 17.090

16.965 16.972 16.979 16.986 16.992 16.999 17.006 17.01317.019 17.02617.033

17000
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16400
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Kinzell (HA)  ==@==Kiinzell (Gemeindedaten)
Abb. 11: Bevolkerungsprognose bis 2035

Abbildung 12 zeigt die Bevilkerungsprognose der Gemeinde Kinzell bis zum Jahr 2035 im
Regionalvergleich. Bei Betrachtung der Jahreswerte 2020 bis 2035 ist auch im Vergleich mit
dem Landkreis Fulda (stagnierend bei -0,4 %), mit dem Land Hessen (+1,0 %) und dem Re-
gierungsbezirk Kassel (-3,7 %) fur die Gemeinde Kinzell mit 1,1 % von einer positiveren
Bevolkerungsentwicklung auszugehen (vgl. Abb. 12).

17 Vgl. Hessisches Landesamt fiir Statistik: Statistische Berichte A | 8: Bevolkerung Hessen 2060, Regionalisierte Bevolke-
rungsvorausberechnung fiir Hessen bis 2040 - Demographisches Profil fiir den Lkr. Fulda, Dezember 2019, S. 12

18 VVgl. Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt Kiinzell, Stand 2021

19 Vgl. Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt Kiinzell, Stand 2021
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Bevélkerungsentwicklung von 2020 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2020=100)
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) \\
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=K anzell LK Fulda —=RB Kassel Hessen

Abb. 12: Bevolkerungsprognose der Gemeinde Kiinzell bis 2035 im Regionalvergleich2
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Abb. 13: Altersstruktur der Bevdlkerung Kiinzells im Zeitvergleich?!

Eine Alterung der Bevdlkerung ist bundesweit zu erkennen. Dies bildet sich auch in der de-
mographischen Entwicklung in Kiinzell ab (vgl. Abb. 13). Der Anteil der iber 60-Jahrigen wird
bis 2035 auf 37% anwachsen gegenlber 30 % im Jahr 2018. Demgegentiber sinkt der Anteil
der 20 bis unter 40-Jahrigen besonders stark von 24 % (2020) auf 20 % (2035). Der Bevdl-
kerungsanteil der unter 20-Jahrigen wird bis 2035 konstant bei 19 % bleiben.

Aus diesen demographischen Verschiebungen ergibt sich Handlungsbedarf. Zum einen wird
die Gesellschaft immer gepragt durch altere Menschen mit entsprechend geédnderten Ansprii-
chen an Wohnraum, an den 6ffentlichen Raum und sozialen Infrastrukturen. Zum anderen
reduziert sich die Zahl der Erwerbspersonen bzw. die Zahl der Personen im erwerbsfahigen
Alter.

Insbesondere die Alterung der Bevdlkerung wird sich durch abnehmende HaushaltsgréB3en
abzeichnen, die sich auch in der Beanspruchung von Siedlungsflache niederschléagt. Ver-
starkt wird dies durch die allgemein zu beobachtende Zunahme an Single-Haushalten. Diese
Entwicklungen sollten daher auch bei der Art des neu zu schaffenden Wohnraumangebots
berticksichtigt werden, um der entstehenden Nachfrage mit entsprechend flexiblen Angebo-
ten zu begegnen.

2 Vgl. Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt Kiinzell, Stand 2021
21 Vgl. Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt Kiinzell, Stand 2021
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B.4.1.2 Siedlungsentwicklung
Bautétigkeit

Mit der in der Vergangenheit zu beobachtenden Zunahme der Bevdlkerung stieg auch die
Bautatigkeit (vgl. Abb. 14). Innerhalb des Zeitraums von 2010 bis 2020 stieg die Anzahl der
Wohngebéaude einschlieBlich Wohnheimen von 3.862 auf 4.215. Dies entspricht einer Zu-
nahme von ca. 9,1 % innerhalb von zehn Jahren bzw. 35,3 Wohngebauden pro Jahr.

Gemeinde Kiinzell
Anzahl der Wohngebaude
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=@=— Anzahl der Wohngebdude
Abb. 14: Wohngebéude Kiinzell 2010 bis 202022

Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohnungen

in der Gemeinde Kiinzell 2015-2020
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Abb. 15: Baugenehmigungen fiir Wohnungen und Wohngebaude seit 2015 in der Gemeinde Kiinzell2

2 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessisches Landesamt flr Statistik (2020)
2 Eigene Darstellung auf Datenbasis Hessische Gemeindestatistik, 2016 - 2021
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Far Wohnungen in Wohngebauden wurden innerhalb des Zeitraums von 2015 bis 2020 jahr-
lich durchschnittlich ca. 59 Baugenehmigungen erteilt (vgl.

Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohnungen
in der Gemeinde Kiinzell 2015-2020
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B Wohnungen in MFH O Summe Wohnungen (nur Neubauten)

[0 Geplante Wohnungen inkl. Bestandsanderungen

Abb. 15). Die meisten Baugenehmigungen entfielen in jedem Jahr fiir Wohnungen in Einfa-
milienh&usern. Abbildung 15 zeigt, dass die Entwicklung weiterer Wohnungen in Bestands-
gebauden einen nur geringen Anteil an den geplanten Wohnungen nimmt. Die Bautétigkeit
wird demgegeniber auch von der ErschlieBung zusatzlicher Baugebiete beeinflusst

Wohnfldchen und Haushalte

Ein bundesweiter Trend ist die stete Verkleinerung der Haushaltsgré3en, das heif3t, der Anteil
an 1- und 2-Personen-Haushalten steigt, wahrend der Anteil von Haushalten mit 3 oder mehr
Personen sinkt (vgl. Abb. 16). In der Konsequenz steigt daher der Bedarf an Wohneinheiten
fur die gleiche Anzahl an Personen.

Die abnehmende Belegungsdichte (kleinere Haushalte) fiihrt zu einem erhdhten Bedarf an
Wohnungen. Gleichzeitig ist allgemein ein Zuwachs an Wohnflache pro Kopf zu beobachten,
der aus den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung resultiert.
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Basisergebnisse der Haushaltsprognose
Raumberug demografische 1990 Anteil 07 Anteil Index 2040 Anteil Index
Maorkmale
1.000 in% 1.000 in % 1990 = 100 1.000 in% 2017 =100
Bundesrapublik Bevdlkerung in 80.042 831693 82559 98,6
Deutschland privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 319 41963 1192 42512 ma
darunter Haushalte mit ... Personen
1 11.850 337 17511 .7 1464 18.805 42 1074
2 10.824 308 14.238 k<k] 1315 14418 133 994
3 6.002 171 5019 120 8356 4586 108 914
4 s 135 3805 91 803 621 85 9.2
§ und mehr 1.785 5,1 1.3%0 3 ns 1.352 32 93
Stadtstaston Bovblkerung in 5.648 6.068 6541 1078
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 2891 3368 1165 1626 1077
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.310 453 1.747 51,9 1234 1.905 525 1090
2 864 29 m k) 134 1.026 283 1050
3 s 130 k<l 98 884 5 95 1042
4 56 88 24 66 815 244 67 1089
5 und mehr 86 30 88 25 1023 106 29 1198
:‘;mm:g‘;e” 195 1,80 1,80
Flachenlinder West  Bevblkerung in 59.m 64.967 64122 996
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt %22 31.969 1220 kvA. 1)) 1028
darunter Haushalte mit ... Persanen
1 8.920 340 13.008 40,7 1443 14.262 434 1096
2 8.004 305 10.775 n 1346 10929 B2 10m4
3 43% 16,7 3903 122 889 3600 110 23
- 3452 132 2120 98 898 2974 90 %53
5 und mehr 1.447 55 1.164 36 804 1107 34 9%,1
e z» e
Flachenlander Ost Bevdlkerung in 14708 12658 11.296 89,2
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 6.110 6626 1079 6.015 90,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.627 %5 2.1% 416 1694 2638 439 95,7
2 1.962 21 2486 15 1267 2193 %5 882
3 1.240 03 785 nz 633 640 108 815
4 1.029 168 462 10 “7 404 6,7 815
5 und mehr %2 41 138 21 545 139 23 1012
ﬂ:im’:,;'::‘:;:‘ 241 191 188

Ouelle: BBSR-Haushahtsprognose 2040/R0P

Abb. 16: HaushaltgroBen gem. Raumordnungsprognose 2040

24 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (05/2021): Raumordnungsprognose 2040 - Haushaltsprognose, S. 6
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B.4.1.3 Wohnbaulandbedarf

Der Regionalplan Nordhessen befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Vorlaufig, vorbe-
haltlich der Zustimmung einzelner Gremien wurde fir den Prognosezeitraum 2020 bis 2035
fir die Gemeinde Kinzell ein Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf von 21 ha ermittelt.

In Abhangigkeit von der tatsachlichen Bevoélkerungsentwicklung kénnen bis zum Jahr 2035
beim Ubertreffen der der Prognosewerte im Jahr 2030 zusatzliche 7 ha Wohnbauflachen
ohne Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan dargestellt werden.

B.4.1.4 Wohnbaulandpotenziale und innerértliche Baullicken

Dem Wohnbaulandbedarf sind die verfigbaren Innenentwicklungspotenziale in Kinzell
gegenuber zu stellen. Diese sind zu unterscheiden nach Flachen fir die aufgrund einer
Satzung oder aufgrund der Umgebungsbebauung bereits Baurecht besteht (Baullicken im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans) und solchen Flachen, die im bisherigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Bauflachen enthalten sind, aber (noch) kein
unmittelbares Baurecht besteht (Baullicken nach § 34 BauGB bebaubar).

Das vorliegende, durch den Landkreis geférderte Baulandkataster [Stand 31.12.2019] wurde
durch Auswertung aktueller Luftbilder, sowie durch Auswertung aktuellerer Luftbilder und Ka-
taster aktualisiert und sind als Themenkarten zu den einzelnen Ortsteilen (TK16 bis TK22)
dem Flachennutzungsplan als Anlage beigefligt Aktualisierungsstand 21.04.2021.

Insgesamt ergeben sich im Gemeindegebiet fast 30 ha innerértliche Entwicklungspotenziale
in Form von Baullicken, die sofort nach § 34 BauGB bebaubar sind bzw. Grundstlicke die im
Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane liegen. Die meisten sind in den Orts-
teilen Klnzell-Bachrain und Pilgerzell vorzufinden.

Im Geltungsbereich eines BP nach §34 BauGB
. bebaubar
Ortsteil
Wohn- Gemischte Wohn- Gemischte

Baufldchen [ha] | Bauflichen [ha] | Bauflachen [ha] | Baufldchen [ha]
Bachrain 6,90 0,70 0,90 0,20
Pilgerzell 5,50 3,50 0,20 0,10
Engelhelms 1,70 0,05 0,20 0,30
Dirlos 4,50 2,00 0,00 0,00
Keulos 0,20 0,00 0,00 0,80
Wissels 0,00 0,20 0,00 0,30
Dassen 0,00 0,20 0,00 0,00
Dietershausen 0,90 0,00 0,00 0,40
Summe 19,70 6,65 1,30 2,10

Hierbei muss davon ausgegangen werden, dass die knapp 8 ha Baulandpotentiale in ge-
mischten Bauflachen nur zu einem Nutzungsanteil von 50 % zur Verfligung stehen kénnten,
da diese auch einen gewerblichen Nutzungsanteil aufweisen werden.

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
50/143 Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Far die erhobenen Baulandpotentiale Baullicken besteht kaum bis gar keine Bereitschaft zur
Verkaufsbereitschaft seitens Eigentimer. Bei einer angenommenen Aktivierbarkeit von
einem Prozent der Baugrundstick pro Jahr, stehen bis zum Jahr 2035 3,9 ha
Baullcken/Innenentwicklungspotentiale rechnerisch zur Verfligung. Es wird daher deutlich,
dass im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans neue Bauflache fir
Wohnsiedlungszwecke dargestellt werden missen.

B.4.1.5 Zielsetzung fur die kiinftige Ausweisung von Wohnbauflachen

Neben den verflgbaren Baullicken bieten auch die vorhandenen Neubauflachen im
Gemeindegebiet ein groBes Wohnbaulandpotenzial. Diese Flachen sind Gegenstand der
Planungskonzeption und werden daher dem Bauflachenbedarf als Neubauflachen
gegenubergestellt. Hierbei werden auch Flachen beriicksichtigt, die bereits im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan enthalten sind und weiterhin beibehalten werden.

Anhand der GegenUberstellung der Zahlen zu dem ermittelten Wohnbaulandbedarf und den
vorhandenen bzw. bereits dargestellten Potenzialen aus Baullicken zeichnet sich ein Defizit
ab. Der Bedarf von 21,0 ha wird hierbei kaum Gber die Baullicken im Gemeindegebiet abge-
deckt. Die geringe Bereitschaft zur VerauBerung sorgt flr eine notwendige Deckung des
Wohnbaulandbedarfs Gber Neubauflachen.

Das bestehende Wohnbaulandpotenzial 3,9 ha sowie die im rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan dargestellten Neubauflachen (47 ha) decken den errechneten Wohnbaulandbedarf bzw.
den Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf, der der Fortschreibung des Regionalplans Nordhes-
sens zugrunde gelegt wird, ab, sodass summarisch eine Flachenricknahme von ca. 22,2 ha
fir Wohnbauzwecke erfolgt (vgl. Tabelle 3: Bilanz der Neubau-/Entwicklungsflachen).

Die Siedlungsentwicklung soll sich im Wesentlichen auf den Hauptort Kiinzell-Bachrain und
die stadtnahen Ortsteile Pilgerzell und Engelhelms sowie den groBen Ortsteil Dirlos konzent-
rieren. In den kleineren Ortsteilen soll eine Siedlungsentwicklung nur im Rahmen des jeweils
aus dem Ortsteil begriindeten Bedarfs erfolgen.

In Kapitel B.6 werden der errechnete Bedarf sowie die jeweils vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale fir die einzelnen Ortsteile aufgeschlisselt. In diesem Kontext
werden die jeweils geplanten Ausweisungen, Ricknahmen oder Umwidmungen von
Bauflachendarstellungen erlautert.
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Tabelle 3: Bilanz der Neubau-/Entwicklungsflachen

Gemeinde KiinzellNeuaufstellung des Flichennutzungsplans mit integriertem LandschaftsplanFlachenbilanz der Neubauflachen/Ent-
wicklungsflachen [Stand 13.04.2022]Entwurfsfassung im Vergleich zum rechtsgiiltigen FNP****

Ortsteile Rechtsgiiltiger FNP (1999) Entwurf Bilanz
(Flachendarstellungen in ha)
f. Wohnen f. Wohnen
W* M** insg.*** w M insg. AW AM A ges.

Kiinzell-Bachrain 18,5 1,4 19,2 5,3 0,8 5,7 -13,2 -0,6 -13,5
Pilgerzell 15,6 1,0 16,1 13,2 0,0 13,2 -2,4 -1,0 -2,9
Engelhelms 1,8 0,0 1,8 0,6 0,0 0,6 -1,2 0,0 -1,2
Dirlos 4,0 2,9 5,4 3,2 0,5 3,5 -0,8 -2,4 -2,0
Keulos 2,0 1,8 2,9 0,9 0,4 1,1 -1,1 -1,4 -1,8
Wissels 1,0 0,0 1,0 0,9 0,0 0,9 -0,1 0,0 -0,1
Dassen 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2 0,1 0,0 0,1 0,0
Dietershausen 0,4 0,9 0,8 0,0 0,0 0,0 -0,4 -0,9 -0,8

Summe 43,2 8,1 47,3 24,1 1,9 25,1 -19,1 -6,2 -22,2

* Wohnbauflachen
** Mischbauflachen

*** Beriicksichtigung eines Wohnanteils von 50 % in den Mischbauflachen
*¥*%% Im FNP 1999 dargestellte Neubauflachen/Entwicklungsflachen abzgl. bereits realisierter Baugebiete
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B.4.2 Wirtschaft und Gewerbe

B.4.2.1 Einzelhandel und Versorgungsfunktion

Die Gemeinde Kunzell ist im Regionalplan als Grundzentrum klassifiziert.? |hr kommt die
Sicherstellung der Grundversorgung aller Einwohner aus dem Verflechtungsbereich zu. Ins-
besondere im Hauptort Kiinzell-Bachrain sind deshalb eine Vielfalt an zentralen Einrichtun-
gen des Grundbedarfs vorzufinden.

B.4.2.2 Beschaftigung

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
Gemeinde Kunzell

8000 -

7000 -
00007 6005 6426 6459 6537 6680 6.719

5000 | ;- 533 5740 5853 6053
4000 -

3000 -
2000 1~ . o575 o5g2 2648 2803 2868 2901 2969 3022 3157 3251
1000 -

0 T T T T T T T T T T 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

=@=—am Wohnort am Arbeitsort

Abb. 17: Beschaftigte am Arbeitsort, Beschéftigte am Wohnort?

Zur Einschatzung des zukinftigen Gewerbeflachenbedarfs ist, neben der Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben, die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig (svp.) Beschaftigten am
Arbeitsort maBgeblich. Diese KenngréBe veranschaulicht die Arbeitsplatzdynamik und lasst
Ruckschlisse auf den zukinftigen Bedarf zu.

Als svp. Beschéftigte am Arbeitsort Kiinzell werden alle Personen erfasst, die einer svp. Be-
schaftigung in der Gemeinde Kiinzell nachgehen, unabhangig davon, ob sie ihren Wohnsitz
innerhalb oder auBerhalb des Gemeindegebietes innehaben. Im Jahr 2020 lag die Zahl der
svp. Beschéftigten am Arbeitsort bei 3.251 Personen. Svp. Beschéftigte am Wohnort Kiinzell
sind alle Personen, die in der Gemeinde Kuinzell wohnen und einer sozialversicherungspflich-
tigen Beschéftigung in der Gemeinde oder auBerhalb nachgehen. Im Jahr 2020 lag die Zahl
der svp. Beschéftigten am Wohnort Kiinzell bei 6.719 Personen.

Der Vergleich der Beschaftigtenzahlen am Wohnort mit denen am Arbeitsort kann einen wich-
tigen Hinweis Uber die Bedeutung von Kiinzell als Wirtschafts- und Gewerbestandort geben.
Die KenngréBe Arbeitsplatzzentralitat®” stellt daflir einen anschaulichen und vergleichbaren
Wert dar, der die Attraktivitdt einer Gemeinde als Wirtschafts- und Gewerbestandort

% ygl. Regionalplan Nordhessen
% Eigene Darstellung, Daten © Hessisches Statistisches Landesamt - Gemeindestatistik, Stand 2022
27 Die Zahl der svp. Beschéftigten am Arbeitsort geteilt durch die Zahl der svp. Beschaftigten am Wohnort
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reprasentiert. Wenn mehr svp. Beschaftigte in einer Gemeinde arbeiten als svp. Beschaftigte
dort wohnen, dann liegt dieser Wert Gber 1. Arbeiten weniger svp. Beschaftigte in einer Ge-
meinde als svp. Beschéftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert unter 1.

Im Jahr 2020 stehen in der Gemeinde Kinzell 3.251 svp. Beschaftigte am Arbeitsort 6.719
svp. Beschaftigten am Wohnort gegenlber. Das heiBt, dass weit mehr svp. Beschéftigte der
Einwohner Kiinzells auBerhalb arbeiten, als svp. Beschéftigte, die entweder innerhalb des
Gemeindegebietes oder auBerhalb wohnen, in Kiinzell arbeiten. Daraus lasst sich Kiinzells
Rolle als Wohnstandort ablesen.

Im Hinblick auf die Arbeitsplatzzentralitat ergibt sich fur Kiinzell ein Wert von 0,48. Damit liegt
Kinzell unter dem Durchschnitt des Landkreises Fulda (1,05), sowie unterhalb der Nachbar-
gemeinden Petersberg (0,70), Poppenhausen (1,05), Ebersburg (0,64), Eichenzell (0,97) und
der Stadt Fulda (1,98). Lediglich die Gemeinde Dipperz (0,42) weist eine noch niedrigere
Arbeitsplatzzentralitat auf.®

Eine weitere relevante KenngréBe im Bereich der Beschaftigung stellt der Pendlersaldo dar.
Er ergibt sich aus der Differenz zwischen Ein- und Auspendlern und zeigt damit an, ob mehr
Personen fir ihre Arbeit in ein Gebiet oder aus einem Gebiet heraus pendeln.

Der Pendlersaldo fir die Gemeinde Kiinzell lag im Jahr 2020 bei -3.473. Das bedeutet, dass
etwa 3.500 Beschaftigte mehr aus dem Gemeindegebiet zu ihrer Arbeitsstatte auspendeln
als von auBerhalb einpendeln. Demgegeniber weist der Landkreis Fulda mit 4.485 einen
positiven Pendlersaldo auf (Stand 30.06.2020). Dies ist vor allem durch die Stadt Fulda als
starker Wirtschaftsstandort fiir die umliegenden Gemeinden zu begriinden, weshalb die Stadt
auch einen deutlichen Einpendleriiberschuss mit 26.192 (Stand 30.06.2020) zu verzeichnen
hat.®

Beschaftigung nach Wirtschaftsbereichen

Im sekundaren Sektor (Il: produzierendes Gewerbe) liegt der Anteil in der Gemeinde Kiinzell
im Jahr 2020 bei ca. 15,8 %. Der tertiare Sektor (lll: Handel, Verkehr, Gastgewerbe, 6ffentli-
che und private Dienstleistungen) stellt mit 83,3 % den grdBten Anteil dar. Sonstige Wirt-
schaftsbereiche stellen hingegen unter 1% dar. Wahrend der Tertiare Sektor deutlich seit
2000 angestiegen ist, sind die Anteile anderer Sektoren stark zuriickgegangen.

Mit den dargestellten Zahlen folgt die Wirtschaft in der Gemeinde Kiinzell dem globalen Trend
der Tertiarisierung der Wirtschaft, d.h. der Verschiebung vom sekundaren zum tertiaren Sek-
tor. Damit liegt aber der Anteil des Ill. Sektors in Kiinzell héher als der des Landkreises Fulda
(ca. 69 %), unterscheidet sich aber weniger vom bundesdeutschen Durchschnitt. Denn in
Gesamtdeutschland macht der tertidre Sektor mit sogar knapp 74 % den gréBten Wirtschafts-
zweig aus, gefolgt vom sekundaren Sektor mit knapp 25 %.

28 Eigene Berechnung, Daten © Hessisches Statistisches Landesamt - Gemeindestatistik, Stand 2022
2 Hessisches Statistisches Landesamt - Gemeindestatistik, Stand 2022
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Tab. 4: Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereich,

2000 und 2020%

Kinzell LK Fulda RB Kassel Hessen

Produzierendes Ge- 2000 28,3 % 40,2 % 37,6 % 30,6 %
e 2020 | 158% | 29.6% 31,0 % 23,8 %
Handel, Gastgewerbe | 2000 32,8 % 25,4 % 23,1 % 25,1 %
I Ll 2020 | 302% | 244% 23,5 % 23,8 %
Unternehmensdienst- | 2000 19,6 % 11,4 % 10,4 % 20,2 %
R 2020 | 25,0% 18,9 % 14,7 % 259 %
Offentliche und pri- 2000 17,7 % 21,4 % 26,7 % 22,5 %
vate Dienstleistungen 550" 1" 5519, | 267 % 30,2 % 26,1 %
Sonstiges, keine Zu- 2000 1,6 % 1,5 % 2.1 % 1,5 %
ordnung mdglich oder

anonymisiert 2020 0,9 % 0,4 % 0,6 % 0,4 %

B.4.2.3 Arbeitslosigkeit

Far die Gemeinde Kinzell sind Daten zur Arbeitslosigkeit im Gemeindedatenblatt Kiinzell der
Hessen Agentur flr den Zeitraum 2000 bis 2020 verflgbar.

Seit 2000 ist die Zahl der Arbeitslosen in der Gemeinde in den Zeitrdumen von 2004 bis 2005
sowie im Jahr 2009 jeweils stark angestiegen. Die Anzahl konnte seit 2009 konstant gesenkt
werden, wodurch sich die Arbeitslosenzahl bis 2019 etwa halbiert hat. Im Jahr 2020 wurde
dieser Trend durch erneut steigende Arbeitslosenzahlen gebrochen.

Ein &hnlicher Verlauf ist auch auf Landkreisebene zu beobachten. Im Hessen-weiten Ver-
gleich liegt die Gemeinde dagegen deutlich unter dem Landesdurchschnitt.

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2020 im Regionalvergleich
(Jahresdurchschnitt; Jahr 2000=100)
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Abb. 18: Arbeitslosenzahlen in der Gemeinde Kiinzel, 2000 -20203!

% Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt fir Kiinzell 2021 (November 2021)
3t Hessen Agentur GmbH: Gemeindedatenblatt fir Kiinzell 2021 (November 2021)
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B.4.2.4 Bewertung der Daten fir die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes

Im Hinblick auf die Entwicklung der svp. Beschaftigten am Arbeits- und Wohnort Kiinzell so-
wie die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen wird eine positive wirtschaftliche Dynamik fur die
Gemeinde ersichtlich, obgleich der Anteil der Bevdlkerung in erwerbsfahigem Alter ricklaufig
ist.

Innerhalb der Gemeinde besteht ein Bedarf an Gewerbeflachen. Hierbei gilt es zum einen
bestehenden Betrieben die Mdéglichkeit zur Erweiterung zu geben und zum anderen ein An-
gebot fir die Ansiedlung neuer Unternehmen, vor allem an verkehrsgiinstigen Knotenpunk-
ten, zu schaffen.

Neben der Ansiedlung von groBen Betrieben soll aber auch die Starkung kleinerer Gewerbe-
unternehmen aus dem Handwerks- und Dienstleistungssektor im Vordergrund stehen. Vor-
handene Leerstdnde (Bsp.: leerstehende Hofstelle) innerhalb der Ortsteile bieten Entwick-
lungspotenziale fir innerértlich vertragliches Gewerbe.

B.4.2.5 Flachenbestand und Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Die Verflugbarkeit von gewerblichen Bauflachen stellt eine Grundlage fur die wirtschaftliche
Aktivitat und die Schaffung von Arbeitsplatzen in einer Gemeinde dar.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen hangt von zahlreichen unterschiedlichen Einflussfakto-
ren ab, wie beispielsweise der konjunkturellen Entwicklung, dem wirtschaftssektoralen Struk-
turwandel und dem gesellschaftlichen Wandel zur Dienstleistungs- bzw. Wissensgesell-
schatft.

Als Teil der Stadtregion Fulda und durch die unmittelbare Nahe zur Stadt nimmt Kiinzell eine
Ergénzungsfunktion wahr. Ein GroBteil der Gewerbeflachen befinden sich deshalb vor allem
in Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell sowie Nahe der A 7 firr eine verkehrsgunstige Anbindung.

Derzeitig sind in Kiinzell an folgenden Stellen Gewerbenutzungen vorhanden:

] Im Norden von Kiinzell-Bachrain, angrenzend an die A 7, befindet sich ein 11 ha gro-
Bes Gewerbegebiet. Zusatzlich liegen dstlich der A 7 19 ha Planungsflachen fir Ge-
werbe vor.

" Entlang der TurmstraB3e befindet sich das Gewerbegebiet Dirloser StraBe mit einer
Flache von ca. 7 ha.

. Innerhalb von Pilgerzell befindet sich im Osten an die A 7 angrenzend das Gewerbe-
gebiet ,In den Grinden“ mit einer Gesamtflache von fast 9 ha.

. Ebenso an der A 7 befindet sich das etwa 5 ha groBe Gewerbegebiet von Dirlos.

" Nordwestlich von Keulos befindet sich sowohl ein 5 ha groBes Gewerbegebiet als
auch eine knapp tber 3 ha groBe Planungsflache fir Gewerbe.

Die bisherigen Gewerbeflachen konnten in den letzten Jahren durch Erweiterungen des Ein-
zelhandelsangebots erhalten und gestarkt werden. Ebenso zeigt die Ausweisung groBBer Pla-
nungsflachen, dass immer noch Potenziale zur Erweiterung von vorhandenen Betrieben als
auch fir die Neuansiedlung bestehen.
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Flachen sollten dabei insbesondere auch zur Verfligung stehen, um negative Auswirkungen
auf die Entwicklung der Kommune in wirtschaftlicher Hinsicht zu verhindern und ein gleich-
maBiges Wachstum zu ermdglichen. Dazu kdme ein Attraktivitatsverlust in Falle eines Feh-
lens von Erweiterungsflachen und neuen Ansiedlungsflachen.

Langerfristig wird also fir die angestrebte Zunahme von Gewerbetatigkeit eine Neuauswei-
sung von Flachen notwendig. Dabei soll vorrangig ein Angebot fiir kleinteilige Dienstleistun-
gen geschaffen und Flachen zur Ansiedlung kleiner bis mittelgroBer Handwerksbetriebe zur
Verfligung zu gestellt werden.

B.4.3 Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 19: Soziale Infrastruktur in der Gemeinde Kiinzell (ohne MaBstab)

B.4.3.1 Kindergarten und Schulen

In Klinzell gibt es insgesamt zehn Kindertageseinrichtungen. Davon befinden sich sieben in
kommunaler Tragerschaft und drei in kirchlicher bzw. freier Tragerschaft.

Insgesamt befinden sich finf Kindergarten im Ortsteil Kiinzell-Bachrain. Zusatzlich gibt es je
einen Kindergarten in den Ortsteilen Pilgerzell, Engelhelms, Dirlos und Dietershausen. Ein
weiterer Kindergarten befindet sich stdlich von Dirlos in Loheland.

Kunzell verfugt Gber vier Grundschulen die sich in den Ortsteilen Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell
und Dietershausen und stdlich von Dirlos in Loheland befinden. In Loheland handelt es sich
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um eine Freie Waldorfschule die zusatzlich eine integrierte Gesamtschule ab der 5. Klasse
und gymnasiale Oberstufe anbietet. Die Grundschule in Kinzell-Bachrain ist ebenso als
Hauptschule ausgestaltet.

Weiterhin unterhalt die Gemeinde Kiinzell in den Ortsteilen Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell, Dir-
los, Engelhelms und Dietershausen insgesamt funf Jugendraume in eigener Verantwortung.

Die Gemeinde selbst verfligt Gber keine Volkshochschule, doch durch die Nahe zur Stadt
Fulda sind zwei Volkshochschulen Uber die B27 und B458 in kurzer Entfernung zu erreichen.

Die Verteilung von Schulen und Kindergarten im Gemeindegebiet ist in Abb. 16 dargestellt.
Dabei werden auch die Einzugsbereiche der jeweiligen Einrichtungen mir den entsprechen-
den stadtebaulichen Kennwerten dargestellt.

B.4.3.2 Krankenhaus, Senioreneinrichtungen

Die Gemeinde Kunzell bietet eine Vielzahl unterschiedlicher Haus- und Fachérzte sowie auch
Angebote fir Krankengymnastik, Heilpraktiker und Pflegedienste. Diese sind jedoch nur im
Hauptort Kiinzell-Bachrain sowie Pilgerzell vorzufinden.

Insgesamt verfligt die Gemeinde Uber drei Apotheken, die sich im Ortsteil Kiinzell-Bachrain
verteilen.

In unmittelbarer Nahe (ca. 700 m) befindet sich in Fulda ein Krankenhaus, das von Kiinzell
aus Uber die B 27 erreicht werden kann. Im Norden von Fulda befindet sich ein weiteres
Krankenhaus, das ca. 3,7 km von Kiinzell entfernt liegt.

Ein Angebot fur Senioreneinrichtungen besteht nur in Norden von Kiinzell-Bachrain (Abb.
16). Das Kursana Domizil Kiinzell bietet sowohl die Dauerhafte Pflege im Wohnheim als auch
eine Kurzzeitpflege an. Weitere Pflegeangebote und Seniorenheim finden sich zuséatzlich
auch in Fulda. Die nachstgelegenen Angebote befinden sich im Klinikum Fulda sowie ein
Generationenhaus mit betreutem Wohnen ca. 700 m entfernt.

B.4.3.3 Kirchliche Einrichtungen und Religionsgemeinschaften

Derzeit verteilen sich sieben Kirchen und Pfarramter im gesamten Gemeindegebiet. Wahrend
sich in Klinzell-Bachrain drei Einrichtungen befinden, sind in den Ortsteilen Pilgerzell, Engel-
helms, Wissels und Dietershausen jeweils eine Einrichtung vorzufinden.

B.4.3.4 Vereine

Insgesamt sind in Kiinzell 90 verschiedene Vereine und Verbande gelistet. Darunter befinden
sich Sport-, Musik- und Gesang sowie Heimat- und Kulturvereine. Ebenso ist in jedem Ortsteil
ein Verein der Freiwilligen Feuerwehr vertreten.

Sportplatze werden mit dem entsprechenden Nutzungszweck im Flachennutzungsplan ge-
kennzeichnet.
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B.4.3.5 weitere soziale Einrichtungen

Die Gemeinde verfligt Uber sechs Gemeindeblichereien, die sich sowohl im Hauptort als auch
in den Ortsteilen Pilgerzell, Engelhelms und Dietershausen verteilen.

B.4.3.6 Post

Im Gemeindegebiet Kinzell sind, neben diversen Briefkasten, drei Einrichtungen der Post
vorzufinden. Diese befinden sich in den Ortsteilen Kiinzell-Bachrain, Pilgerzell und Dieters-
hausen. Zusatzlich befinden sich im Hauptort zwei Packstationen.

B.4.3.7 Klaranlage

Die Gemeinde Kiinzell verfliigt selbst tber keine Klaranlage, sondern ist an die Systeme der
Hauptklaranlage im Nordwesten von Fulda sowie der Klaranlage Marbach nérdlich von Kin-
zell angeschlossen.

B.4.3.8 Bauhof und Recycling

Neben kleinen Abfallanlagen/-héfen gibt es zusatzlich im Sidosten des Hauptortes einen
Wertstoffhof.

B.4.3.9 Stromversorgung, Freileitungen

Im Gebiet der Gemeinde Kinzell befindet sich die Bahnstromleitung Flieden-Bebra. Zudem
befindet sich eine Salzwasserleitung, Gasleitungen sowie verschiedene Stromleitungen im
Gemeindegebiet.

Die Leitungen wurden nachrichtlich in die Planung Gbernommen.

B.4.4 Innerortliche Freiflachen und Grinzige

Die bestehenden Griinflachen und Grinzlge im Gemeindegebiet sind auf Grund ihrer viel-
faltigen Funktionen zu erhalten und gegeben falls zu entwickeln. Sie dienen der (Nah-)Erho-
lung der Menschen, bereichern das Ortsbild, férdern eine Verbesserung der lufthygienischen
Situation und wirken sich somit auch positiv auf das Wohnumfeld und die Lebensqualitat aus.
Naturnah gestaltete Grinflachen, wie innerhalb der Grezzbachaue, kénnen auch siedlungs-
6kologisch bedeutsame Lebensraume sein. Zudem dienen 6ffentliche und private Grinfla-
chen oder auch griinbegleitende Wegefiihrungen zu Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und Attraktivitat in Mischgebieten und kénnen damit Verwahrlosung und Vandalismus (Bro-
ken-Windows- Theorie) vorbeugen.
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B.5 Ziele und MaBnahmen flr die Entwicklung des Landschafts-

raumes

Auf Grundlage der in den Leitbildern formulierten Leitziele werden zu deren Erflillung Ziele
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft formuliert sowie in der Planzeichnung zum Fl&achennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan bzw. der Themenkarte 6 ,Landschaftsdkologisches Entwicklungskonzept*
verortet.

B.5.1 Naturschutz und Landespflege

Generell ist die Erhaltung aller gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG
i. V. m. Art. 23 BayNatSchG, ggf. durch entsprechende Pflege, sicherzustellen. Die Belange
des Artenschutzes sind vor bzw. bei Umsetzung der MaBnahmen zu berlcksichtigen (vgl.
§ 44 BNatSchG).

MaBnahmen, durch welche die ékologische Qualitat einer Flache deutlich gesteigert werden
kann, kdnnen im Rahmen der naturschutzrechtlichen oder bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen herangezogen werden. Sich besonders an-
bietende und geeignete Bereiche werden im Flachennutzungsplan als Suchrdume fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt. Dariiber hinaus sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auch auBBerhalb dieser
Suchrdume umsetzbar, sofern sie sich in eine schlissige Fachkonzeption integrieren lassen
(beispielsweise zur Férderung des Biotopverbundes oder von Zielarten wie Neuntéter, Wach-
tel oder Rebhuhn).

Die Gemeinde Kiinzell verfigt Gber ein Okokonto mit umgesetzten, gemeldeten und potenzi-
ellen Ausgleichs-/Okokontoflachen, die relativ gleichmaBig iiber das Gemeindegebiet verteilt
sind und somit als Trittsteinbiotope ihren Beitrag zum Biotopverbund in der landwirtschaftli-
chen Flur leisten (kénnen). Die Flachen werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan Gbernommen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist unter den aktuell jeweils geltenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen auch im Rahmen von Férderprogrammen mdglich (z.B. HALM, GAK etc.).

Die MaBnahmen werden nachfolgend bezogen auf die landschaftsékologischen Raumein-
heiten erlautert.

Der Pool an geeigneten MaBnahmen setzt sich folgendermaBen zusammen:

" MaBnahmen fir den Natura 2000-Gebietssschutz
" Landschaftsrahmenplan Nordhessen
" erganzende MaBnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege
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B.5.1.1 Landschaftsokologische Raumeinheit: ,,strukturierte Halboffenland-
schaft*

MaBnahmen fiir den Natura 2000-Gebietssschutz

Das Teilbereich des FFH-Gebietes ,Vorderrhén“ (5325-305) befinden sich im Siidosten des

Gemeindegebiets.

MaBnahmen flr die Pflege und Entwicklung von Natura 2000-Gebieten werden in der Regel
im Rahmen der Aufstellung von MaBnahmenplénen in Abstimmung mit den Landeigentimern
festgelegt. FUr das FFH-Gebiet ,Vorderrhdn liegt ein MaBnahmenplan aus dem Jahr 2016
Vor.

Grundlegende Ziele im FFH-Gebiet innerhalb des Gemeindegebiets sind:

o Entwicklung extensiv genutzter Lebensrdume mit hoher Bedeutung fiir den Erhalt des
genetischen Potentials (extensiv genutztes Griinland, Heckengebiete)

e Erhalt und Entwicklung der Kalkmagerrasen im Raum Hofaschenbach, des Weinber-
ges bei Hinfeld, am Giebelrain bei Dietershausen

Folgende MaBnahmen des FFH-Gebietes sind fir die Teile innerhalb des Gemeindegebietes
entwickelt worden:

Tabelle 5: MaBnahmen aus dem FFH-Managementplan

Lebensraumtyp/ Arten Beschreibung der MaBnahme

Halbtrockenrasen extensive Beweidung mit Schafen und Ziegen, bei Bedarf
Nachpflege, keine Diingung, kein Pflanzenschutz, Vermeidung
einer Unternutzung

Halbtrockenrasen Entbuschung, Schafbeweidung, 1-2 schiirige Mahd ab dem
07.06 (in Abh&ngigkeit von der Flache)
Halbtrockenrasen jahrliche Handmahd mit Spezialgerat (durch BRR) und Entfer-

nen des Mahgutes (Giebelrain)

Kalkreiche Niedermoore Verringerung des Nahrstoffeintrags aus den umliegenden Fla-
chen (HALM-Vereinbarungen), Herbstmahd in 2-jahrigem Tur-
nus (mit Entfernung des Méhguts), ggf. Auszaunung
Hainsimsen-Buchenwald, Erhalt des glinstigen Zustandes verschiedener Wald-LRT
Waldmeister-Buchenwald, durch standortangepasste Waldbewirtschaftung
Orchideen-Buchenwald,
Schlucht-/Hangmischwald,
Eichen-Hainbuchenwald,
Erlen-Eschen-Auenwald
Hainsimsen-Buchenwald, Wiederherstellung des giinstigen Zustandes verschiedener
Waldmeister-Buchenwald, Wald-LRT durch gezielte BewirtschaftungsmaBnahmen
Orchideen-Buchenwald,
Schlucht- /Hangmischwald,
Eichen-Hainbuchenwald,
Erlen-Eschen-Auenwald

Dunkler Wiesenknopf-Ameisen- | Nutzung durch zweimalige Mahd (1. Mahd bis Ende Mai, 2.
blauling Mahd ab 15. September - alterativ Beweidung), keine Dingung
Alternative: Mahd nicht vor dem 07.06., Stehenlassen von
Saumstreifen mit GroBem Wiesenknopf (bis Anfang Septem-
ber)
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Die darin beinhalteten MaBnahmen werden nachrichtlich in den FNP Gbernommen. Generell
wird der Umsetzung von MaBnahmen fir den Natura 2000-Gebietsschutz, unabhangig von
deren (spateren) Beinhaltung oder Detaillierungsgrad im FNP, eine hohe Prioritat beigemes-
sen.

Ergdanzende MaBnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Ergénzend zu den zuvor genannten MaBnahmen bieten sich in Abhangigkeit von der Fla-
chenverflgbarkeit und den zu férdernden Zielarten fiir die unterschiedlichen landschaftséko-
logischen Raumeinheiten folgende weitere MaBnahmen fir Naturschutz und Landschafts-
pflege an:

Besonders im &stlichen Gemeindegebiet ist die Landschaft durch ihre Vielfaltigkeit gepragt.
Auffallend ist das durch Gehdlze strukturierte Weidegrinland, die alten Streuobstbestéande
und das Zusammenspiel zwischen Waldflachen und Offenlandflachen.

. Erhaltung der bestehenden vielfaltigen Nutzungen durch die Durchmischung von Wei-
degrlinland, Grinland, Ackerflachen sowie Gehdlzgruppen besitzt diese land-
schaftsékologische Raumeinheit eine hohe Biodiversitat. Die (kulturhistorisch) ge-
wachsenen Strukturen sollen erhalten und gepflegt werden. Hierzu zahlen vor allem
Gehdlze der Feldflur, bachbegleitende Ufergehdlze, Streuobstbestdnde und Waldin-
seln. Bei der Erhaltung, Pflege und Entwicklung dieser landschaftsgliedernden Ele-
mente soll auf eine standortgerechte Auspragung geachtet werden. Nichtstandortge-
rechte Nadelforste sollen so weit wie mdglich in standortgerechte Laubbestande um-
gewandelt werden. Nicht autochthone Gehdlze innerhalb der Feldgehdlze und uferbe-
gleitenden Gehdlze sollen so weit wie mdglich ersetzt werden. Eine extensive Acker-
sowie Grlinlandnutzung ist wiinschenswert.

Ziel ist es die hochwertigen Bestande zu erhalten und wenn méglich unter Schutzstatus zu
stellen.

B.5.1.2 landschafts6kologische Raumeinheit ,,strukturarme offene Agrar-
landschaft*

Als vorrangige MaBnahme fir die strukturarme Ackerlandschaft gilt in Bezug auf die Biodiver-
sitat eine strukturreichere Landschaft zu schaffen:

" Foérderung des Biotopverbundes durch Neuanlage von Trittsteinbiotopen und Vernet-
zungskorridoren in der strukturarmen landwirtschaftlichen Flur unter Anbindung an be-
stehende Biotope durch Neuanlage von Feldgehdlzen, Hecken (mit Sdumen), natur-
nahen Waldrandern, extensiv genutzten Streuobstbestanden, Wiesenflachen und
Saumen an Feldrainen; Berticksichtigung von Offenlandbritern wie Feldlerche oder
Kiebitz; Umsetzung der MaBnahmen vorrangig auf Béden mit geringer Bodenwertzahl
(sog. Randertragsstandorte fiir die Landwirtschaft mit hohem Biotopentwicklungspo-
tential) bzw. Béden mit hohem Erosionsrisiko. Durch die Anlage von Hecken und
Feldgehdlzen wird zudem das Erosionsrisiko an den Hanglagen vermindert.

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
62/143 Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.5.1.3 landschafts6kologische Raumeinheit: ,,griinlandgepragte Auenbe-

reiche*

Die Gewasser und deren Auenebereiche sind fir das Gemeindegebiet von besonderer Be-
deutung. Zum einen sind sie bedeutsam fur das regionale Klima zum anderen dienen sie zum
Schutz vor Naturkatastrophen wie Uberschwemmungen. Aufgrund dieser Eigenschaften ist
eine naturliche Entwicklung dieser Bereiche erstrebenswert. Besonders wichtig flr das Ge-
meindegebiet ist der Erhalt und die Entwicklung der Haune mitsamt ihrer Uferstrukturen.

Erhalt und Entwicklung gewasserbegleitender Gehélze: Gewasserbegleitende
Gehdlze dienen zur Uferbefestigung und bieten einen Schutz vor Uberschwemmun-
gen. Sie gehdren zu einem naturlichen Gewasserverlauf. Bei der Anpflanzung von
uferbegleitenden Gehdlzen sollen Baum und Straucharten ausgewahlt werden, wel-
che Staunasse und Feuchtigkeit vertragen (z.B. Erle, Weide, Ulme).
Klimafolgenanpassung der Gewasser: Die Auenbereiche sind fiir das regionale
Klima von besonderer Bedeutung und dienen Flussabwarts als Luftleitbahnen. Teil-
weise sind die Luftleitbahnen durch die Siedlungsentwicklungen sowie die Autobahn
zerschnitten. Um eine Beeintrachtigung der Luftleitbahnen zu vermindern, sollen die
Auenbereiche zukinftig von Bebauung und Aufforstung freigehalten werden.

Eine Renaturierung der Gewasser (Rickbau der Verrohrungen, Entwicklung einer na-
tarlichen FlieBdynamik) sowie die Schaffung von Mdglichkeiten des Hochwasserrick-
halts dienen zur Einddmmung der Uberflutungen im Siedlungsbereich.

Erhalt und Entwicklung extensives Griinland in den Auenbereichen: Die Berei-
che entlang der Bachlaufe sind bereits gréBtenteils von Griinland gepragt. Teilweise
besteht jedoch entlang der Auenbereiche noch eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung (Keuloser Bach, an der Haune 6stlich Dirlos und nérdlich Wissels) Soweit még-
lich soll eine Umwandlung der intensiven Ackernutzung zu einer mdglichst extensiven
Grinlandnutzung geschehen, zumindest jedoch ein Gewasserschutzstreifen von min-
destens 10 m an beiden Uferrandern angelegt werden. Die bestehenden Grlinland-
nutzung sollen soweit mdglich extensiv bewirtschaftet werden.

B.5.1.4 landschafts6kologische Raumeinheit ,,walgepragte Kuppen*

Erhaltung der wenigen naturnahen Waldgesellschaften innerhalb des Forstgebietes
(u.a. Bruchwald an der Haunequelle, der Laubmischwald am Florenberg)

Fortfiihrung bzw. Einleitung des Umbaus der naturfernen Nadelholzbestande in
stabile, naturnahe, klimavertragliche Mischwalder durch Einbringen von Baumarten
der naturlichen Waldgesellschaft und durch férdernde Pflege vorhandener Misch-
baumarten im Zuge der Verjliingung

Aufgrund der Bedeutung als Erholungswald mdglichst nur Femel- und plenterartige
Aufbauformen; Verzicht auf Kahlschlage

Berlicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes bei der Forstplanung und der Wald-
bewirtschaftung (Schutz von Altbdumen und alten Waldern, Belassen von stehendem
und liegendem Totholz sowie Horst- und H6hlenbaumen, Beriicksichtigung von Brut-
und Aufzuchtzeiten bei der Durchflhrung betrieblicher MaBnahmen, insbesondere an
den Waldréndern
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" Entwicklung naturnaher, stufig aufgebauter Waldrander, insbesondere in den sidex-
ponierten Waldrandlagen, bestehend aus Krautsaum, Strauchgirtel und einem Wald-
mantel aus niederwiichsigen Baumen und Lichtbaumarten

B.5.1.5 landschafts6kologische Raumeinheit ,,anthropogen uberpragte
Siedlungsberieche*

Besonders wichtig fir die anthropogen Uberpragten Siedlungsbereiche ist in Abhangigkeit
von der Art der Bebauung bzw. des Baugebietes, der Lage sowie regional- oder ortstypischer
Besonderheiten eine (Orts-) Randeingrinung. Diese werden in Kapitel B.5.4 genauer erlau-
tert.

B.5.2 Landwirtschaft

Hinsichtlich der Landwirtschaft sollte durch eine Inanspruchnahme von Férderprogrammen,
vorrangig in Bereichen mit geringer Bodenwertzahl (sog. Randertragsstandorte) sowie inner-
halb der Wasserschutzgebiete, auf eine extensive Landnutzungsform hingewirkt werden.
MaBnahmen der Landschaftspflege, wie z.B. die Pflege von Hecken und Ranken, bieten sich
weitergehend an (vgl. hierzu MaBnahmen im vorherigen Kapitel zu ,Naturschutz und Land-
schaftspflege®).

In ackerbaulich genutzten Hanglagen ist auf eine Minderung von Erosionsvorgangen hinzu-
wirken, um die Fruchtbarkeit der anstehenden Bdden zu erhalten; als MaBnahmen dienen
hierzu:

. Anlage hangparalleler Strukturen (z.B. Hecke mit parallel verlaufender, vorgelagerter

Mulde)
" Bewirtschaftung der Acker parallel zum Hang
. Belassen von Ernterliickstdnden

] Ansaat von Zwischenfriichten

B.5.3 Forstwirtschaft

Die forstwirtschaftlichen MaBnahmen fir Kérperschaftswalder sind in der Regel in Forstein-
richtungen verankert. Naturschutzfachliche Zielsetzungen werden durch den Umbau der Na-
delforste hin zu stabilen Mischwaldern in der Regel beachtet.

Hinsichtlich der wenigen naturnahen Waldgesellschaften feuchter und trockener Standorte
im Gemeindegebiet ist auf deren Erhaltung und ungestérte Entwicklung hinzuwirken (vgl.
hierzu MaBnahmen im vorherigen Kapitel zu ,Naturschutz und Landschaftspflege®).

B.5.4 Erholung und Landschaft

Die oben, im Kapitel ,Naturschutz und Landschaftspflege” beschriebenen MaBnahmen fér-
dern den Strukturreichtum in der offenen Landschaft, bereichern diese mit naturnahen Land-
schaftselementen und erhéhen hierdurch den Wert fir die landschaftsgebundene Erholung.

Der Erhaltung und Entwicklung bestehender, der Erholung dienender Grinflachen wird
oberste Prioritat beigemessen (vgl. Themenkarte 5 ,Erholung und Landschaft®).
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Die wichtigste Neuausweisung von 6ffentlichen Griinflachen ist die Erweiterung des Kiinzel-
ler Parks als Freizeit und Familienpark. Zudem wird die gesamte Grezzbachaue im Ortsgebiet
Kinzell-Bachrain als Grinflache ausgewiesen. Des Weiteren sind innerhalb der Ortschaft
Engelhelms Grinflachen ausgewiesen, um das Wohlbefinden der Bevdlkerung zu starken.

Grunflachen sind, wenn mdéglich mit heimischen standortgerechten, klimaresistenten
Gehdlzen zu bepflanzen. Soweit méglich sollen exotische Pflanzen auf kleine, beson-
dere Flachen begrenzt werden. Eine Durchgriinung mit heimischen Gehélzen ist fur
den Artenreichtum der jeweiligen Grinflache ausschlaggebend. Auf eine Dingung ist
zu verzichten, durch einen nahrstoffarmen Boden sind vor allem 6ffentliche Grinfla-
chen weniger pflegeaufwendig.

Um eine Erholungsnutzung innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen méglichst barriere-
frei zu ermdglichen, sind soweit méglich barrierefrei befestigte Wege anzulegen und
zu pflegen.

Als weitere MaBnahme flir das Landschaftsbild sind die geplanten Baugebiete in Richtung
der freien Landschaft einzugriinen. Dies ist durch das Symbol der ,Ortsrandeingriinung® in
der Planzeichnung dargestellt. Die Darstellung ist nicht parzellenscharf, d.h. sie gibt nicht vor,
auf welchem Grundstlck die Eingrinung zu erfolgen hat.

In Abhangigkeit von der Art der Bebauung, der Lage sowie standdrtlichen Gegebenheiten
bieten sich folgende MaBnahmen fir eine Ortsrandeingriinung an:

im Ubergang zur freien Landschaft sollten ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Gehodlze verwendet werden; insbesondere auf die Verwendung von Nadelgehélzen (in
Heckenform) ist zu verzichten

bestehende Gehdlze haben gegentiber neu zu pflanzenden Gehdlzen den Vorteil,
dass nicht Jahre vergehen, bis sie sich raumwirksam entfalten kénnen bzw. bis ihnen
eine eingriinende oder abschirmende Funktion zukommt; sie sollten deshalb, sofern
maoglich, erhalten und in die Planung integriert werden

regionaltypische Wohngebaude oder -gebiete sollten locker eingegriint werden, z.B.
durch eine naturnahe Gartengestaltung oder ein- bis zweireihige Strauchpflanzungen
im Ubergang zur freien Landschaft; sofern Flachen im Anschluss an die Wohngrund-
stlicke zur Verfligung stehen, bietet sich gerade im Iandlichen Raum auch die Anlage
einer Streuobstwiese oder die Pflanzung von Obsthochstdmmen an (wobei die Pflege
und mdglichst auch die Verwertung des Obstes langfristig gesichert sein sollten)
Gewerbegebiete kdnnen in Abhangigkeit von der baulichen Gestaltung und der land-
schaftlichen Sensibilitat einen erhéhten Eingrinungs- oder gar Abschirmungsbedarf
nach sich ziehen; hierbei sollten neben mehrreihigen Strauchpflanzungen (3-5-reihig)
auch vermehrt groBkronige Baume (mit hoher Pflanzqualitat) gepflanzt werden
Sportplatze sollten je nach Lage und Auspragung mehr oder weniger intensiv in die
Landschaft eingebunden werden; Platze in der freien Landschaft mit vermehrt bauli-
chen Anlagen (Gebaude, Banden, Ballfangzéaune, Tennisplatze) sollten verstarkt
durch Gehélzpflanzungen eingebunden werden; reine Bolzplatze strahlen weniger als
Fremdkérper in die Landschaft aus und erfordern daher nicht unbedingt (intensivere)
EingriinungsmaBnahmen

Wichtig ist insbesondere die Entwicklung der Eingriinung, die durch eine fachgerechte Pflege
(inkl. Nachpflanzung nicht erwinschter Ausfalle) sicherzustellen ist.
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B.5.5 Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollen bislang von der Gemeinde geplante MaBnahmen vor
allem fir den Hochwasserschutz umgesetzt werden. Auch eine Renaturierung der kanalisier-
ten Béche soll umgesetzt werden. Dariiber hinaus bietet sich eine extensive Landnutzung
innerhalb der Grenzen des Wasserschutzgebietes an.

Eine Neuausweisung der méglichen Bauflachen findet nur in Trinkwasserschutzgebiet Zone
[ll. statt. Hier sind die Verordnungen der Trinkwasserschutzgebiete zu beachten.

Weitere wasserwirtschaftliche MaBnahmen sind nicht geplant.

B.5.6 Suchraume fiur Ausgleichsflachen

Nach §15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet Ausgleich zu leis-
ten und somit die Funktionen des Naturhaushaltes zu gewahrleisten. Dies geschieht nicht auf
Ebene des Flachennutzungsplans, sondern bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Auf-
grund der Neuausweisungen im Flachennutzungsplan ist von Neuaufstellungen von Bebau-
ungsplanen, welche Ausgleichspflichtig sind, auszugehen. Um die Suche nach mdglichen
Ausgleichsflachen flr die Gemeinde zu erleichtern und die Schaffung von hochwertigen Le-
bensrdumen zu ermdglichen, werden im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan Suchraume fir Ausgleichsflachen festgelegt. Die Suchraume befinden sich entlang der
Gewasser und deren Auenbereiche sowie innerhalb des FFH- Gebiets ,Vorderrhon®. Es wur-
den vor allem Bereich im Osten (FFH-Gebiet) sowie entlang der Haune als Ausgleichflachen
Suchradume angegeben. Hier befinden sich im Vergleich zum brigen Gemeindegebiet land-
wirtschaftlich wenig geeignete Flachen.

Die Suchrdume fir die Ausgleichsflachen wurden aufgrund naturschutzfachlicher Kriterien
ausgewahlt (aufzuwertende Auenbereiche, FFH-Gebiet). Diese sollen in der verbindlichen
Bauleitplanung als Hilfestellung dienen. Der zu erbringende Ausgleichsbedarf, ist je nach Fla-
chenverfligbarkeit auch an anderen Stellen mdglich. Produktionsintegrierte Ausgleichmaf3-
nahmen sind ebenfalls mdglich.
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B.6 Flachenkonzeption und MaBnahmen fiir die Ortsteile

Fir die einzelnen Ortsteile werden im Folgenden die Zielaussagen zur Siedlungs- bzw. Bau-
flachenentwicklung konkretisiert. Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzungen sowie
der derzeitigen Situation (Charakterisierung der jeweiligen Ortsteile) wird die Bauflachenkon-
zeption fiir den Planungshorizont des Flachennutzungsplans festgelegt. Die Anderungen ge-
geniber den bisherigen Darstellungen werden dabei dokumentiert und bilanziert. Somit kén-
nen den formulierten Zielen quantifizierbare Flachenausweisungen gegenibergestellt wer-
den. Die Uberlegungen zur Plankonzeption bzw. die Dokumentation umfasst auch Flachen,
fiir die keine Anderung gegeniiber den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan
veranlasst ist.

Bei der Bewertung ist jedoch auch immer qualitativ zwischen Planung und Bestandsanpas-
sung zu unterscheiden. AbschlieBend wird daher fiir jeden Ortsteil zusammenfassend darge-
legt, wo sich die relevanten Bauflachen fur eine zukinftige bauliche Entwicklung befinden.
Diese Bauflachen sind zugleich diejenigen Darstellungen, die im Umweltbericht einer Bewer-
tung unterzogen werden. Flachen mit bestehendem Baurecht werden dabei nicht mit einbe-
zogen.

Im Zuge der Beteiligungsverfahren wurden Flachen aus der Planung herausgenommen.
Diese werden im Text nicht mehr beriicksichtigt, da sich keine Anderungen zum rechtsgiilti-
gen FNP ergeben. Durch die entfallenen Flachen, ist teilweise die Nummerierung der Flachen
nicht fortlaufend.
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Abb. 20: Neubauflachen im Flachennutzungsplan

B.6.1 Kiinzell-Bachrain

Der Hauptort Kinzell-Bachrain ist der bevélkerungsreichste Ortsteil der Gemeinde. Durch
seine Lage im Westen der Gemeindegebiets, grenzt er direkt an die Stadt Fulda und geht im
Sudosten nahtlos in den Ortsteil Pilgerzell Gber. Das Ortsbild ist stark als Stadtrandgemeinde
gepragt. Gleichzeitig ist der Ortsteil durch die von Nord nach Sid verlaufende A7 raumlich
von dem restlichen und eher landlich und landwirtschaftlich gepragten Gemeindegebiet ge-
trennt.

Neben dem Sitz der Verwaltung und den wichtigsten Versorgungseinrichtungen befinden sich
in Kdnzell-Bachrain ein GroBteil der Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.
Ebenso ist im Norden des Ortsteils an der Autobahnabfahrt Fulda-Mitte das groBte Gewer-
begebiet der Gemeinde angesiedelt.

In den vergangenen Jahrzehnten wurden sukzessive neue Wohngebiete erschlossen, vor
allem in den Bereichen nérdlich der TurmstraBe. Insbesondere die groBe Wohnsiedlung
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.rannen® bzw. ,Kinzeller Tannen® nahe der Bundesautobahn A7 ist sehr pragend fiir diesen
Bereich. Aktuell sind dort viele der etwa 8 ha Baullicken vorzufinden, aber auch in den Wohn-
gebieten sldlich der TurmstraB3e liegen einige Baullcken vor.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Kiinzell-Bachrain vorgesehen (siehe
dazu TK9):

Abkilirzungen:

G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen

Gbd: Flache fir den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen

GR: GrlUnflache W: Wohnbauflachen
V/

LW:  Flache fir die Landwirtschaft
V: Verkehrsflache

E: Ver- und Entsorgungsflachen

Darstel- Darstel- Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Lfd lung Fla- | lungin chendarstellung
. .. che der Neu-
Nr. rechtsguil- [ha] | aufstel-
tiger FNP

lung

Die Wohnbauflache hat eine potenziell attraktive
Wohnlage mit bestehenden Blickbeziehung von und
zum Florenberg. Die Flache wird derzeit als Pferdekop-
pel durch den naheliegenden Pferdehof genutzt. Zwi-
schen Pferdehaltung und neuem Wohngebiet wiirde
KB1 W 2,5 LW ein Immissionsschutzkonflikt entstehen. Eine Realisie-
rung des geplanten Wohngebiets ware nur nach einer
Aussiedlung des Pferdehofs umsetzbar; die Flache soll
daher kinftig als Flache flr die Landwirtschaft darge-
stellt werden.

W 0,35 Die vorherige Darstellung als Wohnbauflache sowie
Flache fir die Landwirtschaft, die teilweise auch als
Sukzessionsflache dient, wird kiinftig als Waldflache
KB2 Wald dargestellt. Das an dem bestehenden Wohngebiet an-
LW 0.2 grenzende Waldstiick soll erhalten und entsprechend
erweitert werden.

LW (Re- Ergadnzung der Darstellung eines oberirdischen Re-
genriick- genriickhaltebeckens.
KB3 | LW 0,6 haltebe-
cken)
LW (Re- Das oberirdisches Regenriickhaltebecken Lanneshof-
genriick- weg wird durch eine entsprechende Darstellung er-
KB4 | LW 0.6 haltebe- ganzt.
cken)
V/E 14 Die Kompostierungsanlage sowie die angrenzende
KB5 ’ V/E Flache nordéstlich der Kompostieranlage, die als Er-
LW 07 weiterung der Erddeponie (siehe Flache KB7) angelegt

wird, werden entsprechend ihrer aktuellen und
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Darstel- Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Darstel- . .
Fla- | lungin chendarstellung
Lfd. | lung
.. che der Neu-
e rechtsgul- [ha] | aufstel-
tiger FNP lung
zukinftigen Nutzung als Flache fir Ver- und Entsor-
gung dargestellt.
Die Flache dient zur Erweiterung der stdlich bestehen-
KB6 | LW 1,0 G den angrenzenden gewerblichen Bauflache.
KB7 | Wald 0.2 V/E Anpassung der Darstellung an die seit 1983 geneh-

migte und ausgeibte Nutzung als Erddeponie.

Da sich dort Lagerrdume der Gemeinde Kiinzell befin-
KB8 | GR 0,3 Gbd den, erfolgt eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache
anstelle von Grinflache.

Innerhalb der Flache liegt faktisch reines Wohnen vor,
weshalb die Darstellung als Mischbauflache nicht mehr
korrekt ist und angepasst wird.

KB9 | M 3 W

LW 15 Diese Anderungsflache wird komplett als Grinflache
dargestellt, wodurch zum einen die Wohngebiets-
grenze an die aktuelle Bestandsbebauung angepasst
KB10 GR wird, und zum anderen der landwirtschaftliche Bereich
w 0,1 als Griunflache fortgefihrt wird. Dadurch entsteht ein
durchgehender Grinstreifen von Norden nach Sid-
westen.

0,3 GR Es wird eine Anpassung an den Geb&udebestand im
Norden vorgenommen, wobei die stdlichen Grund-
stlcksteile als Grinflachen dargestellt werden.
0,2 W Ebenso wird die restliche Flache fir die Landwirtschaft
in eine Grinflache abgeéandert.

KB11 | LW

Sowohl der Festplatz als auch die Kindertagesstatte
werden entsprechend der aktuellen Nutzung als Ge-

KB12 | M 0.7 Gibd meinbedarfsflache dargestellt.
0,1 M Die Grenze des Mischgebiets wird an den tatsachli-
chen Gebaudebestand angepasst. Die restliche land-
006 |GR wirtschaftliche Flache wird als Grinflache dargestellt
KB13 | LW und dient als Pufferstreifen zwischen dem Mischgebiet
0,01 | Gbd und dem Kréatzbach. Verfolgt wird hier die Entwicklung

eines durchgéngigen innerdértlichen Griinbereiches.

Die zuvor geplante Mischbauflache bot eine potenziell
sehr attraktive Wohnlage direkt am Park, jedoch zeich-
net sich weiterhin keine Verflgbarkeit fir wohnbauli-
KB14 | M 0,6 GR che Zwecke ab. Eine wirtschaftliche ErschlieBung der
Flache ist nur unter Einbeziehung der Bebauung siid-
lich der Fuldaer StraBe méglich. Im Rahmen der Neu-
aufstellung wird daher als favorisierter Planungsansatz

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
70/143 Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Lfd.
Nr.

Darstel-
lung
rechtsguil-
tiger FNP

Fla-
che
[ha]

Darstel-
lung in
der Neu-
aufstel-
lung

Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
chendarstellung

verfolgt, die Flache perspektivisch als Grinflache und
damit als Erweiterung der Parkanlage zu entwickeln.

KB15

0,1

GR

Die Grenze des Mischgebiets wird an den Gebaudebe-
stand angepasst und die Flache als Grinflache darge-
stellt. Damit wird die dortige Grlnflache erweitert.

KB16

GR

0,1

V/E

Die Darstellung des dort gelegenen unterirdischen Re-
genrickhaltebeckens wird als Flache fir die Ver- und
Entsorgung angepasst.

KB17

GR

0,2

Die Parkplatze des Rathauses werden kiinftig als Ver-
kehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz anstelle
von Grinflache dargestellt. statt

KB18

0,6

Gbd

Entsprechend der tatséchlichen Nutzung wird Ge-
meinbedarfsflache ,Kindertagesstatte anstelle von
Wohnbauflache dargestellt.

KB19

0,2

Gbd

Die Darstellung des Sportplatzes der Schule wird als
Gemeinbedarfsflache angepasst.

KB20

Gbd

0,1

Gbd (Sym-
bolande-
rung)

In der ehemaligen Postfiliale ist mittlerweile eine Ein-
richtung der Jugendbetreuung untergekommen. Die
Darstellung als Gemeinbedarfsflache bleibt, entspre-
chend der Festsetzung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans erhalten, die Zweckbestimmung wird
entsprechend der tatsachlichen Nutzung angepasst.

KB21

4,3

0,8

8,9

LW

Im Regionalplan Nordhessen (Stand 2009) wird die
Flache als Vorranggebiet Siedlung-Planung darge-
stellt. Vorgesehen ist, die Darstellung von Wohnbau-
land in erheblichem Umfang zur reduzieren (kiinftige
Darstellung von 8,9 ha Wohnbauflachen als Flache fiir
die Landwirtschaft. Griinde hierin liegen insbesondere
in der erforderlichen Reduktion des dargestellten
Wohnbaulandes, wobei berlicksichtigt wird, dass ne-
ben den zahlreichen Innenentwicklungspotentialen,
weitere 5,7 ha Neubauflachen in Kiinzell-Bachrain dar-
gestellt. Die derzeitige Ausweisung des gesamten Ge-
bietes als Wohnbauflache, entspricht nicht mehr dem
ermittelten Wohnlandbedarf der Gemeinde.

Verbunden hiermit ist die planerische Entscheidung,
den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in den
stadtnahen Ortsteilen insbesondere auf das neu zu
entwickelnde, verfligbare Neubaugebiet ,In den Fellen
zu lenken. Weitere Anderungen der Flachendarstellen
erfolgen in den Randbereichen. Zur Starkung der
.Neuen Mitte” als Nahversorgungszentrum werden in
kleinerem Umfang Wohnbauflachen kinftig als
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Darstel- Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Fla- | lungin chendarstellung

che der Neu-
[ha] aufstel-
lung

Darstel-
Lfd. | lung

Nr. rechtsguil-
tiger FNP

Mischbauflache dargestellt. Hierzu soll ein entspre-
chendes Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.
Bei den Anderungen der Flachendarstellungen der Fla-
che KB21 bzw. auch in den nachfolgenden Bebau-
ungsplanen/Grinordnungsplanen kommt dem Belang
des Klimaschutzes (Kaltluftschneisen) besondere Be-
deutung zu.

S 1,8 Die Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachennut-
zungsplans entsprechen nicht mehr den bestehenden
Flachennutzungen. Die Sonderbauflache Freizeit und
Erholung wird insgesamt nach Stiden und Westen neu
S (1,6 ha) | abgeformt. Hierbei werden sowohl die aktuellen Nut-
GR (2,5 zungen als auch die Erweiterung des Takka-Tukka-
ha) Landes mit einer Parkplatzflache nach Westen einbe-
GR 1,4 |V (0,9ha) | zogen. Durch die teilweise Riicknahme der ehemals
als Sonderbauflache in Planung dargestellten Flachen
stdlich der Sieben Welten, wird eine Starkung des dor-
tigen Siedlungstrenngriins ermdglicht.

KB22

W 0,2 Darstellung eines neuen Standortes flr die Feuer-
KB23 | GR 0.3 Gbd wehr als Gemeinbedarfsflache

M 0,1
M 0,6 Es ist eine Neuabformung der Wohnbauflache im Zu-
sammenhang mit dem gliedernden Griinzug vorgese-
hen. Hierbei sollen das 6stlich angrenzende Wohnge-
biet in der Harbach aufgegriffen werden. Entlang der
KB24 Dirloser StraBe sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
GR 02 05 leitplanung LarmschutzmaBnahmen gegenuber dem
Gewerbelarm zu treffen, der aus den sudlich angren-
zenden Flachen auf das Plangebiet einwirkt.

w 0,6 0.9

Die Flache wird als Grinflache abgeéandert, da es sich
hierbei um die Gartenflache des angrenzenden Hau-

KB25 | W 0,04 | GR ses handelt.

Bislang als Mischgebiet dargestellt, ist im aktuellen Be-
stand fast ausschlieBlich Wohnnutzung anzutreffen.
Die Ansiedlung gewerblicher Nutzung erscheint ent-
sprechend nicht mehr zielfihren. Dementsprechend
wird Wohnbauflache dargestellt.

KB26 | M 1,9 W

Beiderseits der Turmstral3e gibt es eine Vielzahl an
Dienstleistern, Gastronomie- und Gewerbebetreiben.
Die Flache wird klnftig als gemischte Bauflache dar-
gestellt.

KB27 | W 2,4 M
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Darstel- Darstel- Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Fla- | lungin chendarstellung
Lfd. | lung
.. che der Neu-
Nr. rechtsguil- h fstel
tiger FNp | M@l | autstel-
lung
34 w Entsprechend der tatséchlichen Nutzung wird die Fla-
che kinftig als Wohnbauflache dargestellt. Die &ffentli-
KB28 | M chen Parkplatze an der TurmstraBe werden als Ge-
0.2 Gbd meinbedarfsflache dargestellt.
GR (Re- Es wurde ein oberirdisches Regenriickhaltebecken fir
genrick- den Kratzbach angelegt, dessen Darstellung im Fla-
KB29 | GR 0,08 haltebe- chennutzungsplan erganzt wird.
cken)
Die Flache wird in der Neuaufstellung als Grinflache
KB30 | LW 47 GR dargestellt, um eine Erweiterung des Grezzbachparks
als Familien- und Freizeitpark zu ermdglichen.
Angrenzend an die bestehende Kompostieranlage,
KB31 | LW 0,9 S sowie die geplante Lagerflache, wird eine Sonderbau-
flache flr Freiflachenphotovoltaikanalgen dargestellt.
Zwischen Autobahn und Waldgebiet wird eine Son-
KB32 | LW 1,4 S derbauflache fir Freiflachenphotovoltaikanalgen ge-

plant.

Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Kiinzell-Bachrain

Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen 22,74 13,85 -8,89
Mischbauflachen 10,60 3,3,0 -7,30
Gewerbe - 1,00 1,00
Grunflache 2,40 8,80 6,40
Gemeinbedarfsflachen 0 2,08 2,08
Sonderbauflachen 1,80 3,90 2,10
Landwirtschaftliche Fla- 11,07 11,4 0,33
che

Waldflache 0,20 0,55 0,35
Verkehrsflache - 1,10 1,10
Ver- und Entsorgungsfla- 1,40 2,40 1,00
chen
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Abb. 21: Neubauflachen im Ortsteil Kiinzell-Bachrain

Neubauflachen [ha]

Wohnbauflachen 5,3
Mischbauflachen 0,8
Gewerbe 19,7
Gemeinbedarfsflachen 0
Sondergebiet - Photovoltaik 2,3

Neben den Neubauflachen G1 und G2, die aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
tubernommen wurden, werden folgende Neubauflachen erganzt:

= Die Flache W1 ergibt sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan, jedoch wird
sie um ca. 9 ha reduziert.

» Die Flache W2 wird als Neuabformung einer bereits im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan enthaltenen Wohnbauflache weiterhin dargestellt und orientiert sich an
dem angrenzenden Wohngebiet In der Harbach. Die Wohnbauflache wird dadurch
um 0,4 ha vergréBert.
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* Innerhalb der Flache M1 werden =zur Starkung der ,Neuen Mitte* als
Nahversorgungszentrum in kleinerem Umfang Wohnbauflaichen kinftig als
Mischbauflache dargestellt. Es ergibt sich eine neue Mischbauflache von 0,8 ha.

» Im Rahmen des rechtsglltigen Flachennutzungsplans werden in der Gemarkung
Keulos Flachen fiir Gewerbe ausgewiesen. Durch die Flache G3 werden diese in
nérdlicher Richtung in der Gemarkung Kunzell erweitert.

» Die Flache S1 sowie die Flache S2 sind Sondergebietsflachen flr Freiflachenphoto-
voltaikanlagen. Die Flache S1 befindet sich angrenzend an die bestehende Kompos-
tierungsanlage. Die Flache S2 befindet sich zwischen Harbach und Autobahn.

B.6.2 Pilgerzell

Der Ortsteil Pilgerzell grenzt im Westen an Kiinzell-Bachrain und gehért mit 3.017 Einwohner
(Stand 2019) zu den gréBeren Ortsteilen in der Gemeinde. Ebenso wie Kiinzell-Bachrain ist
auch das Ortsbild von Pilgerzell sehr stark als Ortsrandgemeinde gepragt. Im Osten wird der
Ortsteil durch die A7 begrenzt.

Entlang der Autobahn ist das gréBte Gewerbegebiet im gesamten Gemeindegebiet angesie-
delt.

Mit 9,3 ha befinden sich in diesem Ortsteil die meisten Baullicken. Ein Grund daftr liegt vor
allem in der stédndigen Bauflachenausweisung im sudlichen Bereich.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Pilgerzell vorgesehen (siehe dazu
TK10):

Abkilirzungen:

G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen

Gbd: Flache fir den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen

GR: GrlUnflache W: Wohnbauflachen

LW: Flache fur die Landwirtschaft V/E: Ver- und Entsorgungsflachen

Lt :)arstel- Fli- Darstellung Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
. | lung . chendarstellung
.. che in der Neu-
Nr. | rechtsgul- [ha] aufstellun
tiger FNP 9
0,05 w Die Darstellung wird der aktuellen Bebauung ange-
P1 LW passt. Zur StraBenseite erfolgt die Darstellung als
0,1 GR Wohnbauflache und der dazugehdrige Garten als
Grunflache.
0,1 w Ricknahme einer im rechtsglltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflache aufgrund
P2 w unwirtschaftlicher Verfligbarkeit und mangelnder Fl&-
0,9 LW chenverflgbarkeit.
Die geplante Grinflache wird entnommen und als ge-
P3 GR 0,4 w plante Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung
erfolgt im Tausch mit Flache P 3.1
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Darstel- Fli- Darstellung Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Lfd. | lung h in der N chendarstellung
Nr. | rechtsgiil- ch e in f er I eu-
tiger FNP [ha] aufstellung
Analog zur entnommenen Griunflache wird auf FI&-
P3.1 | W 0,6 GR chennutzungsplanebene eine Griinflache fir das
Wohnbaugebiet vorgesehen. (Tausch mit Flache P.3)
Es wird eine Erweiterung der bereits geplanten
P4 LW 0,07 w Wohnbauflache erzielt.
Die Gemeinde beabsichtigt hier auf den Flachen P5
und Di10 einen Erganzungsstandort fir die Grundver-
sorgung zu ermdglichen und beabsichtigt, die hiermit
verbundene Darstellung im Flachennutzungsplan in
das laufende Aufstellungsverfahren fiir den Regional-
P5 G 15 s plan einzubringen.
Die Gemeinde hat die Auswirkungen dieses Ergéan-
zungsstandort fir die Grundversorgung in einem
Fachgutachten untersuchen lassen, mit dem Ergebnis
einer grundsatzlichen Eignung des Standortes
Anpassung der Darstellung an den rechtsverbindli-
P6 GR 0,9 Gbd chen Bebauungsplan.
Die Erweiterungsflache fiir das angrenzende Wohn-
gebiet wird entnommen. Die Flache befindet sich nicht
p7 W 0.1 LW |m Eigentum der lGeme_l_nde und warg auch nur dann
sinnvoll, wenn eine gréBere Arrondierung zwischen
dem Kreuzweg und Fellenweg vorgesehen waére.
0,03 W Die Flache wird zurickgenommen bzw. es erfolgt eine
P8 w Anpassung an den Gebaudebestand.
0,3 LW
0,2 W Die Flache wird weiterhin als Bauflache dargestellt,
P9 w jedoch auf eine Bautiefe entlang des Steinwegs redu-
0,1 LW ziert.
LW (Regen- | Darstellung eines oberirdischen Regenriickhaltebe-
P10 | LW 1,8 rickhaltebe- | ckens (Grottenweg).
cken)
0,04 M Es erfolgt eine Anpassung der Bauflache an die stdli-
P11 | M che Grenze des rechtsgultigen Bebauungsplans.
0,9 LW
LW (Regen- | Das oberirdisches Regenrlickhaltebecken entlang
P13 | LW 0,5 rickhaltebe- | des Engelhelmsbach wird durch eine entsprechende
cken) Darstellung ergénzt.
Es wird eine Anpassung der Mischgebietsgrenzen an
P14 | LW 0,2 M die Bebauung durch die Erganzung der Flache vor-
genommen.
Es wird eine Anpassung der Mischgebietsgrenzen an
P15 | M 0,2 LW die Bebauung durch die Entnahme der Flache vorge-
nommen.
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Lt Darstel- Fli- Darstellung Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
. | lung . chendarstellung
Nr. | rechtsgiil- crt\ e Ineloriizn
tiger FNP [ha] aufstellung
Es wird eine Anpassung der Mischgebietsgrenzen an
P16 | LW 0,1 M die Bebauung durch die Erganzung der Flache vor-
genommen.
Dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan zufolge
ist an dieser Stelle eine Wohnbauflache geplant, die
aber im Rahmen der Neuaufstellung zuriickgenom-
P17 W 12 LW men wird. Eine wirtschaftliche Ersc?hliel‘sunggdieser
Flache ist nicht mdglich.
LW (Regen- | Das bestehende Retentionsbecken wird nachrichtlich
P18 | LW 0,5 riickhaltebe- | in den Flachennutzungsplan dbernommen
cken)
Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Pilgerzell
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]
Wohnbauflachen 3,53 0,85 -2,68
Mischbauflachen 1,14 0,04 -1,10
Gewerbe 1,5 - -1,50
Grinflache 1,3 0,70 -0,60
Gemeinbedarfsflachen - 0,90 0,90
Sonderbauflache - 1,50 1,50
Landwirtschaftliche Fla- 0,52 3,7 3,18
che
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Abb. 22: Neubauflachen im Ortsteil Pilgerzell

Neubauflachen [ha]

Wohnbauflachen 13,2
Mischbauflachen 0
Gewerbe 0
Gemeinbedarfsflachen 0

Die Neubauflachen W3 und W4 wurden aus dem rechtgiltigen Flachennutzungsplan uber-
nommen. Bei einer Umsetzung einer Wohnbebauung auf der Flache W3 eine Ubergreifende
ErschlieBungsplanung, mit Einbeziehung des 6ffentlichen Nahverkehres zu achten.
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B.6.3 Engelhelms

Der Ortsteil Engelhelms liegt im Stidwesten des Gemeindegebiets und damit ebenso westlich
der A7 angesiedelt wie Kiinzell-Bachrain und Pilgerzell. Zwischen dem Florenberg und dem
Gehrenberg befindet es sich im Tal der Wernau. Von West nach Ost wird der Ortsteil vom
Engelhelmsbach durchflossen, der weiter Richtung Pilgerzell verlauft.

Durch die von Ost nach West verlaufende HauptstraBe (Bronnzeller StraBe/Pilgerzeller
StralBe) ist das Siedlungsgebiet in einen ndrdlichen und stdlichen Bereich unterteilt. Wahrend
der Ortsteil im Norden durch die Gemeindegrenze begrenzt wird, bietet der stidliche Teil wei-
tere Entwicklungspotenziale.

Insgesamt sind in Engelhelms 2,25 ha Baullicken vorhanden, die sich auf den stdlichen Orts-
teil konzentrieren.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Engelhelms vorgesehen (siehe
TK11):

Abkilirzungen:

G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen

Gbd: Flache fir den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen

GR: GrlUnflache W: Wohnbauflachen
V/

LW: Flache fir die Landwirtschaft E: Ver- und Entsorgungsflachen

. | Darstellung in | Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Lfd. :3:?:3:"; rjg ::11 der Flachendarstellung
Nr. - Neuaufstel-
gultigen FNP | [ha] lung
Die bestockte Bdschung wird aus der Baugebiets-
darstellung herausgenommen. Die Entstehung von
E1 W 1 GR Bebauung erscheint hier aus Griinden des Ortsbil-
des nicht wiinschenswert.
0,07 | M Es ist eine Fortfiihrung der Grinflache und somit
eine Anpassung der Mischgebietsgrenzen an die ak-
E2 | LW
0,93 | GR tuelle Bebauung vorgesehen.
Die Grinflache bzw. die Wohngebietsgrenze wird
E3 w 02 | GR an den tatsachlichen Bestand angepasst.
Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung der aktu-
ES | W 0,4 | GR ellen Funktion. Die Flache dient als Bolzplatz bzw.
Wiese und wird folglich als Griinflache dargestellt.
M 06 |GR Die Flache ist ein groBer Freiraumbereich, dessen
Darstellung in eine Grinflache und landwirtschaftli-
E6 che Flache nahe dem Engelhelmsbach abgeandert
LW 0,6 |LW wird.
0,02 | W Bei diesen zwei Flachen werden die StraBenrdume
E7 M an die angrenzende Darstellung angepasst.
0,03 | GR
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Darstellung | Fla- Darstellung in Bg_s,chreibung/Begrl'.'lndung der Anderung der
Lfd. im rechts- che der Flachendarstellung
Nr. giiltigen FNP | [ha] Neuaufstel-
lung
o | LG | nmenss | OO e L e
serverlegung) serverlegung) '
0,77 | GR Es wird eine Anpassung an den tatsachlichen Be-
stand vorgenommen. Die geplante Wohnbauflache
E9 w wird gréBtenteils herausgenommen und stattdessen
0,07 | W als Grunflache dargestellt.
Da die geplante Grinflache an eine Grinflache
grenzt, die innerhalb des dort vorliegenden Bebau-
E10 | GR 0,1 LW ungsplans festgesetzt ist, wird die zweite Grinflache
herausgenommen.

Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Engelhelms
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen 2,4 0,09 -2,31
Mischbauflachen 0,75 0,07 -0,68
Gewerbe 0 0 0,00
Grinflache 0,1 4,43 4,33
Gemeinbedarfsflachen 0 0 0,00
Landwirtschaftliche Fla-

Csed tschaftliche Fla 15 0,23 127
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WS
Wohnbauflache
0,6 ha

T
s/ A

Abb. 23: Neubauflachen im Ortsteil Engelhelms

Neubauflachen [ha]
Wohnbauflachen
Mischbauflachen
Gewerbe
Gemeinbedarfsflachen

[ellelie) o]

Die Flache W5 wurde bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt und ist gleichsam die einzige Neubauflache im Ortsteil. Gegenlber der Vorgénger-
fassung des Flachennutzungsplans wurde die Flache im Stiden um ein Drittel eingekirzt.

B.6.4 Dirlos

Der Ortsteil Dirlos liegt zentral im Gemeindegebiet und im Vorland der Rhén. Aus 6stlicher
Richtung flieBt die Haune nach Norden Richtung Wissels durch den Ort. Der Siedlungsbe-
reich des Ortes liegt dstlich der A7, jedoch gehdért auch ein Teil westlich der A7, nérdlich der
TurmstraBe und angrenzend an den Ortsteil Kiinzell-Bachrain sowie Pilgerzell, zur Gemar-
kung Dirlos.

Dirlos ist landwirtschaftlich gepragt. Die Ortsmitte, im westlichen Bereich, gliedert sich um
einen zentralen Platz, an dem die Freiwillige Feuerwehr, das Blrgerhaus sowie die Kirche
angesiedelt sind. Etwas vom Ortskern entfernt, erstreckt sich das Siedlungsgebiet bis in den
Nordosten, wo primar Wohnnutzung vorzufinden ist. Insbesondere im sudlichen und nord-
westlichen Bereich befinden sich vornehmlich landwirtschaftliche Betriebe und Hofstellen.
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Im Ortsteil befinden sich 6,5 ha Baullcken, die sich vorrangig durch groBe Freiflachen am
Siedlungsrand ergeben.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Dirlos vorgesehen (siehe TK 12):

Abkiirzungen:

G:
Gbd:
GR:
LW:

Gewerbliche Bauflache

Flache fur den Gemeinbedarf
Grinflache
Flache fir die Landwirtschaft

Mischbauflachen
Sonderbauflachen
Wohnbauflachen

E: Ver- und Entsorgungsflachen

Sz

Lfd.
Nr.

Darstel-
lung im
rechtsguil-
tigen FNP

Flache
[ha]

Darstellung
in der
Neuaufstel-
lung

Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Flachendarstellung

Di1

W

0,2

LW

Die geplante Wohnbauflache wird herausgenom-
men, um die Wohngebietsgrenze an den tatsachli-
chen Bestand anzupassen.

Di2

0,2

LW

0,1

Bei dieser Flache handelt es sich, um den nicht ge-
nehmigten Bereich des dort vorliegenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans. Die geplante Misch-
bauflache wird herausgenommen und die Darstel-
lung dem tatsachlichen Bestand angepasst.

Di3

LW

2,8

Einzige zusammenhangende Neubaufldche im Orts-
teil Dirlos, die kiinftig als Wohnbauflache dargestellt
wird. Nach Ziel 4 i. V. m. Ziel 3 des Teilregionalplan
Energie Nordhessen 2009 milssen neue Bauge-
biete, die dem Wohnen dienen einen Abstand von
400 Metern zu Freileitungstrassen einhalten bzw. ist
ein 400 Meter breiter Ab-stand von Freileitung von
Wohnbebauung freizuhalten.

Dieser einzuhaltende Abstand von 400 m wird im
Fall des Baugebiets Dirlos Di3 mit 370 Metern im
Wesentlichen eingehalten. Die nérdliche Hélfte des
sich hieraus ergebenden 30 Meter Streifens weist
bereits eine Wohnnutzung auf. Nachdem Ziel 3 des
Teilregionalplans Energie Nordhessen an neu zu er-
richtende Wohnbebauung ausnahmsweise auf bis
zu 200 Meter an bestehende Wohnbebauung heran-
ricken darf, erscheint die Planung vorliegend als
noch mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar,
da sich die Unterschreitung nur auf bis zu zwei Bau-
grundstlicken im Sldosten der Flache Di3 be-
schrankt, die Unterschreitung nur geringfligig ist und
insbesondere auch den weiteren regionalplaneri-
schen Zielen entspricht, da vorliegend an beste-
hende ErschlieBungswege angebunden flachenspa-
rend angebunden werden kann und. Hierbei wird
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Lfd.
Nr.

Darstel-
lung im
rechtsguil-
tigen FNP

Flache
[ha]

Darstellung
in der
Neuaufstel-
lung

Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Flachendarstellung

auch bericksichtigt, dass wesentliche Bereiche des
Ortsteils mit relevanten Wohnnutzungsanteilen in-
nerhalb des 400 m -Freihaltezone liegen.

Di4

LW

0,4

LW (Regen-
rickhaltebe-
cken)

Das oberirdisches Regenriickhaltebecken am
Grumbach wird durch eine entsprechende Darstel-
lung ergénzt.

Di5

0,2

LW

0,1

Die geplante Mischbauflache wird teilweise aus der
Darstellung herausgenommen und teilweise in eine
geplante Wohnbauflache umgewandelt, da die Fla-
che im Siden bereits an eine geplante Wohnbaufla-
che grenzt.

Di6

2,7

LW

Anpassung der Darstellung wird an die Grenzen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

Di7

1,1

LW

Es findet eine Anpassung an Gebaudebestand. Die
entfallende Flache ist durch einen unwirksamen Be-
bauungsplan tberplant.

Di8

0,1

LW

0,8

Wald

Die Darstellung der Flache wird an die tatsachliche
Bebauung angepasst. Die bestehende Waldflache
(aktuell gerodet) wird an die Siedlungskanten erwei-
tert.

Di9

0,2

GR

0,01

LW
Wald

Anpassung der Darstellung an die Grenze des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

Di10

0,7

Die Gemeinde beabsichtigt hier auf den Flachen P5
und Di10 einen Erganzungsstandort fir die Grund-
versorgung zu ermoglichen und beabsichtigt, die
hiermit verbundene Darstellung im Flachennut-
zungsplan in das laufende Aufstellungsverfahren far
den Regionalplan einzubringen.

Die Gemeinde hat die Auswirkungen dieses Ergan-
zungsstandort fur die Grundversorgung in einem
Fachgutachten untersuchen lassen, mit dem Ergeb-
nis einer grundsatzlichen Eignung des Standortes

Dit1

2,1

LW

1,3

LW
Gbd

Ein GroBteil der geplanten Mischbauflache entfallt
und nur noch entlang des Winkelwegs beibehalten.
Stattdessen wird die Flache zwischen der Peter-
Henlein-StraBe, dem Rhdénblickweg und dem an-
grenzenden Feldweg im Sidosten als geplante Ge-
meinbedarfsflache flr kiinftige kommunale Bauvor-
haben dargestellt. Die restlichen Flachen werden zu
landwirtschaftlichen Flachen geandert.
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Darstel- Darstellung | Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Lfd. | lung im Flache | in der Flachendarstellung
Nr. | rechtsgil- | [ha] Neuaufstel-
tigen FNP lung
Di12 | Lw 2.9 s Darstellung einer Sonderbauflache fur Freiflachen-
photovoltaik.
w 0,1 Darstellung als Mischgebiet als Erweiterungsflache
Di13 M fur die Fa. Bott Landmaschinen. Hier soll parallel
LW 0,1 die Aufstellung eines entsprechenden vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplans erfolgen.

Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Dirlos
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen 4.4 29 -1,50
Mischbauflachen 2,7 0,3 -2,40
Gewerbe 0,7 - -0,70
Grinflache 0,01 - -0,01
Gemeinbedarfsflachen - 2,7 2,70
Sonderbauflache - 3,6 3,60
Landwirtschaftliche Fla-

che 7,7 5,3 24
Waldflachen - 0,86 0,86

W7
Wahrbaulache
28hs

Abb. 24: Neubauflachen im Ortsteil Dirlos
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Neubauflachen [ha]

Wohnbauflachen 3,2
Mischbauflachen 0,5
Gewerbe 0

Gemeinbedarfsflachen 2,7
Sondergebiet- Photovoltaik 2,9

Neben der Neubauflache M2, die aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan Gbernommen
wurde, werden folgende Neubaufldchen ergéanzt:

" Der sudliche Bereich der Flache W6 ist zwar bereits im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan enthalten, wird aber im Norden um 0,1 ha erweitert.

" Die Flache W7 ist als Vorbehaltsflache fiir Wohnbebauung vorgesehen. Der Ortsteil
Dirlos soll an dieser Stelle, mittels einer durchgehenden Bebauung, zusammenwach-
sen.

" Statt der vorherig geplanten Mischbauflache ist die Flache GB1 mit 2,7 ha als Neu-
bauflache fur kiinftige kommunale Bauvorhaben vorgesehen.

. AuBerdem wird mit der Flache S3 ein Sondergebiet fur Freiflachenphotovoltaikanla-
gen entlang der Autobahn ausgewiesen.

B.6.5 Keulos

Der Ortsteil Keulos befindet sich im Norden des Gemeindegebiets sowie dstlich der Autobahn
A7 und gehért zu den kleineren Ortsteilen. Im Osten grenzt Keulos direkt an die Rhén.

Der Ort ist im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragt. Die Siedlungsent-
wicklung erfolgte vor allem entlang der HaunestraBe und FriedensstraBe. Ebenso gehdért das
groBe Gewerbegebiet im Nordwesten direkt an der A7 und der HaunestraBe zur Gemarkung
Keulos.

Insgesamt befinden sich 1 ha Baullicken im Ort.
Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Keulos vorgesehen (siehe TK 13):

Abkilirzungen:

Mischbauflachen
Sonderbauflachen
Wohnbauflachen

E: Ver- und Entsorgungsflachen

G: Gewerbliche Bauflache

Gbd: Flache far den Gemeinbedarf
GR: Grinflache

LW:  Flache fir die Landwirtschaft

S=9=Z

Darstellung Fli- Darstellung in | Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Lfd. im rechts- der Flachendarstellung
N i che
r. gnllglgen [ha] INeuaufs‘.tel-
ung
0,3 M Die Darstellung der geplanten Wohnbauflache ent-
Ke2 | W 08 W fallt. Stattdessen wird die Mischgebietsgrenze an
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die tatsachliche Bebauung entlang der StraBBe an-
gepasst.

Statt einer geplanten Wohnbauflache wird an die-
ser Stelle eine Mischbauflache dargestellt, um eine
Ke3 w 0,4 M einreihige Bebauung zu ermdglichen, die sich an
die angrenzenden Mischgebiete anpasst.

Keb5 LW 0,9 w Erweiterung des Wohngebiets

Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Keulos
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen 1,5 0,9 -0,6
Mischbauflachen - 0,4 0,4
Gewerbe - - 0
Grinflache - - 0
Gemeinbedarfsflachen - - 0
I(;sgdwwtschafthche Fla- 4.8 0.8 40
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AN

3l c4
Gewerbeflache
E 32ha

M5

Mischbaufiache
09ha

Abb. 25: Neubaufldchen im Ortsteil Keulos

Neubauflachen [ha]

Wohnbauflachen 0,9
Mischbauflachen 0,4
Gewerbe 3,2
Gemeinbedarfsflachen 0

Neben den Neubauflachen M3, M5, und G4, die aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan Gbernommen wurden, werden folgende Neubauflachen erganzt:

. Die Flache M4 war zuvor als geplante Wohnbauflache im rechtsgdltigen Flachennut-
zungsplan enthalten. Die Abgrenzung dieser Flache wird reduziert, zudem wird die Art
der baulichen Nutzung an die angrenzenden Mischbaugebiete angepasst.

. Durch die Flache W8 wird eine 0,9 ha groBe Wohnbauflache in Keulos ermdéglicht.
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B.6.6 Wissels

Wissels liegt im Norden von Kiinzell nahe der Gemeindegebietsgrenze. Von Siid nach Nord
wird der Ort von der Haune durchflossen. Ebenso durchflieBt der Holzbach von Ost nach
West den Ort.

Markant flr das Siedlungsgebiet ist die klare Trennung in einen éstlichen sowie westlichen
Bereich zwischen denen die Haune flie3t und die von einem Landschaftsschutzgebiet umge-
ben ist. Besonders der westliche Bereich ist deutlich durch landwirtschaftliche Hofstellen und
Betriebe gepragt. Zusatzlich befinden sich hier das Blrgerhaus, die Freiwillige Feuerwehr
sowie die Kirche. Der @stliche Teil ist primar durch Wohnbebauung gekennzeichnet. Verbun-
den sind die beiden Bereiche durch die SebastianstraBe bzw. Dipperzer Stral3e.

Nérdlich von Wissels befindet sich das ehemalige Klarwerk, das nach seiner Stilllegung als
Ausgleichsflache genutzt wird.

Insgesamt liegen im Ortsteil 0,5 ha Baullicken vor, die sich vor allem im &stlichen Bereich
befinden.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Wissels vorgesehen (siehe TK 14):

Abkilirzungen:

G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen

Gbd: Flache fir den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen

GR: GriUnflache W: Wohnbauflachen
V/

LW: Flache fir die Landwirtschaft E: Ver- und Entsorgungsflachen

Darstellung Fli- Darstellung in | Beschreibung/Begriindung der Anderung der
Lfd. im rechts- che der Flachendarstellung
Nr. gultigen [ha] Neuaufstel-
FNP lung
LW (Regen- Das oberirdisches Regenriickhaltebecken entlang
Wi1 LW 0,6 rickhaltebe- des Holzbach wird durch eine entsprechende Dar-
cken) stellung ergénzt.
Durch die Herausnahme der Flache wird eine An-
W2 M 0.3 LW passung an die tatsachliche Bebauung vorgenom-

men.

Die Standorte der Feuerwehr sowie des Blrger-
w4 M 0,1 Gbd hauses werden entsprechend ihrer Nutzung als
Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Der Standort der Kirche wird als Gemeinbedarfs-

W5 M 0.06 | Gbd flache dargestellt.

0,4 Wasserflache | Die Flache des mittlerweile stillgelegten Klarwerks
wird derzeit als Ausgleichsflache genutzt, weshalb
W6 S die Darstellung in der Neuaufstellung entspre-
0.6 GR chend angepasst wird.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird eine

w7 w 0.9 LW geplante Wohnbauflache vorgesehen. Da bereits
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an anderer Stelle im Ortsteil hinreichend viele
Wohnbauflachen dargestellt werden erfolgt hier
eine Flachenriicknahme.

LW (Regen- Darstellung eines weiteren oberirdischen Regen-
W8 LW 0,9 rickhaltebe- rickhaltebeckens entlang des Holzbachs.
cken)
GR 0,2 Darstellung von Gartenflachen als Griinflachen.
W9 GR
Lw 0,3
LW (Regen- Das oberirdisches Regenriickhaltebecken entlang
W10 | LW 0,8 rickhaltebe- der Haune wird durch eine entsprechende Dar-
cken) stellung ergénzt.
Eine Neubauflache in Wissels soll nérdlich der be-
Wit LW 0.9 w stehenden Neubausiedlung entwickelt werden.
Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Wissels
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]
Wohnbauflachen 0,9 0,9 0
Mischbauflachen 0,46 - -0,46
Gewerbe - - 0,00
Grinflache 0,2 1,1 0,90
Gemeinbedarfsflachen - 0,16 0,16
Sonderbauflachen 1,0 - -1,00
Landwirtschaftliche Fla- 1,6 1,2 10,40
che
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Abb. 26: Neubaufldchen im Ortsteil Wissels

Neubauflachen [ha]
Wohnbauflachen
Mischbauflachen
Gewerbe
Gemeinbedarfsflachen

oO|Oo|o|O

Die Flache W9 ist die einzige Neubauflache im Ortsteil Wissels. Sie dient als Erweiterung des
stdlich angrenzenden Wohngebiets.

B.6.7 Dassen

Dassen ist der kleinste Ortsteil in Kiinzell und befindet sich im Osten des Gemeindegebiets
zwischen dem Loheland und Dietershausen.

Der Ortsteil wird begrenzt durch die Gemeindegebietsgrenze im Norden, den éstlich des Das-
senrings angrenzenden Ortsteil Dietershausen und der Waldflache im Westen. Entlang dem
Dassenring hat sich aus mehreren Bauernhdéfen eine Streusiedlung entwickelt.

In Dassen liegen ca. 0,2 ha Baullicken.
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Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Dassen vorgesehen (siehe TK15):

Abkilirzungen:
G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen
Gbd: Flache fur den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen
GR: Grinflache W: Wohnbauflachen
LW:  Flache fir die Landwirtschaft V/E: Ver- und Entsorgungsflachen
Darstel- Fli- Darstel- Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Lfd. | lung im che lung in der | chendarstellung
Nr. | rechtsgiil- [ha] Neuauf-
tigen FNP stellung
Minimale Anpassung der Mischbauflachendarstellungen
Datl | M 0,06 | LW unter Bericksichtigung des gebauten Bestands.
Diese Flache eignet sich optimal, um eine Erweiterung
des Mischgebiets vorzunehmen und ein geschlossenes
Da2 | LW 0,2 M Ortsbild zu erzielen und wird dementsprechend als Ent-
wicklungsflache fiir eine Mischbaufldche dargestellt.
Minimale Anpassung der Mischbauflachendarstellungen
Da3 | M 0,1 LW unter Bericksichtigung des gebauten Bestands.
Derzeitig ist auf dieser Flache ein Bolzplatz errichtet, wes-
Da4 | LW 0,2 GR halb die Darstellung zu einer Grinflache abgedndert wird.

Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Dassen
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen - - -
Mischbauflachen 0,16 0,20 0,04
Gewerbe - - -
Grinflache - 0,20 0,20
Gemeinbedarfsflachen - - -
Landwirtschaftliche Fla- 0,40 0,16 0,24
che
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Abb. 27: Neubauflachen im Ortsteil Dassen

Neubauflachen [ha]

Flachennutzung Neubauflachen [ha]
Wohnbauflachen 0

Mischbauflachen 0,2

Gewerbe 0
Gemeinbedarfsflachen 0

Innerhalb des Ortsteil Dassen wird nur die Neubauflache M6 ausgewiesen. Die Mischbaufla-
che dient als Erweiterung des angrenzenden Mischgebiets und sorgt fiir ein geschlossenes
Ortsbild.

B.6.8 Dietershausen

Dietershausen ist der dstlichste Ortsteil in Kiinzell. Das Dorf liegt an der Vorderen Rhén und
wird von der Haune durchflossen, die am nahegelegenen Giebelrain entspringt.

Die Siedlungsentwicklung erfolgte entlang der von Nord nach Sid verlaufenden Wisselsroder
StraBe bzw. HauptstraBe. Der Ortsteil ist durch Hofstellen und landwirtschaftliche Betriebe,
vor allem am Ortsrand, gepragt. Wahrend der nérdliche Bereich eine deutliche Mischnutzung
aufweist, entspricht der sidliche Bereich der reinen Wohnnutzung.
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Insgesamt liegen in Dietershausen 1,3 ha Baullcken. Hierbei sind zwei groBe Freiflachen
nérdlich und stdwestlich am Ortsrand mit inbegriffen. Ein GroBteil der Baullicken befinden
sich vornehmlich im Stden in den Wohnbaugebieten.

Folgende Anderungsdarstellungen sind fiir den Ortsteil Dietershausen vorgesehen (siehe

TK15):
Abkiirzungen:
G: Gewerbliche Bauflache M: Mischbauflachen
Gbd: Flache far den Gemeinbedarf S: Sonderbauflachen
GR: Grinflache W: Wohnbauflachen
LW:  Flache fir die Landwirtschaft V/E: Ver- und Entsorgungsflachen
Darstellung Fli- Darstellung | Beschreibung/Begriindung der Anderung der Fla-
Lfd. | im rechts- che in der chendarstellung
Nr. | glltigen [ha] Neuaufstel-
FNP lung
0,2 LW Die Darstellung wird an den tats&chlichen Bestand an-
D2 M gepasst.
0,7 M
Die Freiflache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt
und soll zukinftig als Wohnbauland genutzt werden.
D3 | M 10 W Zuséatzlich wird die Darstellung der noérdlich angren-
’ zenden Bebauung als Wohnbauflache angepasst, da
dort faktisch nur Wohnen vorhanden ist.
Die Mischbauflache wird im Rahmen der Neuaufstel-
D4 | M 0.9 LW Iunglherau_?gerlwommen. Die Mischgebietsgrenze wird
an die tatsachliche Bebauung angepasst.
Die Mischbauflache wird im Rahmen der Neuaufstel-
D5 | M 0.2 LW Iunglherau_?gehommen. Die Mischgebietsgrenze wird
an die tatsachliche Bebauung angepasst.
Die Darstellung des Pfarrhauses an der St. Bartholo-
D6 | M 0.3 Gbd mags Kirche \./.\nrd entsprechend der Nutzung als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt.
Durch die Herausnahme der Mischbauflache wird die
D7 | M 0,4 LW Mischgebietsgrenze an der Bebauung angepasst.
w 0,3 Auf dieser Flache ist sowohl ein geistliches Zentrum
als auch eine Katholische Kirche vorzufinden, weshalb
D8 Gbd die Darstellung in eine Gemeinbedarfsflache geandert
M 0.7 wird.
Die Flache wird derzeitig als ,Gedenkort” genutzt. Die
D10 | Gbd 1,5 GR Darstellung wird in eine Griinfliche angepasst.
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Die Flache dient aktuell als Standort des Feuerwehr-
D11 | W 0.06 | Gbd h?uses, weshalb dlg Darstellung als Gemeinbedarfs-

flache angepasst wird.

Die Flache soll zuklnftig fir die Feuerwehr genutzt

werden, weshalb die Darstellung als Gemeinbedarfs-
D12 | W 0,1 Gbd flache angepasst.

Die Wohngebietsgrenze wird an dem tats&chlichen

Bestand angepasst und damit die Darstellung als

Wohnbauflache geandert. Die Abgrenzung der Flache
D13 | LW 0.9 w entspricht den Grenzen des Landschaftsschutzgebie-

tes

LW (Regen- | Um den dort gelegenen Teich wird die Darstellung
D14 | LW 2 rickhaltebe- | des Regenriickhaltebeckens erganzt.
cken)
Bilanz Anderungsdarstellungen Ortsteil Dietershausen
Darstellung Bestand FNP Geplante Anderung Saldo [ha]
Flachennutzung [ha] [ha]

Wohnbauflachen 0,46 1,9 1,44
Mischbauflachen 4.4 0,7 -3,70
Gewerbe - - -
Grinflache - 1,5 1,50
Gemeinbedarfsflachen 1,5 1,46 -0,04
Iésgdwwtschafthche Fla- 0.4 17 070

Flachenbilanz

Flachennutzung Darstellung rechtswirksamer FNP [ha] ﬁlt:l;])lante Anderungsdarstellung
Wohnbauflachen 0,46 1,9

Mischbauflachen 4.4 0,7

Gewerbe - .

Grinflache - 1,5

Gemeinbedarfsfla- 15 1,46

chen

La"ndW|rtschaftI|che 0.4 17

Flache

Innerhalb des Ortsteil Dietershausen werden aufgrund hinreichender Flachenpotentiale (Bau-
licken, keine neuen Baugebiete dargestellt.
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C Umweltbericht

C.1 Einleitung
C.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Planes

Die Gemeinde Kiinzell plant, den Flachennutzungsplan (1998) und Landschaftsplan (1997)
in Form eines in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplans neu aufzustellen.

Die Planung dient dazu, eine zukunftsweisende Basis fir die stadtebauliche und landschaft-
liche Entwicklung der Gemeinde unter MaBgabe sich zwischenzeitlich geanderter rechtlicher,
demografischer, gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen
zu schaffen.

In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind als Neubauflachen 9 neue Wohnbauflachen, 7 gemischte Bauflachen, 4 gewerbliche
Bauflachen, 3 Sondergebietsflachen sowie erganzende Grinflachen dargestellt. Fir den
Landschaftsraum sind dartber hinaus Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planzeichnerisch dargestellt und/oder
textlich definiert.

Far eine bauliche Entwicklung werden in folgendem Umfang Flachen vorgesehen:

. 24,1 ha fir 9 Wohnbauflachen

" 3,3 ha flir 7 gemischte Bauflachen

. 22,9 ha fur 4 gewerbliche Bauflachen
" 2,7 ha fur eine Gemeinbedarfsflachen
" 5,2 ha fur 3 Sondergebietsflachen

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes dar-
gelegt. Die Umweltauswirkungen werden fir neuausgewiesene Flachen ohne bestehende
Bebauung behandelt.
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C.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgeset-
zen und Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

C.2.1

Ziele aus Fachgesetzen

Folgende planungsrelevante Ziele aus Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, sind

insbesondere zu beachten:

Fachgesetz

Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts

Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschQ)

Hessisches Naturschutz-
gesetz (HeNatSchQ)

Sicherung der biologischen Vielfalt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume, der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Besonderer Artenschutz

Hessisches Waldgesetz
(HWaldG)

Schutz, Erhaltung und nachhaltige Bewirtschaftung des
Waldes

Den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Men-
schen, als Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen
sowie wegen seiner Wirkung fir den Klimaschutz zu
schitzen und zu erhalten

Bewahren von schéadlichen Einwirkungen

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstigen Sach-
gutern durch Vermeidung und Verminderung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft,
Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirt-
schaft

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchQG)

Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz -
HAIt-BodSchG)

nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funk-
tionen des Bodens

Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen; Vorsor-
getreffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

bei Einwirkungen auf den Boden soweit méglich Vermei-
dung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte
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Wasserhaushaltsgesetz » nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser

des Bundes (WHG) = Berlcksichtigung besonderer Anforderungen in Wasser-
schutzgebieten

Hessisches Wassergesetz | = Beriicksichtigung der Grundsétze der Abwasserbeseiti-
(HWG) gung (ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser,
Einleitung Uber Regenwasserkanal in Gewasser)

_ » angemessene Ricksichtnahme der Gemeinden bei ihrer
Hessisches Denkmal- Tatigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf
schutzgesetz (HDSchG) die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege

C.2.2 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts; Wasser-
schutz- und Uberschwemmungsgebiete

Die Gebiete und Objekte sind bereits im Kapitel A1 ,Rahmenbedingungen und Planungsvor-
gaben® aufgefihrt, auf das entsprechend verwiesen wird. Zudem sind sie nachrichtlich in die
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan Gbernommen.
Sofern und so weit durch die Neuaufstellung der Planung Auswirkungen auf diese Gebiete
und Objekte entstehen, z.B. durch die Darstellung geplanter Bauflachen oder von geeigneten
MaBnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege, wird dies in den jeweiligen Steckbriefen
zu den einzelnen Bauflachen bzw. Kapiteln abgehandelt.

C.2.3 Landesentwicklungsplan, Landschaftsrahmenplan und Regio-
nalplan

Die Ziele des Landesentwicklungsplans Hessen und des Regionalplanes Nordhessen sind
bereits im Kapitel A1 ,Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben® aufgefiihrt, auf das ent-
sprechend verwiesen wird. Sofern und soweit durch die Neuaufstellung der Planung Auswir-
kungen auf gebietsbezogene Festlegungen entstehen, z.B. durch die Darstellung geplanter
Bauflachen oder von geeigneten MaBnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege, wird
dies in den jeweiligen Steckbriefen zu den einzelnen Bauflachen bzw. Kapiteln abgehandelt.

C.24 Hochwasserschutzkonzepte

Im Gemeindegebiet gibt es keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete. In unregelmaBi-
gen Abstanden kommt es jedoch zu Uberschwemmungen entlang der Béche.

Legende
Gemeindegrenzen
Gewasser

0 hohe Betroffenheit
0 geringe Betroffenheit

[ ]

Abb. 28: Betroffenheit Hochwasser (Hochwasserschutzkonzept)
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Abb. 29: Potentielle Standorte Hochwasserriickhaltebecken
Die potenziellen Uberschwemmungsgebiete sind so gut wie mdglich von Bebauung freizu-

halten. Es wird vorgeschlagen entlang dieser Gebiete auf eine extensive Grinlandnutzung
zurtickzugreifen.

2019 wurde ein Gemeindetibergreifendes Hochwasserschutzgutachten fiir die Gemeinden
Petersberg, Dipperz, Kiinzell und Hofbieber erstellt.

Die Gemeinde Kiinzell setzt vermehrt auf Retentionsbecken, um Hochwasserspitzen abzu-
fangen. Zudem werden zunehmend die Bache des Gemeindegebietes renaturiert.

Das Umweltministerium unterstitzt zudem mit Férdergeldern die Renaturierung der Haune.

C.25 Flache

Das Gemeindegebiet weist eine GesamtgrdéBe von 30,29 km? auf. Rund 797 ha sind von
Siedlungen, StraBen und Sportstatten gepragt. Die GroBe der Waldflache betragt insgesamt
etwa 636 ha. Die verbleibenden Offenlandflachen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
machen rund 1.564 ha aus.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

C.26 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
C.2.6.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation (PNV) bezeichnet den Zustand der Vegetation, der in
einem Gebiet unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wirde, wenn der
Mensch nicht mehr eingreifen wiirde und die Vegetation sich bis zu ihrem Endzustand (Kli-
max) entwickeln kénnte.
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Im Gemeindegebiet ist die PNV folgendermalen:

N = I 2

Abb. 30: PNV im Gemeindegebiet Kiinzell
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Legende:
M40 Waldmeister-Buchenwald 6rtlich mit Hainsimsen-Waldmeister-Buchenwald

N31 Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald

L51 Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald 6rtlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainsimsen-Buchenwald

L42 Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald értlich
| mit Typischen Hainsimsen-Buchenwald

L40 Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald

L30 Typischer-Hainsimsen-Buchenwald

L32 Typischer-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchen-
wald

N43 Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit Typischen waldgersten-Bu-
chenwald

Vorherrschend als potenzielle nattirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet sind verschie-
dene Auspragungen des Buchenwaldes, dies spiegelt gleichzeitig die vorherrschende poten-
ziell natlirliche Vegetation Deutschland wider.

C.2.6.2 Reale Vegetation

In Abh&ngigkeit von Geologie, Relief, Boden, Wasserhaushalt, Klima und den seit Jahrhun-
derten andauernden Nutzungseingriffen des Menschen bildete sich die reale Vegetation her-
aus (Kulturlandschaft). Sie unterscheidet sich meist erheblich von der potenziellen natirli-
chen Vegetation.

Far die Bewertung der Strukturen bzw. Biotoptypen hinsichtlich Arten- und Biotopschutz wer-
den die Kriterien Seltenheit, Empfindlichkeit, Arten- und Strukturreichtum und Biotopvernet-
zungsfunktion herangezogen.

Im Einzelnen konnten bei den Gelandeaufnahmen insbesondere folgende Biotoptypen und
Vegetationsstrukturen unterschieden werden, beginnend mit den Biotoptypen land- und forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen.

Acker

Acker sind vor Allem im westlichen Gemeindegebiet die vorherrschende Nutzungsform. An-
gebaut wird insbesondere Getreide. Durch die meist intensive Nutzung sind die Acker weit-
gehend arm bzw. frei von wertgebender Segetalflora. Detaillierte Erhebungen hierzu liegen
jedoch nicht vor.

Aufgrund der Entwicklungszone des Biospharenreservats Réhn sind vor allem im &stlichen
Gemeindegebiet verschiedene Projektflachen flr Wildlebensraume vorhanden.

Gritinland

Im Osten der Gemeinde befindet sich die Entwicklungszone des Biosphérenreservats Rhon.
Hier wird ein Augenmerk auf das durch historische Bewirtschaftungsformen entstandenen
Rhéner Grinland gelegt. Aufgrund der geschichtlichen Nutzung gibt es vor allem im Osten
der Gemeinde relativ viele Grinlandflachen, welche zur Weidenutzung dienen.
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Das Gemeindegebiet ist im Osten gepragt von Griinlandvegetationstypen im Westen befin-
den sich fast ausschlieBlich Acker. Die griinlandgepréagten Vegetationstypen befinden sich
insbesondere entlang der Haune und des Engelhelmsbaches.

GroBtenteils wird das Grinland im Gemeindegebiet als Wirtschaftsgriinland genutzt, jedoch
befinden sich vor allem im &stlichen Gemeindegebiet auch einige beweidete Grinlandfla-
chen.

Zudem existiert im Osten des Gemeindegebietes zur Férderung der Insektenvielfalt eine zum
Biospharenreservat dazugehdrige Blihwiese.

Wilder

Generell sind die Walder gréBtenteils als Laubmischwalder mit Ahorn, Eiche, Eberesche und
vereinzelten Buchen ausgepréagt, jedoch ist eine friihere Forstnutzung vor allem mit Fichten
deutlich zu erkennen. Die Walder im Osten des Gemeindegebietes sind lberwiegend als
Laubmischwald ausgebildet, jedoch gibt es vereinzelte Parzellen mit reinen Fichten bzw. Kie-
fern- Monokulturen. Der slidliche Waldbereich (stidwestlich von Steinhauck) ist als naturfer-
nen Nadelholzforst v.a. mit Fichte ausgebildet. Die beiden Waldflachen im Siedlungsbereich
,RO6ther Tannen“ und ,Harwald® sind durch die intensive Erholungsnutzung und natrlichen
Faktoren (Trockenheit, Unwetter) stark beeinflusst.

Am Florenberg befindet sich ein gut ausgepragter Laubwald mittleren Alters, welcher sich gut
in die Landschaft einbindet, im sonstigen Gemeindegebiet sind oft keine natiirlich geformten
Waldrander zu erkennen.

Besonders auffallend im Gemeindegebiet sind gréBere Freiflachen innerhalb der Walder, die
hauptséachlich als Weideflache genutzt werden. Bei Loheland befindet sich auBerdem ein Pri-
vatfriedhof.

Feldhecken und -gehélze (einschlieBlich Ufergehélze), Gebiische

Besonders entlang der Gewasser des Gemeindegebietes sind Ufergehdlzstrukturen aufzu-
finden. Vor allem der Oberlauf der Haune ist durchgangig von Gehdlzen begleitet, innerhalb
der Ortschaften sind Gehélze an den Bachen jedoch eher selten.

Im &stlichen Gemeindebiet bei Giebelrain ist die Landschaft sehr kleinteilig und durch ver-
schiedene Auspragungen von Hecken, Ufergehdlzen und Baumreihen gepragt. Hier wird ein
besonderes Augenmerk auf die kulturhistorisch gewachsene Landschaft gelegt.

Ausgenommen von den Gewassern sind nur fragmentarisch kleinere Gehdlzstrukturen im
Gemeindegebiet vorhanden. Entlang der A7 ist die Ackerlandschaft relativ strukturarm.

Vor allem im Osten des Gemeindegebiets stellen Gehdlzbiotope einen Biotopschwerpunkt im
Gemeindegebiet dar und sind daher — auch in Verbindung mit extensiven Landbewirtschaf-
tungsformen und Saumstrukturen — von besonderer Bedeutung fir den Artenschutz. Hier fin-
den sich an Ranken und Rainen noch eine gréBere Anzahl an Hecken und mesophilen Ge-
biischen in der ansonsten strukturarmen Agrarlandschaft. Sie grenzen liberwiegend an Acker
und Feldwege, einzelne in Siedlungsnahe auch an Obstgarten an.
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Einzelbdume, Baumreihen

Einzelbdume und Baumreihen finden sich vereinzelt iber das Gemeindegebiet verteilt. Am
Karolinenhof befindet sich eine mit groBen Bdumen bestlckte Birkenallee, innerhalb der Ort-
schaften Dietershausen und Wissels ist die Linde besonders pragend fur das Ortsbild.

Streuobstbestinde

Im Osten des Gemeindegebiets befindet sich ein Teilgebiet des Biospharenreservates Rhon.
Ziele des Biospharenreservats ist der Schutz der natirlichen und kulturellen Vielfalt sowie
eine nachhaltige (Regional-)Entwicklung. Streuobstwiesen z&hlen bei entsprechender Pflege
und Auspragung zu den artenreichsten Lebensrdumen. Ebenfalls sind sie fir das Gemeinde-
gebiet kulturhistorisch wertgebend. Aufgrund der kulturhistorischen Pragung der Rhén befin-
den sich auch im Gemeindegebiet einige altere Streuobstwiesenbestande.

Besonders um Dietershausen befinden sich einige wertgebende alte Streuobstbesténde, so-
wie als Ausgleich neu angelegte Streuobstbestande am Ortsrand von Dietershausen.

Des Weiteren ist der Einsiedlerhof Steinhauck umgeben von Streuobstbestdnden. Westlich
der A7 sind keine wertgebenden Bestande vorzufinden.

Magerrasen und Altgrasbestédnde

Magerrasen und (magere) Altgrasbestande sind von hohem naturschutzfachlichem Wert.
Entsprechende Biotoptypen finden sich im Gemeindegebiet nur kleinflachig im Umkreis Gie-
belrains.

Weitere Information zu diesem Biotoptyp sind dem FFH-Managementplan ,Vorderrhén® zu
entnehmen.

FlieBgewésser

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Béche. Ostlich von Dieterhausen entspringt die
Haune, ein Gewasser Il. -lll. Ordnung. Des Weiteren verlaufen durch das Gemeindegebiet
der Grezzbach, Ronsbach, Keuloser-Bach, Stein-Bach, Dassengraben, der Engelhelmsbach
allesamt Gewasser Ill. Ordnung.

Die Haune als Zufluss der Fulda hat eine regionale Bedeutung als Biotopverbundachse.

Zahlreiche vergangene, die natlrlichen Gewassereigenschaften verandernden Eingriffe fihr-
ten dazu, dass die Gewdsser heute als nicht mehr naturnah zu bezeichnen sind.

Die Seitenbache und Graben im Gemeindegebiet sind weitgehend begradigt und in einem
Regelprofil verlaufend. In Abschnitten, insbesondere im Bereich bestehender Siedlungen,
sind die Gewasser auch verrohrt. Im Zuge von Renaturierungs- bzw. HochwasserschutzmaB-
nahmen wurden einzelne Gewasserabschnitte 6kologisch aufgewertet.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der einzelnen FlieBgewasser findet sich im
Kapitel ,Schutzgut Wasser*.
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Stillgewésser

Im Plangebiet gibt es keine natlrlichen Stillgewéasser. Lediglich an der Friesenhauser Str. in
Richtung Friesenhausen befinden sich zwei kleinere, kiinstliche Stillgewéasser.

Rohrichte, GroBseggenriede und Hochstaudenfluren

Stark vereinzelt befinden sich im Gemeindegebiet an trockengefallenen Graben Ro6h-
richtstrukturen.

Aufzufinden sind Rohrichtstrukturen am Frickenhduser Weiher sowie slidlich des Ronsbachs.

Die Biotoptypen finden sich an den wenigen, zuvor genannten kunstlichen Stillgewassern
sowie den Graben und Bachen im Gemeindegebiet. Insbesondere im Zuge von Renaturie-
rungs- oder HochwasserschutzmaBnahmen wurden in jlingerer Vergangenheit entspre-
chende Vegetationstypen angelegt bzw. entwickelt, die fir eine Vielzahl von Vogel- und In-
sektenarten von Bedeutung sind.

C.2.6.3 Wertgebende Tierarten

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgten keine systematischen Erhebun-
gen bezlglich der (wertgebenden) Fauna im Gemeindegebiet. Die Bewertung beschrankt
sich daher auf die Auswertung vorhandener und zur Verfligung stehender Daten. Die Anga-
ben erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Anhang Il - Arten der FFH-Richtlinie

Fur folgende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie wurde das FFH-Gebiet ,Vorderrhén®
ausgewiesen:

. Gruppe Saugetiere:

- Fledermause: GroBes Mausohr (Myotis myotis), Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

. Gruppe Amphibien / Reptilien: Nérdlicher Kammmolch (Triturus cristatus) (Anhang II)

. Gruppe Wirbellose: Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior (Anhang Il)), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous (Anhang Il)), Quendel-Amei-
senblauling (Maculinea arion), Baldrian- Schneckenfalter (Melitaea diamina), Brauner
Feuerfalter (Lycaena tityrus), Wulstige Kornschnecke (Granaria frumentum), Rhén-
Quellschnecke (Bythinella compressa).

Inwiefern die einzelnen Arten im Gemeindegebiet vorkommen, ist derzeit nicht bekannt.

Weitere wertgebende Tierarten

Neben den o.g. Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie liegt der Fokus vor allem auf den
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und den européischen Vogelarten i. S. v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie. Arten der Roten Liste oder landkreisbedeutsame Arten sind ebenfalls
relevant.
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Hinzu kommen die im Vogelschutzgebiet ,Hessische Rhén“ vorkommenden Arten. Dieses
Uberschneidet sich teilweise mit dem FFH-Gebiet.

Das Gebiet ist ein bedeutendes Brutgebiet fiir Vogelarten des Waldes und naturnaher Wald-
rander, TOP 5 fir Rotmilan, Schwarzstorch, Uhu und Waldschnepfe, weiterhin fir Schwarz-
specht, Grauspecht, Wespenbussard, Eisvogel, RaufuBkauz und Sperlingskauz.

AuBerdem ein bedeutendes Brutgebiet fiir Vogelarten des montanen Offenlandes, TOP 5 fiir
Wachtelkdnig, Bekassine, Waldwasserlaufer, Flussuferlaufer, Wiesenpieper, Braunkehlchen,
Raubwiirger und Neuntéter.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Datenlage diesbezuglich sehr gering ist.
C.2.7 Boden

In Abh&ngigkeit des variierenden geologischen Untergrundes ist eine Vielzahl von Bodenty-
pen im Gemeindegebiet ausgebildet.

Vorkommend im Gemeindegebiet sind:

Bodenhauptgruppen

2.1.4 Auengleye mit Gleyen

2.4 Gleye mit Gley-Kolluvisolen und Talbodensedimenten

5.3.1 Pseudpgley-Parabraunerden mit Parabraunerde

6.2.1 Braunerden mit Pararendzinen und Regosolen

6.2.3, Braunerden und Regosole mit Pelosol-Braunerden und Pseudogley-Braunerden

B

6.2.4 Braunerden mit Podsol-Braunerden

6.3.1 Rendzinen

6.3.2 Braunerden mit Pseudogley-Braunerden

6.3.3 Stagnogleye mit Pseudogleyen , Braunerden mit Pseudogley, Pseudogleye
6.3.4 Braunerden

CE

|EE

6.4.1 Parabraunerden mit Pseudogley-Parabraunerden

6.4.2 Béden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen
|_| 6.4.3 Pseudogley mit Parabraunerden-Pseudogleyen
| | 6.4.4 Pseudogley-Parabraunerden
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Abb. 31: Bodentypen im Gemeindegebiet Kiinzell (Ausschnitt aus der Bodeniibersichtskarte 1:25:000)3

Die flachgriindigen Rendzinen und die grundwasserbeeinflussten Auenbéden sind auf Grund
ihrer prinzipiell extremen Standorteigenschaften die Béden mit dem héchsten Biotopentwick-
lungspotential.

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen neben den Versiegelungen im Bereich
der Ortschaften und StraBen vor allem in groBraumigen, strukturarmen und ackerbaulich ge-
nutzten Hanglagen, z.B. bei Keulos. Bei starken Niederschlagsereignissen kommt es hier zur
Abschwemmung des fruchtbaren Oberbodens in die Tallagen.

% Bodenviewer Hessen — Bodenibersichtskarte 1:25:000, abgerufen am 24.09.2020)
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C.28 Wasser

C.2.8.1 FlieBgewasser

FlieBgewésser 2.0rdnung

Bei der Haune handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung — Ill. Ordnung. Inklusive seiner
Quellflisse weist es eine Lange von etwa 66,5 km auf. Sie entspringt rund 2 km &stlich des
Ortsteils Dietershausen und mindet in Bad Hersfeld in die Fulda.

Flr das Gemeindegebiet liegt fir die Haune kein Gewasserentwicklungskonzept vor.

Gewadsser 3. Ordnung

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Gewdsser lll. Ordnung.

Metzgraben: Der Metzegraben entspringt in der Nahe des Knottenhofes und miindet stlich
Dirlos in die Haune. Er ist ein linker Haune-Zufluss. Teilweise verlauft der Metzgraben in
einem ausgebauten Bachbett.

Der Keuloser-Bach ist stidwestlich Keulos zum ersten Mal sichtbar, er flieBt nach Nordosten
und mindet in Wissels in die Haune. Der Keuloser- Bach miindet von links in die Haune, von
rechts mindet der Holzbach an derselben Stelle in die Haune.

Der Grezzbach entspringt 6stlich der A7 und flie3t durch Kiinzell-Bachrain zum rechten Ufer
der Fulda.

Der Harbach ist stidostlich Kiinzell-Bachrains zum ersten Mal sichtbar er miindet in den oben
beschriebenen Grezzbach.

Der Engelhelmsbach, der die Ortschaft Engelhelms durchflieBt, miindet am rechten Ufer in
die Fulda. Der Auenbereich ist innerhalb der Ortschaft gréBtenteils als Griinland bewirtschaf-
tet. Der Ronsbach, der nordwestlich Pilgerzell zum ersten Mal sichtbar ist, miindet ebenfalls
am rechten Ufer in die Fulda.

Der Steinbach ist stidéstlich Engelhelms zum ersten Mal sichtbar und mindet am &stlichen
Ortsrand von Engelhelm in den Engelhelmsbach. Eine Renaturierung des Steinbach ist ab-
geschlossen.

Zudem flieBt bei Dassen der sog. Dassen-Graben von Stiden nach Norden.

Zahlreiche vergangene, die natlrlichen Gewassereigenschaften verandernden Eingriffe flhr-
ten dazu, dass die Gewdasser heute als nicht mehr naturnah zu bezeichnen sind.

Die Seitenbache und Graben im Gemeindegebiet sind weitgehend begradigt und in einem
Regelprofil verlaufend. In Abschnitten, insbesondere im Bereich bestehender Siedlungen,
sind die Gewasser auch verrohrt. Im Zuge von Renaturierungs- bzw. HochwasserschutzmaB-
nahmen wurden einzelnen Gewasserabschnitte 6kologisch aufgewertet.
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C.2.8.2 Stillgewasser

Im Plangebiet gibt es keine natlrlichen Stillgewéasser. Lediglich an der Friesenhauser Str. in
Richtung Friesenhausen befinden sich zwei kleinere, kiinstliche Stillgewéasser.

Die alte Klaranlage in Wissels wurde renaturiert, hier sind ebenfalls kiinstliche Gewésser vor-
handen.

C.2.9 Klima/Luft

Das Klima im Gemeindegebiet zahlt zum warm-gemaBigten Regenklima der mittleren Brei-
ten. Bezlglich Lufttemperatur und Niederschlagsmenge gibt es kaum Unterschiede zwischen
den Hohenziigen und den Tallagen. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt bei +/- 8°C,
die jahrliche Niederschlagsmenge zwischen 650 und 700 mm.

Laut der im Jahr 2016 veréffentlichen Klimaanalyse Stadtregion Fulda, welches das Gemein-
degebiet Kinzell miteinschlieBt, ist das Gemeindegebiet dstlich der A7 ein wichtiger Kaltluft-
lieferant fur die Stadtregion Fulda.

Je nach raumlicher Lage, Relief und Vegetationsstruktur tlbernehmen Flachen unterschiedli-
che klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen.

C.2.9.1 Kaltluftentstehungsflachen sowie -abfluss

Die Acker, Wiesen und Brachflachen fungieren in windschwachen, strahlungsreichen Nach-
ten als Kaltluftproduzenten. Bereits ab 2° Geldndeneigung kann die Kaltluft dem Gefélle fol-
gend —meist Uber die Téler — abflieBen und den klimatischen Ausgleich in den angrenzenden
Siedlungsgebieten fordern.

Durch die Bundesautobahn A7 sowie durch die groBen Ortschaften ist der Luftaustausch
zwischen Osten und Westen bedingt eingeschrankt. Dem Haunetal ist dennoch eine regio-
nale Bedeutung als Luftaustausch- bzw. Kaltluftabflussbahn zuzusprechen, insbesondere im
Hinblick auf die Versorgung des Ballungsraumes Fulda.

C.2.9.2 Frischluftproduktion

Als Frischluftproduzenten mit Ausgleichsfunktion dienen insbesondere die Walder, die sich
groBflachig im Stden des Gemeindegebietes befinden. Sie sind wirkungsvolle Schadstoff-
und Staubfilter, produzieren Sauerstoff durch Photosynthese, tragen zur Luftbefeuchtung bei
und mildern Temperaturextreme ab.

Nach dem Waldfunktionsplan weisen nahezu alle Waldflachen besondere Klimaschutzfunk-
tionen (regionale/lokale Bedeutung) auf.

Auch gehdlzreiche, innerdrtliche Grinzige weisen eine siedlungsklimatische Ausgleichs-
funktion auf, so z.B. das Grezzbachtal.

C.2.9.3 Luftqualitat

Die das Gemeindegebiet querende Autobahn A7 stellt eine wesentliche linienhafte Emissi-
onsquelle dar, zudem hat die Stadt Fulda einen negativen Einfluss in Bezug auf die
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Luftqualitédt. Wesentlich stérende gewerbliche/industrielle Emittenten gibt es im Gemeinde-
gebiet nicht. Auf Grund der landlichen Pragung des Landschaftsraumes kann von einer Uber-
wiegend guten Luftqualitdt ausgegangen werden.

C.2.10 Landschaft

Einer der groBten Konflikte bezlglich des Landschaftsbildes ist die Zerschneidung durch den
Autobahndamm der A7, welche von Nord nach Siid durch das Gemeindegebiet verlauft.

Hessen ist in 13 naturrdumliche Einheiten (nach Otto Klausing, 1988) unterteilt. Das Gemein-
degebiet Kinzell befindet sich komplett im Naturraum Osthessisches Bergland. Zwei Un-
tereinheiten sind fir das Gemeindegebiet relevant. Im Westen die ,Fuldaer Senke” und im
Osten der Naturraum ,Vorder- und Kuppenrhén®.

Das Landschaftsbild des Gemeindegebiets gliedert sich unabh&ngig von der naturrdumlichen
Gliederung Deutschlands in funf verschieden wahrnehmbare Untereinheiten.
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C.2.10.1 Strukturarme offene Agrarlandschaft

Sudlich sowie 6stlich des Siedlungsgebietes Kiinzell-Bachrain sowie Pilgerzell ist die Land-
schaft gepragt von groBflachigen landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Topografie ist in
diesen Gebieten von leichten Hugeln gepragt.

Abb. 32: strukturarme offene Agrarlandschaft (TBM)
C.2.10.2 Anthropogen lUberpragte Siedlungsbereiche

Besonders der Ortsteil Kiinzell-Bachrain sowie Pilgerzell sind stark durch dichte Bebauung
und Versiegelungen gepragt.

Abb. 33: Blick auf Kiinzell (TBM)
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C.2.10.3 Grunlandgepragte Auenbereiche

Entlang der FlieBgewasser im Bearbeitungsgebiet haben sich innerhalb der Senken feuch-
tere Gebiete entwickelt. Vor allem die Haune ist abgegrenzt durch verschiedene Ufervegeta-
tionen.

Abb. 34: Auenbereich (TBM)
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C.2.10.4 Waldgepragte Kuppen

Besonders steilere Kuppen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet sind, sind im
Plangebiet bewaldet. Der Wald ist gréBtenteils ein Laubmischwald, wobei vereinzelte Parzel-
len eine Fichten- oder Kiefernmonokultur aufweisen. Der Florenberg sowie Teilbereiche der
Waldbesténde bei Giebelrain sind naturnah ausgepragt. Abgesehen von den Teilbereichen,
die vermutlich zur Holzgewinnung dienen, sind die Walder im Gemeindegebiet gréBtenteils
gut durchmischt, dies férdert die Artenvielfalt innerhalb der Waldbesténde.

Abb. 35: Waldbestand (TBM)
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C.2.10.5 Strukturreiche Halboffenlandschaft

Dieser Bereich ist gepragte durch eine abwechslungsreiche Durchmischung von Feldgehdl-
zen und Granlandern. Ebenfalls vermehrt in diesem Bereich vorhanden sind Streuobstbe-
stdnde und strukturreiche Waldrander. Aufgrund der stark hiigeligen Landschaft, vor allem
im Osten des Gemeindegebiet, sowie durch die historische Pragung ist dieser Bereich durch
eine hohe Artenvielfalt gepragt.

Abb. 36: Strukturreiche Halboffenlandschaft (TBM)

C.2.11  Kulturguter und sonstige Sachgditer

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 23 Bodendenkmaler und 102 Baudenkmaler
(13.08.2020). Eine Denkmalliste mit allen im Gemeindegebiet bekannten Denkmélern befin-
det sich im Anhang

Diese sind in der Themenkarte 3 ,Boden und Wasser” raumlich verortet. Die Denkmalliste
mit Art des Denkmals und Zeitnachweis befindet sich im Anhang.

C.2.12 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Die Gemeinde Kiinzell verfligt Gber Wohnqualitaten, die sich einerseits aus ihrer Lage direkt
anschlieBend an Fulda und das Biosphéarenreservat Rhén, andererseits aus ihrer Siedlungs-
und Freiraumstruktur ergeben.

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
112/143 Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

In den letzten Jahren wurde der Naherholungsbereich um den Grezzbach in Kiinzell-Bach-
rain erweitert und erneuert.

Eine maBgebliche Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat wird durch die, das Ge-
meindegebiet querende Bundesautobahn A7 verursacht. Die Larmentwicklung belastet vor
allem die Anwohner in Pilgerzell und Kinzell-Bachrain.

Eine weitere stark frequentierte und daher die angrenzenden Wohnnutzungen durch
Larmemissionen beeintrachtigende StrafBe stellt die LandesstraBe L3377 dar.

Bezlglich der Erholungsfunktion siehe Kapitel ,Freizeit und Erholung“ unter Punkt A 2.7.

C.2.13 Wechselwirkungen

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt. Im Wesentlichen handelt es sich hier-
bei um die vielféltigen Einwirkungen bzw. Vorbelastungen durch den Menschen auf die an-
deren Schutzguter.

C.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der

Planung

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird noch kein Baurecht geschaffen,
d.h. es ergeben sich dadurch keine Veranderungen fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild und somit auch kein Eingriff. Dies geschieht erstim Rahmen einer nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung. Bei den nachfolgenden Prognosen der Umweltauswirkungen
wird von einer spateren Bebauung durch die Aufstellung von Bebauungsplanen ausgegan-
gen.

C.3.1 Flache

Durch die Neuaufstellung werden teilweise bauliche Flachen zuriickgenommen, teilweise
neue bauliche Flachen ausgewiesen. Die Zurlicknahme der baulichen Flachen erschwert
eine modgliche Bebauung und steuert eine nichterwlinschte Siedlungsentwicklung.

Durch die Planung sind fir eine bauliche Entwicklung im folgenden Umfang Flachen vorge-
sehen:

. 24,1 ha fir 9 Wohnbauflachen

" 3,3 ha flir 7 gemischte Bauflachen

. 22,9 ha fur 4 gewerbliche Bauflachen
" 2,7 ha fur eine Gemeinbedarfsflachen
" 5,2 ha flr Sondergebietsflachen

Bei den 58,2 ha handelt es sich fast ausschlieBlich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht bertihrt.

Bezlglich der Auswirkungen der Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen Schutz-
guter siehe nachfolgende Kapitel zu den baulichen Entwicklungsflachen.
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C.3.2 Bauliche Entwicklungsflachen

Auf Grundlage der erfolgten Bestandsaufnahme und -bewertung fir das gesamte Gemein-
degebiet werden im Folgenden die mit den geplanten Darstellungen, insbesondere die im
AuBenbereich gelegenen, fir eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen, im Hinblick
auf ihre Umweltauswirkungen bzw. ihr Konfliktpotential mit den Belangen von Natur und
Landschaft, Mensch und Kultur, separat beurteilt.

Dies erfolgt unabhangig von den Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes,
d.h. es werden auch Bauflachen geprift, die bereits im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
als bauliche Entwicklungsflache dargestellt sind.

Unter Planungshinweisen werden bei den einzelnen Bauflachen nur Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen aufgeflihrt, die sich aus standort- und vorhabenspezifischen Beson-
derheiten ergeben. Allgemein sinnvolle und auf ihre Durchflihrbarkeit hin zu prifende Ver-
meidungs- und MinimierungsmafBnahmen werden im Anschluss zusammenfassend darge-
legt.

Der Bedarf an Ausgleichflachen hangt von verschiedenen Faktoren ab. Hierzu z&hlen die
Flacheninanspruchnahme der Versieglung, der bestehende Biotoptyp, die Bodenwertigkeit
sowie die Art des Ersatzbiotops. Aufgrund dieser verschiedenen Faktoren lasst sich auf
Ebene des Flachennutzungsplans anhand der Hessischen Kompensationsverordnung kein
genauer Bedarf an Ausgleichflachen ermitteln. Zur ungefédhren Abschatzung an Ausgleichs-
bedarf kann von einem Flachenverhéltnis von 1:1 (versiegelte Flache: Ausgleichsflache) aus-
gegangen werden, wobei durch die oben genannten Faktoren sowohl ein héherer Ausgleichs-
bedarf sowie eine kleinere Flache als Ersatzbiotop mdglich sind.
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Abb. 37: Ubersicht iiber die Art und Lage der geplanten Bauflichen im Gemeindegebiet
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C.3.21 Kiinzell-Bachrain

Abb. 38: Neubaufldchen Kiinzell-Bachrain

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete und Schutzgebiete gem. §§ 23-29
BNatSchG betroffen. Auch auf regionalplanerischer Ebene sind die Neubauflachen teilweise
als Siedlungsentwicklungsflache- Planung festgesetzt. Teilweise sind die Flachen als Vor-
ranggebiet Grundwasserschutz im Regionalplan festgesetzt. Die Gewerbegebietsflachen be-
finden sich im Wasserschutzgebiet ,WSG TB Kiinzell“ Zone IlIB.

Bei den meisten Neubauflachen innerhalb Kiinzell-Bachrain handelt es sich gréBtenteils um
bereits bestehende Flachen. Das Gewerbegebiet befindet sich direkt an der Autobahn A7, in
Klnzell-Mitte befindet sich eine groBe landwirtschaftliche Flache die als Wohn-, Misch- und
Sondergebiet ausgewiesen wird. Innerhalb dieser Flache ist zudem ein Griinzug geplant.

Die Flachen werden gréBtenteils landwirtschaftlich sowohl als Grinland als auch als Acker-
land genutzt. Sie befinden sich innerhalb der Ortschaft Kiinzell-Bachrain und stellen eine
groB3e Freiflache in der geschlossen Ortschaft dar. Teilweise sind an Randbereichen Gehdlz-
strukturen vorhanden. Ein Vorkommen von Ubiquisten ist nicht auszuschlieBen. Aufgrund der
umliegenden vorhandenen Bebauung besteht jedoch eine Vorbelastung.

Kinzell-Bachrain ist aufgrund der angrenzenden Stadt Fulda dicht besiedelt. Innerhalb der
Wohngebiete ist von einer sehr geringen biologischen Vielfalt auszugehen. Die als Grinfla-
chen festgesetzten Flachen (vor allem entlang des Grezzbachs) bieten jedoch fir viele Arten
einen Rickzugsort.

Innerhalb Kiinzell-Bachrain findet man verschiedenen Kompensationsflachen vor, meist wur-
den diese im Rahmen der anliegenden Bebauungsplane festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet im Norden liegt als Bodentyp Pseudogley vor. Die Gesamtbewertung
der Bodenfunktionsbewertung ist den Klassen 2 und 3 zuzuordnen.
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In Kiinzell-Mitte liegt als Bodentyp wassergepragte Béden wie Gley sowie Pseudogley-Braun-
erde und Pseudogley. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionsbewertung ist den Klassen
2 und 3 zuzuordnen. Bei den Sondergebieten liegt als Bodentyp Braunerde bzw. Pseudogley
vor, die Bodenfunktionsbewertung ist der Klasse 2 zuzuordnen. Durch die Versiegelung ge-
hen die Bodenfunktionen verloren. Eine Kompensation in Bezug auf das Schutzgut Boden ist
notwendig.

Die Flachen sind flr die Kalt- und Frischluftentstehung nicht von Bedeutung. In Kiinzell Mitte
soll ein Griinzug entstehen, um Luftleitbahnen fortzufthren.

Die Wohnbauflachen befinden sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Kiinzell. Aufgrund
der hohen Siedlungsdichte innerhalb Kiinzell-Bachrain sind die Gebiete von geringer Bedeu-
tung fur die Landschaft. Die Flachen tragen zur Innenentwicklung Kinzell- Bachrains bei.
Durch die Neuausweisung von Grinflachen innerhalb der Neubauflachen kommt es zu einer
Verringerung des Eingriffs.

Es befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Bereich des Vorhabenraums.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und keiner vertikalen Strukturen ist das
Gebiet fir die Naherholung von geringer Bedeutung. Die Flachen tragen zur Innenentwick-
lung Klnzell- Bachrains bei.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Bedeutung der Flachen fir das jeweilige
Schutzgut sowie eine zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsintensitat und des Kon-
fliktpotenzials, die sich durch die Planung ergeben.

Bedeutung fiir das Schutzgut Kon-
Kultur-/ M-
Flache ;?;ﬁ/z en Boden | Wasser | Luft/Klima :;T;jft Sachgi- | Mensch | Gesamt E;\.
ter zial
M1 gering mittel mittel gering gering gering gering gering gering gering
W1 mittel mittel mittel gering gering mittel gering gering mittel mittel
w2 mittel hoch mittel gering gering mittel gering gering mittel mittel
S1 gering mittel gering gering gering gering gering gering gering gering
S2 gering mittel gering gering gering gering gering gering gering gering
G1 hoch mittel hoch mittel mittel mittel gering mittel mittel mittel
G2 hoch mittel hoch mittel mittel mittel gering mittel mittel mittel
G3 mittel mittel hoch mittel mittel gering gering mittel mittel mittel
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C.3.2.2 Pilgerzell

Abb. 39:Neubauflachen Pilgerzell

In Pilgerzell befinden sich zwei gro3e bauliche Neubauflachen mit einer GréBe von 13 ha und
2,6 ha. sowie eine kleine Entwicklungsflache.

Die ausgewiesene Mischbauflache befindet sich am sidéstlichen Randbereich Pilgerzells
und grenzt an bestehende Bebauung an. Es liegt keine Bodenfunktionsbewertung vor. Sie
unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Als Bodentyp liegt fiir das Gebiet nord-
6stlich Pilgerzell Braunerde und fir das Gebiet ,In den Fellen® Pseudogley- Parabraunerde
vor. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionsbewertung ist den Klassen 1 und 2 zuzuord-
nen. Durch die Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren.

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Wasserschutzgebiete und Schutzgebiete
gem. §§ 23-29 BNatSchG betroffen.

Innerhalb der Neubauflache ,In den Fellen befindet sich ein kartiertes Biotop, diese Flache
ist so weit mdglich von einer Bebauung auszuschlieBen. Dies kann jedoch erst auf Bebau-
ungsplanebene geschehen Zudem befindet sich der Ronsbach nahe der Neubauflache ,In
den Fellen“ und weiterer Graben siddstlich Pilgerzell.

Die Flachen sind fir die Kalt- und Frischluftentstehung aufgrund der nahegelegenen Gewéas-
ser von mittlerer Bedeutung.

Es befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Bereich des Vorhabenraums.

Bedeutung fiir das Schutzgut

Tiere/ Kultur-/ Konflikt-
Flache Pflan- | Boden | Wasser | LuftKlima | Landschaft | Sachgi- | Mensch | Gesamt | Potenzial
zen ter
W3 mittel mittel mittel mittel mittel mittel gering mittel mittel mittel
W4 gering mittel gering | gering gering gering gering gering | gering gering

Gemeinde Kiinzell
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
118/143 Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf vom 13.04.2022




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

C.3.2.3 Engelhelms
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Abb. 40: Neubauflachen Engelhelms

In Engelhelms befindet sich eine bauliche Entwicklungsflache mit einer GréBe von 0,6 ha.
Diese befindet sich am westlichen Ortsrand und grenzt an die freie Feldflur an.

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Wasserschutzgebiete und Schutzgebiete
gem. §§ 23-29 BNatSchG betroffen.

Ein Vorkommen von Ubiquisten und Arten der freien Feldflur ist nicht auszuschlieBen. Auf-
grund der angrenzenden StraBe K55 besteht eine Vorbelastung.

Die 0,6 Hektar Neubauflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Vorzufinden auf der Neu-
bauflachen ist die Bodeneinheit Pseudogley. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionsbe-
wertung ist den Klassen 2 und 3 zuzuordnen. Der Boden ist durch die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung vorbelastet. Durch die Versiegelung geht der Verlust der Bodenfunktio-
nen einher.

Durch die Gemarkung Engelhelms verlauft der Stein-Bach ein Gewasser 3. Ordnung sowie
der Engelhelmsbach.

Die Flachen sind fiir die Kalt- und Frischluftentstehung kaum von Bedeutung.

Eine Bebauung soll zuerst angrenzend an den bestehenden Ortsrand stattfinden, um BaulG-
cken zu vermeiden. Eine Eingrinung im Westen der Flache ist wiinschenswert.

Es befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Bereich des Vorhabenraums.
Der im Planungsgebiet befindende Feldweg wird zur Feierabenderholung genutzt.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Bedeutung der Bauflachen fir das jeweilige
Schutzgut sowie eine zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsintensitat und des Kon-
fliktpotenzials, die sich durch die Planung ergeben.
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Bedeutung fiir das Schutzgut

Tierel Kon-
iere L _ . fliktpo-
Flache | Pflan- | Boden | Wasser | Luft/Klima Land U Mensch ER tenzial

schaft Sachgter samt
zen

W5 | gering | mittel | mittel | gering gering gering gering gering gering | gering

C.3.2.4 Dirlos

Abb. 41:Neubauflachen Dirlos

Innerhalb der Ortschaft Dirlos ist eine kleine bereits im alten Flachennutzungsplan beste-
hende Wohnbauflache (W6) geplant sowie eine weitere im Stiden der Ortschaft (W7). Des
Weiteren wird eine Gemeinbedarfsflache von 2,8 ha sowie eine Mischbauflache mit 0,3 ha
innerhalb der Gemarkung Dirlos ausgewiesen. Diese beiden Flachen befinden sich jedoch
westlich der A7 angrenzend an die Gemarkung Pilgerzell.

Die Flachen GB1 und M2 sowie S3 befinden sich zwischen bereits bestehender Bebauung

und Autobahn A7. Derzeit liegt eine landwirtschaftliche Nutzung vor. Die Flachen innerhalb
der Ortschaft Dirlos befindet sich zwischen bestehenden Bebauungen.

Innerhalb der Ortschaft Dirlos verlauft die Haune, eine weitere Planungsflache direkt angren-
zend an die Haune wurde aus naturschutzfachlicher Sicht herausgenommen. Somit wurde
die Planungsflache innerhalb Dirlos verkleinert.

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Wasserschutzgebiete und Schutzgebiete
gem. §§ 23-29 BNatSchG betroffen.

Far die Gemeinbedarfsflache sowie das Sondergebiet liegt Braunerde als Bodentyp vor. Die
Gesamtbewertung der Bodenfunktionsbewertung ist den Klassen 2 und 3 zuzuordnen. Durch
die Nutzung als Gemeinbedarf kénnen die Bodenfunktionen verloren gehen. Den Wohnbau-
flachen im Ortsteil Dirlos ist nach Bodenfunktionsbewertung die Klasse 3 zuzuordnen. Als
Bodentyp liegt Pseudogley mit Parabraunerden-Pseudogleyen vor.

Die Neubauflachen haben keine Bedeutung fir die Kalt und Frischluftentstehung.
Auch bieten sie kein Potenzial zur Naherholungsnutzung.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Bedeutung der Flachen fir das jeweilige
Schutzgut sowie eine zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsintensitat und des Kon-
fliktpotenzials, die sich durch die Planung ergeben.
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Bedeutung fiir das Schutzgut
Flache | Pflanzen/ | Boden | Wasser | LuftKima | Landschaft | corur Mensch | Gesamt | Potenzial
. Sachgter
Flache
M2 mittel gering mittel | gering gering gering gering gering | gering gering
GBT hoch gering mittel | gering gering gering gering gering | gering g;%?g}l-
S3 gering gering gering | gering gering gering gering gering | gering gering
W6 gering mittel mittel | mittel mittel gering gering gering | gering g;;gg
wr hoch gering mittel | mittel gering gering gering gering | gering g;;gg-
M7 gering gering gering | gering gering gering gering gering | gering gering
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C.3.2.5 Keulos

Abb. 42: Neubauflachen Keulos

In Keulos existieren Neubauflachen fir Wohnbauland von insgesamt 0,9 ha, Neubauflachen
fir Mischbauland von 1,9 ha und Neubauflachen fir Gewerbenutzung von 3,2 ha. Es handelt
sich hierbei um Neuausweisungen als auch um bestehende Planungsflachen des alten Fla-
chennutzungsplans.

Die als Gewerbe ausgewiesenen Flachen befinden sich angrenzend an die Autobahn A7
Flache sowie bei Neubau der Verbindungsspange Kinzell (L3379) an ebendieser. Die Neu-
ausweisung des Gewerbegebietes ist im rechtsgiltigen FNP als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Ostlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet wird ein neues Wohngebiet ausge-
wiesen, dieses verbindet die Ortslage Keulos mit dem bestehenden Gewerbegebiet an der
Autobahn. Aufgrund der Lage ist der westliche Teil als Mischgebiet dargestellt.

Im Stden Keulos sowie an die Haunestral3e angrenzend werden neue Mischgebiete ausge-
wiesen. Bei M4 handelt es sich um eine VergrdBerung eines bereits als Bauland festgesetz-
ten Mischgebiets im Stdwesten Keulos.

Von der Planung sind keine weiteren Natura-2000-Gebiete und Schutzgebiete gem. §§ 23-
29 BNatSchG betroffen. Die Gewerbegebietsflache sowie Teile des Mischgebiets im Norden
befinden sich im Wasserschutzgebiet ,WSG TB Kiinzell* Zone IIIB.

Die Flachen befinden sich allesamt an durch StraBen und/ oder Bebauung vorbelasteten Ge-
bieten. Besonders bei der stidlichen Planungsflache kann ein Vorkommen von Offenlandbri-
tern und Tieren der freien Feldflur nicht ausgeschlossen werden. Bei den Gbrigen Flachen ist
ein Vorkommen eher unwahrscheinlich, jedoch durch die Randlagen am Siedlungsgebiet
nicht vollkommen auszuschlieBen. Des Weiteren ist ein Vorkommen von Allerweltsarten bei
allen Flachen wahrscheinlich, jedoch sind durch ausreichende Durchgriinung der
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